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Di e Stadt Eberswal de

I st 1 hre Baugenehm gungsbehdr de

Liebe Blrgerinnen,
liebe Birger,

die Stadt Eberswalde nimmt die Aufgaben der unteren
nach Brandenburgischer Bauordnung (BbgBO) wahr und
lich die Anlaufstelle fir Bauwillige im Stadtgebiet

Durch umfangreiche Beratung zu Belangen des Bauvorh
Baugenehmigung von Bedeutung sind, unterstitzen wir
lisierung lhres Bauvorhabens.

In den meisten Fallen kdnnen wir lhnen eine Beratun
bieten, d. h. Sie haben einen Ansprechpartner, der
rechtlichen Fragen aus dem Baugesuch klart.

Mit dem Ziel, schnell zu einer umfangreichen Genehm
wird konsequent der Weg der digitalen Modellierung
verfahrens beschritten. Die Vorgabe hierfir ist, di
vereinfachen, zu verringern und glasern fur Bauwill

Nutzen Sie die Mdglichkeit der umfangreichen Inform
schen Internetseite.

Mit freundlichen Grif3en

Ihr Burgermeister

Friedhelm Boginski
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Was ist eine Baugenehmigung und wie erhalte ich ein

Eine Baugenehmigung ist zentrales Element des Baure
gunstigender Verwaltungsakt mit drittschitzender Wi

Fur die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung v
chen Anlagen ist eine Baugenehmigung erforderlich.
ist grundsatzlich bei der ortlich zustéandigen unter
(Bauordnungsamt) zu beantragen.

Im Baugenehmigungsverfahren wird die Einhaltung bes
rechtlicher Vorschriften gepruft. Die untere Bauauf

ligt automatisch die Behdrden und Stellen, dessen A
sprechenden Bauvorhaben berthrt wird. Jedes beantra
standortbezogen bauordnungs- und bauplanungsrechtli
keit gepruift.

Eine Baugenehmigung hat Konzentrationswirkung, d. h
nach Landesrecht erforderlichen Entscheidungen und
z. B. das Fallen von Baumen, die Sondernutzungserla
rechtliche oder auch wasserrechtliche Erlaubnis. Di

6 Jahre.

Welche Unterlagen sind fir die begehrte Baugenehmig

Zur Erlangung einer notwendigen Baugenehmigung ist
antrag bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde einzurei

Der konkrete Inhalt es Bauantrages wird in den Bauv
Bauvorlagen missen das Bauvorhaben und dessen Merkm
und werden durch die aktuelle Bauvorlagenverordnung

Die notwendigen Bauvorlagen erstellt in der Regel e
tigter Architekt oder Ingenieur (so genannter Objek

Art und Inhalt von Bauvorlagen sind der Lageplan, d

objektbezogene Lageplan, Bauzeichnungen, Bau-/Betri
technische Nachweise, spezielle vorhabenbezogene Ba
len fachgesetzlichen Bestimmungen (88 10 — 13 BbgBa

e Baugenehmigung?
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rkung.
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e Baugenehmigung gilt

ung erforderlich?

ein schriftlicher Bau-
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orlagen bestimmt. Die
ale prazise bestimmen
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Was ist ein vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren?

Im Geltungsbereich eines rechtswirksamen Bebauungsp lanes wird auf Antrag

es Bauherren bei der Errichtung und Anderung von Wo hngebauden geringer
und mittlerer Héhe einschliel3lich der Nebengebaude und Garagen ein ve r-
einfachtes Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt. D ie Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind hierbei nachweislich einzuhalt en und die Erschlie-

Bung muss gesichert sein (8 57 BbgBO)

Was ist ein Bauanzeigeverfahren und was unterscheid et dieses Verfahren
von anderen?

Fir die Errichtung und Anderung von Wohngebauden ge ringer HGhe  ein-
schlieRlich der zugehorigen Stellplatze, Garagen un d Nebenanlagen wird
auf Wunsch des Bauherrn ein Bauanzeigeverfahren im Geltungsbereich eines
rechtswirksamen Bebauungsplanes durchgefiihrt. Die F estsetzungen des Be-
bauungsplanes sind hierbei einzuhalten und die Ersc hlieBung muss gesi-
chert sein.

Im Unterschied zum vereinfachten Baugenehmigungsver fahren erhélt der Bau-

herr keine Baugenehmigung.

Mit der Bauausfihrung darf nach Ablauf eines Monats nach Eingang der Bau-
anzeige bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde begonne n werden, sofern die
untere Bauaufsichtsbehdrde die Bauausfihrung nicht untersagt oder vorher

freigegeben hat.

Diese Verfahrensabkiirzung ist maglich, weil eine Ve rlagerung der Verant-
wortung auf den Objektplaner erfolgt. (8 58 BbgBO)

Was ist ein Vorbescheid?

Mit dem Vorbescheidverfahren erhalt der Bauherr die Mdglichkeit, verbind-
liche Aussagen Uber einzelne Fragen des zukilnftigen Bauvorhabens zu er-
halten. Ein Vorbescheid hat so genannte feststellen de Wirkung im Vorfeld
der Bauantragstellung. Die Gultigkeit des Vorbesche ides betragt 3 Jahre.
Die zur Beurteilung der Fragen erforderlichen Zeich nungen und Pl&ne muis-
sen den Anforderungen an Bauvorlagen nach Bauvorlag enverordnung entspre-

chen. (8 59 BbgBO)
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Welche Vorhaben sind genehmigungsfrei und was ist z

Die Genehmigungsfreiheit erstreckt sich auf einzeln
ger bau- oder bodenrechtlicher Relevanz und bezieht
ne Bauverwaltungsverfahren.

Der Bauherr darf genehmigungsfreie Vorhaben zwar oh
en, er muss jedoch selbst darauf achten, dass sein

gen offentlich-rechtliche Anforderungen verst6i3t. D

die Einholung eventuell erforderlicher Zustimmungen
Bewilligungen anderer Behérden, wie z. B. der Denkm
schutz-, Wasser- oder Verkehrsbehdrde obliegt dem B

Der Katalog der baugenehmigungsfreien Vorhaben ist
BbgBO definiert und erfasst nur die Félle, in denen
oder Kontrolle durch die Bauaufsichtsbehdrde verzic

Uberblick liber die haufigsten genehmigungsfreien Vo
aussetzungen:

1. Gebaude mit nicht mehr als 75 m3 umbauten Raum

- ohne Aufenthaltsraum, Toilette, Feuerstétte
- nicht im AufRenbereich

2. Garagen

- nicht mehr als 50 m2 Grundflache

- zu einem Wohngebé&ude auf dem Grundstiick gehéren
- die AuRenwande an den Grundstiicksgrenzen durfen

15 m Lange und entlang einer Grundstiicksgrenze
Uberschreiten (max. 3 m Wandhdhe im privilegier
reich)

3. Gartenlauben

- max. 24 m2 Grundflache einschlie3lich Freisitz
- in Dauerkleingartenanlagen

4. Wintergarten

- max. 20 m2 vor der AulR3enwand eines Gebaudes aus

lassigen Baustoffen (max. 75 m3 umbauter Raum)

u beachten?

e Vorhaben von gerin-
sich nur auf das rei-

ne Baugenehmigung bau-
Bauvorhaben nicht ge-

ie Verantwortung fur

, Erlaubnisse oder
alschutz-, Natur-

auherrn.

im 8§ 55 Abs. 2 der
auf eine Vorprifung
htet wird.

rhaben und deren Vor-

d

insgesamt

9 m nicht
ten Grenzbe-

lichtdurch-
und unbeheiz-

bar
5. Sonnenkollektoren, Solarenergie- und Photovoltai kanlagen
- max. 20 cm an Dach- oder Au3enwandflachen
- Gesamtflache max. 10 m2
- Bauh6he max. 60 cm bei Flachdachaufstellung
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6. Becken

- Wasserbecken (z. B. Fischteich) mit nicht mehr
Beckeninhalt als Nebenanlage zum Wohngebaude

7. Einfriedungen
- Pfeiler oder Mauern mit nicht mehr als 1,5 m Ho
sonstige Einfriedungen mit max. 2 m Héhe (ausge
Aul3enbereich)
8. Veranderungen an Fenstern und Turen
- an Wohngebauden in den dafiir bestimmten Offnung

9. Werbeanlagen

- an der Statte der Leistung mit max. 2,5 m2 Ansi

Wie wird die Bauausfiihrung tberwacht?

In der aktuellen BbgBO stéarkt der Gesetzgeber die E
der direkt am Bau Beteiligten. Eine behdrdliche Bau
Schlussabnahme) ist nicht mehr erforderlich.

Der Bauherr ist verpflichtet, fir sein Bauvorhaben
beauftragen. Wechselt der Objektplaner nach Erteilu
muss der Bauherr dies der Bauaufsichtsbehérde mitte

Mit Fertigstellung und entsprechender Anzeige hat i
Bauherrn eine Erklarung des Objektplaners zur Bauau
gungen von Prifingenieuren und —sachverstandigen so
Bezirksschornsteinfegermeisters der Bauaufsichtsbeh
BbgBO).

Die Bauaufsichtsbehérde bleibt grundsatzlich berech

als 100 m3

he sowie
nommen im

en

chtsflache

igenverantwortlichkeit
abnahme (Rohbau- und

einen Objektplaner zu
ng der Baugenehmigung,
ilen.

n Verantwortung des
sfuihrung, Bescheini-
wie des zustandigen
orde vorzuliegen (8 76

tigt, jederzeit eine

Uberpriifung der Bauausfiihrung im Rahmen des Ermesse ns nach
§ 75 BbgBO durchzufihren.
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Was kostet die Baugenehmigung fir ein normales Wohn

Die Ermittlung der Baugenehmigungsgebdhr ergibt sic
eines Wohnhauses aus der Brandenburgischen Baugebiih
bO) - Tarifstelle 1.1.1 der Anlage 1. Die Gebuhr er

heitlich aus der Kubatur des geplanten Gebaudes (Br
einem Rohbauwert nach Anlage 2 der BbgBauGebO (typi
von der Bauweise und Bauausfihrung).

Fur ein Eigenheim von ca. 120 m2 Wohnflache mit int
tragt die Baugenehmigungsgebuhr ca. 750,00 EUR. Bei
tung des gleichen Geb&udes in einem rechtswirksamen
Bauanzeigeverfahren kostet eine Baufreigabe

ca. 370,00 EUR.

Informationen/Service

- www.eberswalde.de
(Bauen online)

- Kontakt: Stadtverwaltung Eberswalde
untere Bauaufsichtsbehdrde
Breite Strafl3e 39
16225 Eberswalde
Tel.: 03334 64-630

haus als Eigenheim?
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