TEIL A : PLANZEICHNUNG

10.2
84

ZEICHENERKLARUNG
' FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

TEIL B : TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO )

W

i |

Mischgebiet ( § 8 Bau NVO )

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

GRZ 0,80

]H.[“m zwingend Mindest- und HéchstmaR

Grundfiéchenzahl

3.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO )

%_‘_—‘-‘ Baugrenze (§ 23 Abs. 3 5.1 BauNVO )

EH_H_H- Baulinle  (§23 Abs. 3 8.1 BauNVO )

4. fisichen und fiichen

2Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )
=
| StraRenverkehrsfischen
|

Verkehrsfidchen besonderer
2Zweckbestimmung

Straf ngslinle
auch gegeniiber Verkehrsfliichen
besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

PR

5. Flache fir

for die und
sowie flir gerungs
(§5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 8 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

6. Sonstige Planzeichen
(§9Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB )

r - 1 Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
L — _I (§9 Abs. 7 BauGB )
7. Ol D
(§9 Abs. 6 BauGB )
7.1. Der Ist Tell des
“mittelalterlich/- neuzeltliche Altstadt und Befestigung’.
fihren zur des
und sind erfaubnispfiichtig.
8.D ohne F

Liegenschaftskarte:

Eb Eb
Flur: 14, F licke siehe

Planunteriage erstsllt durch OBVI Rainer Mellon Eberswalde
R~ 27, 16225 Eb

TEIL B : TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art dor baulichen Nutzung
(§ 9 Abs 1 Nr.1 BauGB In Verbindung mit § 1 Abs 2 bis 6, 12,14 BauNVO)

Nutzung In drel Teligeblete Ml 1, MI 2

1. Das st
und MI 3.
Rechisgrundlage: § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNvO

12 Im gesamten Mischgebiet (Ml 1, Mi 2 und Mi 3) sind die
und Tankstellen nicht zul

Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 5 BauNVO

13.1m 2und 3 des (M 2, M 3) Ist die allgemein zul&issige Nutzung Nr. 8,
Vergnligungsstatien im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 In den Tellen des Geblets, die Oberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepréigt sind, unzulassig.

Rechtsgrundiage: § 1 Abe. 4, 5 BauNVO

14
14.1 Im gesamten Mischgebiet ( Ml 1, Ml 2 und Ml 3 ) sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten
Einzelhandelsbetriebe unzuléssig.

nach der Art der

1.4.2 Ausnahmswelse zulissig sind Liden zur Deckung des tiglichen Bedarfs mit den nahversorgungsrelevanten
Sortimenten:
- Nehrungs- und Genussmittel,
- Getréinke und Tabakwaren;
und

- Wasch,-
Putz- und Reinigungsmittel;

- Arzneimittel; Reformwaren;

- Schrelb- und Papierwaren, Schul- und Blroartikel;

= Zeitschriften und ]

- Blumen, Pflanzen (nicht aber: S&mereien und Diingemittel.

143 zul#iselg Ist nicht Eil
Randsortiment.

auch mit einem

1.4.4 Zentrenrelevante Sortimente im Sinne von 1.4.3 sind:
- Beldeldung
Schuhe

:mennnmdkaluoep!d(
- Uhren und Schmuck
- elekirische

inde
- Haushaltsgegenstiinde a. n. g
- Datenverarbeltungsgeréte, periphere Gerdte und Software

- Musikinstrumente und Muslkalien

- Bilder,

marken, Minzen und Geschenkartikel
medizinische und orthopédische Artikel
Baby- und Kleinkindartikel
Geschenkartikel

Sex-/Erotikartikel
- Waffen und Munition
Rechtsgrundiage: § 1 Abs. 5 BauNVO
1.5. Im gesamtem Mischgeblet (Ml 1, Ml 2 und Ml 3 ) Ist die in § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahme nicht
des

Rechtsgrundiage: § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

2, WaB der baulichen Nutzung

(§ 18 Abs. 4 und § 20 Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit § 16 Abs. 2 und § 17 BauNVO sowie § 8 Abs. 1 Nr. 1
BauGB)

2.1. Im Mischgeblet Ml 1 wird die Grundfichenzahl auf GRZ 0,68 und die Geschossigkelt auf Il
Rechtsgrundlage: § 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 L.V.m. § 17 Abs. 1 BauNVO.

22.1m M 2 wird die
fesigesetzt.

Rechisgrundlage: § 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 1.V.m. § 17 Abs. 2 BauNVO.

2.3. Im Mischgeblet MI 3 wird die Grundfiichenzahl auf GRZ 0,8 und die Geschossigkeit auf II-lli

auf GRZ 0,9 und die Geschossigkelit auf II-Ill

fesigesetzt.
Rechtsgrundlage: § 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 L.V.m. § 17 Abs. 2 BauNVO.

3. Bauwslse

(§9 Abs 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

3.1. In den Mischgebleten Mi 1; Mi 2; Mi 3 wird keine Bauwelse festgesetzt

3.2, Im Ml 2, an der Ecke Tépferstrale / Kreuzstrale und an der Ecke Nagelstralle / KreuzstraBe, darf die
Baulinle (. ab 1. Ol werden,

Flache us der Verangerung der Baulnien oder Baugrenzs ble 2. lhrem gemeinsamen, Schnittpunit.
Rechtsgrundlage: § 23 ( 2) BauNVO

4. VeriwhrsfiEchon
(59 Abs. 4 BauGB In Verbindung mit § 6 Abs. 8 BbgStrG)
44.DieIm sind der
Der Tréger der Ist die Stadt

8. F
(§ 9 Abs. 4 BauGB In Verbindung mit § 6 Abs 5 und § 81 Abs. 2,4 und 8 BbgBO)

8.1, Zur Wahrung des des der Stadt wird fir die

MI 1, Ml 2 und MI 3 die Tiefe der (H) mit 0,4H

Ausnahmsweise kann Im Einzelfall zur Wahrung der elne weltere der
Abstandsfisiche auf 0,25 H zulngssig sein.

Rechisgrundiage: § 9 Abs.4 BauGB L.V.m. § 81 Abs. 2 BbgBO

$.2. Im des gitt die der Stadt vom 08.02.2005.

Die Richtzahl fiir den far In der Anlage der Steliplatzsatzung Nr.

1.1 wird fir den des wie fogt

1 Steliplatz je Wohnung.

Alle anderen Richtzahlen der Stsliplatzsaizung blelben unveréindert.
Rechisgrundiage: § 8 Abs. 4 BauGB I.V.m. § 81 Abs. 4 BbgBO

83.1m des Ist die der Stadt
nicht anzuwenden.
Rechtsgrundiage: § 8 Abs. 4 BauGB .V.m. § 81 Abs. 1 BbgBO

vom 03.10.2006

RECHTSGRUNDLAGEN
‘ Rechtsgrundiagen aktuallesieren

Spezifik Eberswalde
6. Hinwslse ohne Normecharakdsr

1. Rechtsgrundiagen
6.1, Bodenschutz
Soillten sich im Verlauf von und/oder Auffalligkeiten zeigen, die Baugesstzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. | S.
auf das ist des L 2414), zuletzt gesindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBL. | S. 3316)

von 80 das

Bamim zu informieren. Am Standort aufgefundene Boden- oder Grundwasserverunreinigungen sind so zu
sanleren, dass dauerhaft keine Gefahren, Nachtelle oder fir den
oder die Aligemeinheit entstehen.

6.2. MaBnahmen, die die Belange des Wasser- und Schifffehrisamtes berhren
Das Plangeblet llegt in Nachbarschaft zum Finowkanal am rechten Ufer bei km 77,90. Belange des Wasser- und
Schifffehrisamtes Eberswalde sind nicht betroffen, auch keine Liegenschaften.
Sollte es dennoch mit der geben ( z.B. eine geplante Ableitung von
bzw.

Oberfis indenF die 3 von
Einleitungsbauwerken), lst das Wasser- und Schifffahrtsamt zu beteliligen.

6.3. Artenschutz nach Bundesrecht
Auf die der des

auf die far
bestimmte andere Tler- und Pflanzenarten nach §§ 42 ff. des Gesetzes Gber Naturschutz und Landschaftspflege
- vom 25. 03. 2002 (GVBI. I 8. 1193) in der Jeweils geltenden Fassung,
und der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und -
BArtSchV) vom 16.02.2005 (GVBI. | 8. 258 886) wird hingewiesen.

8.4, Blotopschutz nach Landesrecht
Auf die Anwendung der Vorschriften zum Schutz von Nist-, Brut- und Lebensstatten (insbesondere von Béumen
mit Horsten oder ‘sowle von 'von Flederméusen) gemaR § 34 BbgNatSchG wird
hingewiesen. Die Aufnahme einer Nutzung oder die von und

diealsL for F als Arten geeignet sind,
soll nur gestattst werden, wenn werden.
6.5. Baumschutz
Im Plangebiet gilt die Verordnung {iber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von B&umen Im Land

- ) vom 28.08.2004 (GVBI. BB Il S. 553)

In der jewells geltenden Fassung.
8.8. Versickerung
Das auf [ Geh- und und Fléchen

Weise zu Im Falle oder
Ist von der von aus

Der berihit ein 1.8.v. § 2Abs. 1,2 Nr. 4 LV.m. A§ 3 Abs. 1 BbgDSchG. Die

Im Bersich des Im
erst nach Abschiuss archiiologischer Untersuchungen auf' und In des
Bauherm (§ 7 Abs. 3 L.V.m. § 9 Abs. 3 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmaelfachbehérde zuldssig. Eine
Erlaubnis der unteren DenkmalfachbehBrde ist einzuholen (§ 8 Abs. 1 BbgDSchG).
Far die es keiner bedarf, ist eine [ Erlaubnis bel der
Unteren L Bamim zu
.8. Kampfmittsl

Soliten bel dennoch fu werden, Ist es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der
Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhlitung von Schéden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir
das Land - KampfmV) vom 23.11.1888, verSffentlicht im Gesstz- und Verordnungsblatt fir das Land
Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten, entdeckte Kampfmittel zu berihren und deren Lage zu
veréindem. Diese Fundstelle ist gem&R § 2 der genannten Verordnung unverziiglich der néichsten drtiichen

o/ oder der Polizei

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzur = BauNVO) In
der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1980 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéindert durch Artlkel 3
des Gesetzes vom 22. April 1993(BGBI. | 8. 466)

Obar die der und die Darstsliung des Planinhalis
(Planzsichenverordnung 1980 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. 1991 | S. 58)

Brandenburgleche Bauerdnung (BbgB0) vom 16. Jull 2003 (GVBL. | 8. 210), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Junl 2008 (GVBI. | 8. 74)

in der Fassung des Ersten Gesetzes zur Anderung des
Bundesnaturschutzgesetzes, BGBI. Tell | Nr. 63, ausgegeben zu Bonn am 17.12.2007.

VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrensvermerke:

Plangrundlage

Die Plangrundlage entspricht dem Inhalt des L und weist die

bedeutsamen baulichen Anlagen sowle Stralen, Wege und Plétze volistindig aus. Sie ist hinsichtiich der
Darstellung der Grenzen und der Anlage Die 01 der
neu zu bildenden Grenzen In die Ortiichkelt jst &

N TR A ... 0
ossen und dle Begrindung gebilligt.

Ausfertigung

Die Obereinstimmung des textiichen
der Stadtverordneten sowie die Einhg

[T ] / |
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