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ZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO )

Mj Mischgebiet ( § 6 Bau NVO )

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

GRZ 0,90 Grundflachenzahl
H'IV zwingend Mindest- und HéchstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO )

= e  mm wm mm Baugrenze  (§ 23 Abs. 3 S.1 BauNVO)

= mem o mm o Baulinie (§23 Abs. 3 S.1 BauNVO)
Erdgeschoss Ecken Topferstrasse, Kreuzstrasse, Nagelstrasse

—+— - — . — Baulinie (§23 Abs. 3S.1 BauNVO )
Obergeschosse Ecken Tépferstrasse, Kreuzstrasse, Nagelstrasse

4. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

StraBenverkehrsflachen

6. Sonstige Planzeichen
(§9Abs. 6,§ 172 Abs. 1 BauGB )

r . 1 Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

L_J (§ 9 Abs. 7 BauGB)

7. Nachrichtliche Ubernahme Bestandteil Denkmalbreich
(§ 9 Abs. 6 BauGB )

7.1. Der gesamte Geltungsbereich ist Teil des ortsfesten Bodendenkmals
‘mittelalterlich/- neuzeitliche Altstadt und Befestigung’.

BaumaRnahmen fithren zur Veranderung/ Teilzerstérung des Bodendenkmals
und sind erlaubnispflichtig.

7.2. Der gesamte Geltungsbereich ist Teil des Gebietsdenkmals "Altstadt Eberswalde".
BaumaRnahmen fiihren zur Veranderung des Gebitsdenkmals und sind nach dem
Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz /BbgDSchG) erlaubnispfiichtig (§9 Abs. 1

BbgDSchG). Materialien und Farben der nach auBen sichtbaren Bauteile sind im denk-
malrechtlichen Erlaubnisverfahren abzustimmen.

8. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

bestehende Katastergrenzen

bestehende Flurstiicksbezeichnung
Gebaudebestand

Bestand Nebengeb&ude

Bestand Elektroleitung NS
Information Versorgungstrager e.dis v.5.11.2015

Bestand Elektroleitung MS
Information Versorgungstréger e.dis v.5.11.2015

Liegenschaftskarte:
Gemeinde Eberswalde =~ Gemarkung: Eberswalde
Flur: 14; Flurstick: 902, 905, 906, 909, 910, 1003, 916, 919, 732

Planunterlage erstellt durch OBVI Rainer Mallon Eberswalde
R.- Breitscheid 27, 16225 Et

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 134/1"Tépferstrale" gelten im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 134/2 "Tépferhofe" uneingeschrankt fort.

Die bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 5.2 wird fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 134/2 "Topferhéfe" wie folgt neu gefasst:

5.2,

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 134/2 "Topferhsfe" gilt eine
Herstellungspflicht von

- 0,5 Stellplatze je Wohnung

- 1 Stellplatz je 80 m? Hauptnutzflache fir Verkaufs-, Biiro- und Verwaltungsrdume

Rechtsgrundlage § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 Abs. 4 (BbgBO)

6. Hi ise ohne

6.1. Bodenschutz

Sollten sich im Verlauf von xahmen ite und/oder e Auffélligkeiten zeigen, die
auf das Vorhandensein von Schadstoffen hindeuten, so ist umgehend das Bodenschutzamt des Landkreises
Barnim zu informieren. Am Standort aufgefundene Boden- oder Grundwasserverunreinigungen sind so zu

sanieren, dass keine ), ichen Nachteile oder erhebliche Belastigungen firr den Einzelnen
oder die Allgemeinheit entstehen.
Dem Bodenschutzamt ist der Baubeginn mindestens 2 Wochen vorab ar i ind nach inn die

einzuraumen, das Baufeld sowie Sohlen und Rander ggf. entstandener Baugruben und den Aushub in Augenschein zu
nehmen (§10 Abs. 1 BBodSchG).Eigentiimer und Betreiber von Anlagen sowie der Grundstiickseigentiimer und Inhaber
der tatséchlichen Gewalt tiber ein Grundstiick sind i den zi i und wtzbehorden den
Zutritt zu Grundsttcken zu (§ 31Abs. 3 Bbg# 0dG)

Samtliche geplante MaRnahmen sind durch einen sachverstandigen Gutachter, derdie fir diese Aufgabe nétige Sachkunde
und Zuverlassigkeit besitzt und tber die erforderlichegeratetechnische Ausstattung verfiigt (§§ 18 BBodSchG i.V.m. § 34
BbgAbfBodG), fachtechnisch zu begleiten und zu dokumentieren. Dem Bodenschutzamt ist spatestens 1 Monat nach
Beendigung der B: 1ahme eine ion des i die eine
Beschreibung der durchgefiihrten Manahmen bzgl. Riickbau, der Eingriffe in den Boden und das Grundwasser, der
Separierung, Entsorgung, Verwertung unter icksichti Abfélle sowie die

Z 1stellung i i (vgl. Anhang 3 BBodSchV), zuzuleiten. Nach §§ 13,15 BBodSchG ist
die UB berechtigt, die Durchfiihrung entsprechender Untersuchungen zu fordern. Aufgrund der historischen Vornutzung und

der Umweltrelevanz des Altstandortes sowie des bereits r en ist es erforderlich die
ordnungsgeméRe Durchfiihrung sowie den Erfolg von Sicherung- und SanierungsmaBnahmen zu tiberwachen. Die
Pflichtigen nach § 4 Abs. 3 haben r i dass d haft keine Gefahren, erhebliche

oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit mehr bestehen bzw. wirksam verhindert werden.
Die A itung von ist durch Dy inations- oder SicherungsmaRnahmen langfristig zu verhindern bzw.
soweit dies nicht méglich oder zumutbar ist, sind sonstige Schutz- und Beschrankur ihren (§ 4 Abs.
3 BBodSch@). Bei Erdbauarbeiten haben Gefahrenabwehrmafnahmen geméaR des Untersuchungsberichtes Altlasten-
erkundung BPL-Gebiet Nr. 134/1 "Topferstrale Eberswalde" Ml 2 und MI 3 vom 03.04.2009 der Firma UWEG mbH zu
erfolgen. Der Verursacher einer schédlichen Bodenveranderung oder Altlast dessen Gesamtrechtsnachfolger, der
Grundsttckseigentimer sowie der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Giber ein Grundstick sind nach § 4 Abs. 3 BBodSchG
verpflichtet, den Boden und Altlasten sowie durch schadliche Bodenverénderungen oder Altlasten verursachte Verun-

reinigungen von Gewassern so zu sanieren, dass keine Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Bei den BaumaRnahmen aufzunehmender Boden bzw.
beim Ruckbau vorhandener F usw. Bauschutt, i sind als Abfall
einzustufen sowie entsprechend zu behandeln, zu lagern und abzulagern. Das Material ist, nach Herkunft getrennt, auf
mégliche Schadstoffbelastungen zu bewerten und bei I 12U L 1en (Di i nach den
"Anforderungen an die stoffliche \ 1g von mi ischen V/ Abféllen" der Lar i inschaft
Abfall (LAGA)) sowie ordr zu 1. AL inlich kontaminierter Bodenaushub bzw. Bauschutt ist von

einer Verwendung vor Ort auszuschlieBen. Die Analysen sind dem Bodenschutzamt unmittelbar vorzulegen.

Abfalle im Sinne § 3 Abs. 1 K'WG sind alle Stoffe oder Gegenstande, derer sich ihr Besitzer entledigt, entledigen will oder
entledigen muss. Erzeuger und Besitzer von Abféllen sind verpflichtet, diese entsprechend den §§ 7-14 Kr'WG zu verwerten
oder gemaR den §§ 15, 16 Kr'WG zu iti Die U gspflicht gegentiber dem 6ffentlich-rechtlichen Ent-
sorgungstrager (§ 17 Abs. 1 KP'WG) bleibt unberiihrt.

6.2. MaRnahmen, die die Belange des Wasser- und Schifffahrtsamtes beriihren

Das Plangebiet liegt in Nachbarschaft zum Finowkanal am rechten Ufer bei km 77,90. Belange des Wasser- und
Schifffahrtsamtes Eberswalde sind nicht betroffen, auch keine Liegenschaften.

Solite es dennoch Berthrungspunkte mit der WasserstraBe geben ( z.B. eine geplante Ableitung von
Oberflachenwasser in den Finowkanal, die Erneuerung bzw. Erweiterung von vorhandenen
Einleitungsbauwerken), ist das Wasser- und Schifffahrtsamt zu beteiligen.

6.3. Ar hutz nach

Auf die Anwendung der ur geltenden artensct i 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fur besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach §§ 42 ff. des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 25. 03. 2002 (GVBI. | S. 1193) in der jeweils geltenden Fassung,
und der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung -
BArtSchV) vom 16.02.2005 (GVBI. | S. 258 896) wird hingewiesen.

6.4. Biotopschutz nach Landesrecht

Auf die Anwendung der Vorschriften zum Schutz von Nist-, Brut- und Lebensstatten (insbesondere von B&umen
mit Horsten oder Bruthdhlen sowie von Winterquartieren von Flederméusen) gemaR § 34 BbgNatSchG wird
hingewiesen. Die Aufnahme einer Nutzung oder die Zerstérung von unterirdischen und halbunterirdischen
bunkerahnlichen Strukturen, die als Lebensraume fur Fledermause als gesetzlich geschitzte Arten geeignet sind,
soll nur gestattet werden, wenn gleichzeitig sréume ) werden.

6.5. Baumschutz

Im Plangebiet gilt die Verordnung tber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von B4umen im Land
Brandenburg (Brandenburgische Baumscht dnung - Bt V) vom 29.06.2004 (GVBI. BB Il S. 553)
in der jeweils geltenden Fassung.

6.6. Versickerung

Das auf Dachflachen, Geh- und Radwegen und sonstigen versiegelten Fléchen anfallende unbelastete
Regenwasser ist, wo mdglich, auf natiirliche Weise zu versickemn. Im Falle vorhandener oder vermuteter
Belastung des Bodens durch Altlasten und/oder K: ittel ist von der Versi 1g von R aus
Grinden des Boden- und des Grundwasserschutzes Abstand zu nehmen.

6.7. 1D
Der Planbereich bertihrt ein Bodendenkmal i.S.v. § 2 Abs. 1, 2 Nr. 4i.V.m. A§ 3 Abs. 1 BbgDSchG. Die

isierung von Tiefbal im Bereich des im Plan nachrichtlich gekennzeichneten Bodendenkmals ist
erst nach Abschluss ar ischer Ur ingen auf \ g und in finanzieller Verantwortung des

Bauherrn (§ 7 Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 3 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalfachbehérde zuléssig. Eine
Erlaubnis der unteren Denkmalfachbehérde ist einzuholen (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).
Fur BaumaRnahmen, fur die es keiner Baugenehmigung bedarf, ist eine Denkmalrechtliche Erlaubnis bei der

Unteren Der behérde des Lar ises Barnim zu gen.

Der P ich berthrt ein G i.5.v.§ 2 Abs.1, 2 Nr. 2 Bbg DSchG.

6.8. Kampfmittel

Sollten bei iten dennoch K gefunden werden, ist es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der

Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden durch K: (Kamp wng far
das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land
Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu
verandern. Diese Fundstelle ist gemé&R § 2 der genannten Verordnung unverzuglich der néchsten értlichen
Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

6.9. Gewasserbenutzung

Gewasserbenutzung (z.B. Einleitung von Niederschlagswasser in den Finowkanal) bedirfen gemé&R §§ 8 und 9
Wasserhaust der ichen Erlaubnis. Bauliche Anlagen an Gewassern (z.B. Einzelbau-
werke) bedurfen gemaR § 87 gisches g der htlichen Genehmigung.

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen aktualisieren
Spezifik Eberswalde

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

g liber die der Gr (B: g - BauNVvVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2014 (BGBI. | S. 1748)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der i und die D: g des Pl
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

g (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 28. 11.2010 (GVBI. /10, Nr. 39)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Bekanntmachung vom 29.Juli 2009 (BGBL. | S 2542)
zuletzt gedndert durch Artikel 4, Absatz 100, des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBL. | S. 3154)

Verfahrensvermerke:
Plangrundlage
Die Plangrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollsténdig aus. Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen gn geometrisch ei i. Die Ubertragbarkeit der

Eberswalde, den 26 ez €

Satzungsbeschluss

Eberswalde, den#Z¢..9<; 207¢
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Die Ubereinstimmung des textlichen Ung Z2js!

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungs
Stadt Eberswalde, Eberswalder Monats|
damitam............ rechtsverbindlich g&

ok bekannt worden. Der Beb 1 st

Bl Stadt
= Eberswald

BEBAUUNGSPLAN NR. 134/2
"Topferhofe"

Magstab: 1:500 Stand: Satzungsfassung vom 10.12.2015

Stadt Eberswalde, Stadtentwicklungsamt
Breite StraBe 39, 16225 Eberswalde

Schuster Architekten
Sophienstrale 14, 15230 Frankfurt (Oder)



