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TEXT

Aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbindung mit der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786) und der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), sowie aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 87 Abs. 1 und 9 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 15. November
2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39]) hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Eberswalde in ihrer Sitzung am
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 108 ,Bergerstrale 113" als Satzung be-
schlossen (Beschluss Nr. ). Der Geltungsbereich umfasst in der Flur 1 der Gemarkung
Eberswalde die Flurstlicke 2653 (teilweise), 2655, 2657, 2659 und 2661.

1. Textliche Festsetzungen

Gemal § 12 Abs. 3 BauGB (Art der baulichen Nutzung), § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO (MaR
der baulichen Nutzung), § 22 BauNVO (Bauweise), § 9 Abs. 4 BauGB i.Vm. § 81 Abs. 1 und 9 BbgBO (Ge-
staltung der baulichen Anlagen, Werbeanlagen), § 9 Abs. 4 BauGB i.Vm. § 81 Abs. 4 und 9 BbgBO (Kfz-
Stellplétze) und § 9 Abs. 1 Nrn. 15 und 25 BauGB (Griinflachen, Pflanzungen) wird festgesetzt:

§ 1 - Art der baulichen Nutzung - Einzelhandel Nahversorgung (EH NV)

Abs. 1: Im Geltungsbereich ist ein groRflachiger Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache
von héchstens 1.000 m? zuléssig, der auf mindestens 80 % der Verkaufsflache nahversorgungsrelevante
Sortimente, und zwar: Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren; Buicher, Zeitschriften und
Zeitungen; Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel; Apotheken (Arzneimittel); medizinische und
orthopédische Artikel; kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel sowie Drogerieartikel; Blumen (nicht
aber: Pflanzen, Samereien und Dlngemittel); Augenoptiker; Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel, Schuh-, Leder-
und Kleiderpflegemittel, Burstenwaren, Haushaltsbiirsten und -besen sowie Kerzen anbietet.

Abs. 2: Daruber hinaus durfen auf héchstens 10 % der Verkaufsfldche sonstige zentrenrelevante Sortimente,
und zwar: Datenverarbeitungsgeréate, periphere Gerate und Software; Telekommunikationsgerate; Geréte der
Unterhaltungselektronik; Textilien (Stoffe, Kurzwaren, Haus- und Tischwaren, Ausgangsmaterial fir Handar-
beiten sowie Dekorations- und Mébelstoffe, dekorative Decken und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u.A.;
nicht aber Matratzen, Stepp- u.a. Bettdecken, Kopfkissen u.a. Bettwaren); Vorhange, Teppiche, FuRbodenbe-
lage, Tapeten (dabei nur Vorhange und Gardinen, nicht aber Tapeten und FuRbodenbeldge sowie Teppiche,
Bricken und Laufer); Elektrische Haushaltsgeréte (nur Elektrokleingerate, nicht aber ElektrogroRgerate wie
Wasch-, Bugel- und Geschirrsptimaschinen, Kuhl- und Gefrierschranke und -truhen); Keramische Erzeugnis-
se und Glaswaren; Musikinstrumente und Musikalien; Haushaltsgegensténde (u.a. Lampen und Leuchten;
Hausrat; Holz-, Korb-, Kork- und Flechtwaren; Sicherheitssysteme); bespielte Ton- und Bildtrager; Sport- und
Campingartikel (ohne Campingmébel, ohne Boote); Spielwaren; Bekleidung (fur Damen, Herren, Kinder und
Séauglinge nebst Bekleidungszubehér); Schuhe; Lederwaren und Reisegepack; Uhren und Schmuck; Foto-
und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker); Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse,
Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel; Baby- und Kleinkindartikel angeboten werden.

Abs. 3: Die Liste der nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Sortimente ist damit abschlieRend.

Abs. 4: Zusatzlich durfen auf héchstens 10 % der Verkaufsfléche nicht zentrenrelevante Sortimente angebo-
ten werden.

§ 2 - MaR der baulichen Nutzung

Abs. 1: Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt.

Abs. 2: Auf den Baugrundstiicken darf die zuléssige Grundfléche durch die Grundflachen von

+ Stellplatzen mit inren Zufahrten,

+ Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und

+ baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
bis zu 90 vom Hundert tiberschritten werden.

Abs. 3: Die Zahl der Vollgeschosse wird mit eins als HéchstmaR festgesetzt.

§ 3 - Bauweise

In der abweichenden Bauweise darf an die éstliche Grundstiicksgrenze herangebaut werden; zu der westli-
chen Grundstlicksgrenze ist ein seitlicher Grenzabstand einzuhalten.

§ 4 - Gestaltung der baulichen Anlagen, Werbeanlagen

Abs. 1: An der mit dem Punkt A festgesetzten Stelle ist ein freistehender Werbepylon mit einer Héhe von
héchstens 5,5 m tiber dem Bezugspunkt von 15,50 m 4.NHN (DHHN2016) und einer zweiseitig beschriftbaren
Werbeflache mit einer GroRe von jeweils héchstens 5 m? zuléssig.

Abs. 2: An der Fassade und der Attika sind Werbeanlagen bis zu einer GesamtgréRe von 15 m? zuléssig.

Abs. 3: Alle Werbeanlagen sind hinsichtlich Material, GréRe, Standort und Beleuchtung im Durchfithrungs-
vertrag festgelegt.

§ 5 - Kfz-Stellpléatze
Im Geltungsbereich sind 47 Kfz-Stellplatze zu errichten.
§ 6 - Griinflichen

Die auf den festgesetzten Griinflachen zu realisierenden PflanzmaRnahmen sind hinsichtlich Art, Anzahl,
Standort, Qualitat und Bodenverbesserung im Durchfilhrungsvertrag festgelegt.

2. Hinweise
¢ Anzeige-, Erlaubnis- und Dokumentationspflichten bei der Entdeckung von Bodendenkmalen

Erdarbeiten sind gemé&R der §§ 2, 9 und 19 des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG
vom 24. Mai 2004, GVBI. | S. 215) zwei Wochen vorher der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
anzuzeigen. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist nach § 11 BbgDSchG unverziglich der Denkmalfach-
behdérde oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind der Entdecker,
der Verfligungsberechtigte des Grundstiicks sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen ein Bodendenkmal ent-
deckt worden ist. Alle Verénderungen, MaBnahmen und Teilzerstrungen an Bodendenkmalen sind gemaR §
9 BbgD$chG erlaubnis- und dokumentationspflichtig. Im Plangebiet muR aufgrund der Lage mit Bodendenk-
malen gerechnet werden.

o Altlasten

Sollten im Zuge von Baumafnahmen Kontaminationen und/oder organoleptische Auffalligkeiten (Geruch,
Farbe, Aussehen, Form, Konsistenz) des Bodens sowie Ablagerungen von Abféllen festgestellt werden, ist die
Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend
in Kenntnis zu setzen (§ 31 Abs. 4 Brandenburgisches Abfallgesetz (BbgAbfG) vom 6. Juni 1997, GVBI. I, S.
40), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 28. Juni 2006 (GVBI. 1/06, [Nr. 07], S. 74, 82).

¢ Anzeige-/Dokumentationspflicht bei Bohrungen und Aufschliissen

Bauherren haben bei Bohrungen und Erkundigungen durch andere Aufschliisse die Anzeige- und Dokumen-
tationspflichten gegeniiber dem Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe gemaR dem Lagerstatten-
gesetz vom 4. Dezember 1934 (RGBI. |, S. 1223, zuletzt geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 10.
November 2001, BGBI. I, S. 2992) zu erfiillen.

VERFAHRENSVERMERKE

e Planunterlage

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters (mit Stand: 6. Dezember
2018) und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straten, Wege und Pl&tze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.: pia’l:}’bértragbarkeit

der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. /&
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o Aufstellungsbeschluss

Auf ihrer Sitzung am 31. Mai 2018 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eberswalde beschlos-
sen, ein Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 108 ,Bergerstrafe 113* einzuleiten (Beschluss
Nr. 39/315/18).

o Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan - bestehend aus der Planzeichnung und dem Text - wurde am _J<. 03. 209
von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eberswalde als Satzung beschlossen (Beschluss Nr.

[ %04/ 19 ). Die Begrandung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Eberswalde am _ 2€.02. Zo{(2 gebilligt (Beschlus7s Nr. #6/%®
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o Ausfertigung

Die Satzung des aufgestellten Bebauungsplans - bestehend aus der Planzeichnung und
hiermit ausgefertigt. ; -
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e Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung zur Aufstellung des Bebauung
Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden
kann und bei der (ber den Inhalt des Bebauungsplans Auskunft zu erhalten ist, sind am _ /7 - 0%, Zor
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist gemé&R § 215 BauGB auf die Vorausset-
zungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf
die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen geman
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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[==] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Einzelhandel Nahversorgung

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)
Grundflachenzahl
(1 Zahl der Voligeschosse

BAUWEISE UND BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22, 23 BauNVO)
Abweichende Bauweise
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