
Textficne Festselzunoen  

Teil A  • 	Planuncerechtliche Festsetzunceen  

A 1. 	Art der baulichen Nutzung 

A i.l. 	Allgemeines Wohngebiet (WA gem. 5 4 ElauNVO) 
A1.1.1 	Zulassig and Wonngenauoe, sowe die naren §4 (2) Nr. 2 urre 3 festgeregten Nutzungen. 

Gemat]. § 1 (6) Nr. 1 wird feagetegt. dass die im § 4 (3) Nr. 1 bes 4 vorgesenenen 
Ausnanmen nicht Elesraneteil des Vomaieenbezogenen Becauungspenes werden 
und Garmt nicht zulassig and. 

A 2. Maa der baulichen Nutzung (§ 16 bis 21a BauNVO) 
A 2.1. 	Bene Einscnnea pij zeannenscnen Ted 
A 2_2 	Die Festsetzung 	-fl " regelt die Emchtung von zwei Volloeschassen 

Vorhabenbezogener Bebauungsplan VEP 21411 
290/ 

tier zustandigen 
;• (la) BauGB i.V.m. § 2 

"Waldstralle r* 
(Freienwalder StraBe 63) 

1 Planfassung « 

12 
Der Vdrhabenbezogene Beeauungsplan wurde rnit 
Hdheren Vervvaltungsbehorde Kreisverwartung 
BauGISOG zur Anzeige gebracht 

&,..t.e.isrk.Ocker 2C.04. pit 
On, Datum, Siegeiandruck 

13 
Mit Schreiben vom 	teilte die Htihere Verwi 
von Rechtsvorsehriften nicht geitend gemaft wird. 
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Mit Schreiben vo P.g. ........... die Hehere Verwelkte •  .  t  m...y;,  e mit. dass die Verielzung 
von Rechtsvorscnriften geltend gernacht wird. Die : 2  .-  -  • .. -  "":"  ngsbehierde teilte der 
Gemeincle snit, aass MaBgaben una /oder Auflage ee:faire. -4 in die Verletzung von Rechtsvorschriften auszuraumen. 	 'T 	 k '0,* t....9,,r, 	0  .1-; se . :.`" 	o- 

. 	 Le: 	In 	f  .r. ril1/41  L 	...> 

ek-elikpoi rcerr_ f• 02-06-Cia 	 c 
-2 s- Ort, Datum, Siegelabdrucx 	 it 	

IS
t.., 	 emneister) 

/5 

Die Starltverordnetenversammiung trat mit Beschlus • • 'e:e.  eee„  • en Maligaben der Haheren Vervvaltungsnehorde bei. 	 g' -1- 	-I e" 	 e' A.  me 

bieste ca arteee c26-C6 -Cht 	 .4. 	 ..:. 0 01 y  .  ,.  . 

r; 	 '4,'  --  =  1/4:-  ...ct  metsten 
ir  

Ort, Datum Siegelabdruck 
•-• 	e 	- 	 . i4ke: 61/4"- 	 a-s-/Q 	el 

  16  tREIS 1“..t.".  Mit Schreiben vontrilter-CM teilte die Millers Verwaltung - - .3  --: ..'-  r • r Gemande mit, dass die Maagaben des Schreibens der Witteren Verwaltungsbe P  .4  \...ii •.. r  ....‘ .122 erft:dit sind. 
ce 	 C -  , 	te) f5,  .492t,  cr• 	___ atort-onecte r a‘-'06-0•/- 	 cn  y_ 	*opis  4. 	,, 	% 	A Ort, Daturn, Siegelabdruck 	 r 	,i727443#  : _  -.,  . werf 

%,  •  4" 	 . 17 	 tee 
 Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestellend aus  , ^,-...e,71.7 ;  !. ung, Textfichen Feetzetzungenund I3egrendung wird hiermit ausgefert 2 ' 	.4 C.  Cl 	0 	17) C I  t 	I  I  .;  • .* 117 ....: -   f.  ". 	. 	.., -  ..: 	* gl tOrapaiteee e264 9  C' j  S Q 	 . - 

Or; Datum, Siegelabdruck 

	

''' - 	• - -•   Itt-a 	-  c...J' 	"` 	tster) 	•. 7 	ee  ' 	4e. 	Stadtverardnetenversamrniung 18 	 4- 	,3‘. 
6.. - '': -  5  Der Vorhabenbezogene Bebauungspian wurde arn 	01 - 

-• • • e. blatt der Staat 
Eberswalde - Eberswalder Monatsblatt - bekanntgernacht. sowie die Steile, bei der der Plan auf Dauer wehrend der Dieriststunden ván rederrnann eingesehen werden kann und ader den 
Inheit Auskunft zu erflenen ist. Der Vorhabenbezogene Bea 

 _. 	tritt am Tag der Bekannunachung in Kraft. 
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Anzeigenvermerk der Unteren Genehrnigungsbeharde 
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A 3. Bauweese, eberbaubare Grundstecksflache (§ 22-23 BatiNVO) 
A 3 1 	Bene Eli-mc:mep tm zercnnenscrien Tee 

Fer aas Baugebiet wet effene Elauwerse feagesetzt. Die Geoaude and als 
Einze l -oder Doppelhauser zu errichten 

A 4. Verkehreflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimrnung 
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) 

A 4.  1 	Srene Einzetchnungen im zeicnnenscnen Teil 
Die Ventenrsflechen and !gegleden m Fanroann (Pflaszerstralle) und Aus- 
weicnstrafen (Befestigung mrt Rasengitter o.a.) fer Elegegnungsverkenr 
Einzeannungen geiten nur ais Richtlenien. 

A 5, Grenordnerische Festselzungen 
A 5  1. 

	

	Alle nicnt earbaubaren Flacnen and als private Frerflechen zunutzen una 
zu pfiecen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 251e BauGB) 

	

A 5.2 	Die privaten Fraflachen sine zu 	bes 20 % mit Gehtelzen zij beedianzen. Der 
Anteil an Laubgenolzen hot Gebet minoestens 50 % zu bewegen 

	

A 5.3. 	An AuBenwandflachen van eVonnhausem und Geregen ais auf ener Lange 
von 6.00 m keine TUr-und Fensteroffnungen aufweisen. sint mit geergneen 
Klenerpflanzen zu oegrunen. Die Kletterefianzen and minoestens im Absmnd 
von 3.00 rn zu oflartzen. 

A 5 4 

	

	Die vier vomanaen Birken im sudlichen Beman des Plangebietes und die 
Escrie tm Semiet oer Grunasteceszutann sind ZtJernaltenttne-senineeteeee 

A 5 5. 	Die bestenende Hecke an der Nonagrenze ces Plangebteles er von oer 
Grandstecksecke ms zur Zufanrt zu emelten und mit •gesegneten Laubgeheizen 
ZU erganzen. 

	

_A-Er 	Die Beieuchtung der Zufannssealle fel ad cas urrbechngt ncrwencage_Mageere- 
neschranken. Hierbee sinci tnse en• - 	.-; - - cntungskorper ma einem 

	

- - 	t e von 90 rnm vorzusenen (§ 9 (1) Nr.20 BauGB) A 5 7 	
De Befestigungen der notwendigen Zugange. Zufatinen und PKW-Slellpialze 
al den Grundstecken dellen enen maximalen Abflusstenven von 0.5 rucnt 
eberscrireiten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

	

.41-5,8• 	Ntecerscniagswasser von Dachflecnen und wet - - • ! 	- - - 

	

z -- 	 , 0 	UC zu versie-kern. 

	

ae-éter 	Humose Oberooden and wahrend der Badzert getrennt zu la. 	- - 
anscniteeend suf den pnvaten Freiflacnen bzw - - 	scnaftsfiacnen wieder 
einzubnrigen. Urrterboden und : • - - • up and ei ausreicnender Eanung 
im Geltungsber- • 	e amemotteliterung wiederzuverwencen. 

• • . 0 BauGB) 
A 6. 	f3aucirdnungsrechtliche Festsetzungen 

(§ 9 (4) BauGB i•Vm. § 89 (10) BbgB0) 
A E 	 Dacnfonnen, Dacienagung 

Zuiassig sine Saneldacher, Waimdecher und Kruppeiwalmeacner mrt einer 
Dachnergung von mincestens 28 ° und maximal 45 

A 6.2 	Scnallscnummaenahmen 
Das Plangeteet befindet abn a. Schallimmissionspen der Lermminderungsplanung 
Stadt Eberswaloe in einem Bereich mit einem mit-tieren Senallpegel zwemen 
50 dEl (A) en Ger Seegrenze unG 70 dB (A) an oer Freienwalaer Strafee 
(Ortsdurctrfahrt der ElunttesstraBe 167) Wertere Scnallimmissionen sine wam 
ostlicn angrenzenoen Geweneepetrieo -Scnrosserei Steines" wanreno  oer 
Geschaftszetten zu erwanen Beo der Planung aer Wohngeoeucie 

der Schallschutz en Hochbau entsprechend der DIN 4109 ZW berucksichtigen. 

A 6.2 	Einfriedungen sint bis ZU etner Hohe von 1,50 m Liber Oberflache Gelanee 
zulassig 

A-&4 	Die festoesazien Beofianzungen eind in der V. - - • • • 	- 	_ 	•- - 	- _ - ; 	Jeus ne ken. (§ 9 tij lebgEl0) 
A 7 

	

	 Beent flir Voricebrengen zee Schuit vor schadliehen Umwelterewirkungen int 
Sinne dee Bundesinimissionasebutzgesetztes ( § 9 (l) Nr. 24 BauGB) 
- die nem Aufeenhalt bestimmten Freifitichen wie Terrassen tandBaekone sind auf der von der 

BundesstraBe abgewandten Hausseite anzuordnen 
- eer die ausreichende Beleaung der &Nate und Kinderzimmer Lat bei Gewahrieistung des 

erforderhchen Schaildemmmafies aller AnBenbauteile eine Luttwechselrate von 20 ~rund 
Person zu gewilerleisten. 

- die AuBenbauleile von Gehaaiden. die den stadige) Aufernhalt von Mensehen dienen, 
milssen 
so ausgefilhrt werden, dan die immissionsrichtwene „innen -  tags 35 dB(A) und nachts 
25 dB(A) Ongemeen werden. 

- die %Am- and Sehlafraume und die Kinderzimmer der Wohngebaude stad auf der Will der 
Bundesstrafie abgewandtert Hausseite anzuordnen 

Planundsrechtliche Feszsetzungen 	Legende 

1 Planzeichen geriiâa - PlanzV - 

1. Art oer beult chen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . 1 § 4 BauNVO ) 

e. Alioemeires Wonngeniet ( §4 BauNVO ) 

2. Mae der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO ) 

0,4 	Grundflacnenzahl 

OM 	Gescrosshacnenzaw 

	

II 	Zahl oer Vollgescnosse 

3. Bauweise ( § 9 Abs.. 1 Nr. 2 BauGB 1 § 22 and 23 BauNVO ) 

ELS 

	

	nur Einzel - und Dappelhauser zulassig 

Baugrenze 

4, 	Verkehrs-flechen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) 

Strallenvereenrsfieenen ( Erschlreeungsstraee ) 
0   

Bauschbssanzi 
steinke 

Ges:h E NT 990707 3.7 

Verfahrensverrnerke 

1 

Die Anfrage mach den Zielen der Ftaumordnung and Lades nung gem. Art. 2 Nr. 3, Art.12 
und 13 des Lanaesplanungsvertrages ist dem Schreiben vc4,j ...:1:14PIP. s ellt worden. 

etermeeeeter, ef.9.  Q. al 	•  1.2it •  ',, 
Ort, Datum, Siegelabdru ck 	lk  - !eei/ 	 (Bergerrneister) 

.... 2 

•Vom .. ... .. . ...... ist eine frehzeitige 
Bergeroeteiligung nach § 3 (1) BauGB in Ferm einer AusteguuJ4 dei' Zeit vom - -- 

	bis 	durchgefdhrt warden. 

Cii-aPri4.0C4144, 1,6. in toe  
r- 	 a OrOr;Datum, Siegelabdruck 	e, \ / 4! 	 (D (DL en neister) 

ereese„.. 
3 

Die von der Planung berehrten Treger affentlicher Belange stoel it Schreibert yam .92: ...... .... 
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert warden. 

< A 0 

ege-73,409 0/ lo4 e  /9, 'fit oi 	:it  '1/ 4.  , (JAAffl 
Ort, Daturn, Siegelabdruck 	 (3 .  ermeiszer) .e.  In 	a 

''' ic. ir e  we."' 4 

Die Stacttverordnetenversammiung het arn 19-04•20(1° den Entwurfdes Vornabenbezogenen Bebauungspianes Nr. 214/1 „Waidstrasse - 2" 	, bestehen aus PLanzeichnung, 
Textfichen Festsemuregen und BegrOndung, beschlossen und z I Ausiegung bestimmt. 

„i<k A  b  _rs:411,  p. 
e.és ii „Core er ce e e. 11  Sr  ii,ey )11  ir  a  1-M\ .. 

'.' 11  
(»AS(  Ort, Datum, Siegelabdruck 	 (Bergermeister) '-.1)....°  \e'ke------•  e eeg 5 

Der Entwurf des Vortabenbezogenen Bebauungspianes, bastehend aus Planzeichnung, 
Texteicnen reestsetzungen sowie Begrundung vom 24. 1.0.1009 helpen en der Zeit vom 16- 05.2000  bis 1.PiP.P...?PP.0 wenrend tergender Zenen 

etteediteleck 	 
(31 113:0209 1 11216.90011-Utihhrflund  

(3:Oe oase° - 12.00 uhr und 13.00 - 18.00 Uhr 
f...--.. -6105:-Trálitijii' 

mach § 3 (2) BatiGB affentlich ausgeiegen. Die elffentliehe Auslegung ist mit dem Hinwers, das 
Anregungen Wihrend der Auslegungesfrist von jederniann schrt7t4ich oder zur Niederschnft 
vorgebracht werden kennen, am in.95.1929- im Arntsblatt der S t Eberswalde - Eberswaider Monatsbiatt - ortstiblicn bekanntgarnacht worden. 

i, =et  1- 	jAmin , 
eik /2 -120artc4 t 15 4,. el re.  

.-er  
) Ort, Datum, Siegelabdru 	 . 

,:. ck 	 ( 	enneester) :r  Sy. ,..  

6 

Die Stadtverorclnetenversammlung nat die vorgebrachten Anre 	gen sovne•die 
Stellungnahmen der Trager effentlicher Berange aml? 	91:?..922-. e rilt:- Das Ergebnis ist mitgeteet werden. 

,  /C j \ 	 /P  ). 
cad 0,  - 7) .zoarar-e,.l' i  g f',.2. el slej  • 	 ! 1 rt, O Datum, Siegetabdnick 	 ( argerme ter) e.,....4. 	, a. 

-e:  9` 

7 

p 

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist nach der effentlichen Ausiegung 
geanden wierden. Daher haben g.: 
entsprechend § 3 {3) BauG, ra e s t e n e n c! aus Planzere icnung, Textfichen Festsetzungen und 

‘........_...9i 

Begrendung in der Zeit vors P 	bisri2e4.:8:  V:0 40 rtawaebher ntiez  endfocgigeenreidneraZeebeatuen

ungstanes.  13 

„Mg, 	 Mit•I;he 	08.00= Ma  Uhr und 
13.00 -16.00  Uhr 

Die 08.00 -  ifiból2thr und 13.00 - 18.00 (Jhr 
'gr" 4.1".  013:ler -er2.00 Uhr 

. e20 e0n1 twil  

erneut effentlich ausgelegen. iDabei ist besttrumt woeden, dass Anregungen nur za den 
geancierten und erganzenden Teilen vorgebracht werden konnten). Die affentliche Ausiegung 
ist mrt dem Hinvveis, dass Anregungen wehrence der Auslegung - 'st von iederrnann schreftlich 
ader zur Niederschrift gettend gernacht werden kennen, irn A 	lett der Stadt Eberswalde - 
Eberswaider Monatsbiatt - ortaiblich bekanntgernacht worden 

111)  
4%.  ..t, 

64r) tv° /cie , -19 / e7  . ai  •c.±•*), Ort, Datum, Siegelabdruck 	 (Bergerrneister) 

8 	 ' <k 
er,  I 	: 

;.- ,-, -;.. -M 
Die von der Planung beruhnen Traperditentlicner Betange 	s ind fr3Schreiden vOrn 01.10.2001  
zur Abgabe emer Stellungnahme aufgefordert werden. 

énef,,w.a44, ds?,c2 eti i i  ...  'Eg,A-li r‘  k- 	' 
e [ka 

., On, Datum, Siegelabdruck 	 leer nneister) de ... 19;e1 'au  9 	 lel' s ge l'• 

Die Stadtverordnetenversammiung het die vorgenrachten Anre ngen sowie die 
15.112001 	eut gepteitt. Das Ergebnis St 

Stellungnahmen der TMger dffentlicher Setange am 
mitgetellt worden. 

.,, ,s ep ,„ 

• * • 	 ridtu92_ edele eeeee-,44,  , --/ g. es 012 ,4 	,,, , 	r• 
e 

Ort, Datum, Siegelabdruck 	 ( e e 	ester) es5e 7• 
. 10 

Die venvendete Ptanumterlage enthelt den Inheit des Liegenschaftskatasters and werst die 
planungsrelevanten Afliegen sowie Stralen, Wege und Platze vollstendig nach. Sla St 
hinsiehtlich der planungsreievanten e  eee  libido  

*0i02 11 	
geometrisch einwandfree Die obertragbarken 

der neuzubildencien Grenzen in der  le.  4.1`. ji frid einwandfrei mriglich, 

Schivec»,a,eg 

e 	ere, 
e 

ii.,._):_z..:4 	6 c- 
 4,:e 

-, 	 r  ir 1  Ir"?"11 	i.a. 
Ort, Datum, Siegeleadruck 	 1  • 

-!‘ 
0 P 	(dBVI) 

el 11 e 	 c> e, 	 e. ee 	1 	e - Der Vorhabennezogene Bebauung - • .301,1gitaie nd aus der Planzeiehnung, Textlicnen 
Festsetzunoen und Begrenclung wurtinnerre:  1 - 200j von der S tverortinetenversernmkung ats Satzung beschlossen. Dm Begrandung des Vomabenbeze n n Bebauungsplanes wurde 
mit Beschluss der Stadtverertmetenversammlung vem 15 . 11 . 2uu • ebilligt. 

. 	,. 	.. 

0 	
a 	

(B 

LiLitA.49 egazn  2.-eld.„444> 1-0. 1Q. 11Q*. on, Datum, Siegitilabdruck 	e.  t 	Q 	 . e teister) ..t. 	.., 
'Ps  el   

Rahmenkert:- 
	  StraBenoearenzungslinie 

5. Grunflacnen ( § 9 Abs. 1 Nr, 15 BauGB ) 

.. 

1 	  

_ private Gruntlecne 

6. Planungen t  Nutzunosregeiungen und Mallnahmen zum Schutte zur Pflege und 
zul.  Enzwieidung der Landscnatt ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 eind 25 ) 

** • 	 e 
• 
• • 	Lergrenzura ven Roeten mit Binaung kr Beplianzungen und fa-  die • 

,z 	• 	Erhattung von Baumen. Strauchem und Gewassern 

0  ZIJ ernaitene Beume 

zu  (' i 	 ernaltene Straucher '« i 

(:::::) 	
anzepfianzenae Straucrier 

7. 	Sonstige Planzeichen 

47 er e,'•tie454;11  
..-,,..-"04/4,41 
ir• Oe ',, *air  ZU beSoillgeflde Gebeurde ( Abbruch ) •V' et*  ..  •  40  5  ,tteifre  41.  earis 

Grenze des raumlichen Gettungspereicres 

3IBE
Umgrenzung der Flechen fer besortdere Antagen und Vorkehrungen 
ZUM Scieutz vor scnechichen Urnweiteinwirkungen im Sinne des ElimschG 
( § 9 Abs 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB ) 

	

-, 	I 51auvernaDen: Wohnbebauung Freienwalder 5f-r. 6i i 1 
3 auhen- 	Stepnan Fredenderf 

HaagerrnUnier .5tr-ne It3 d i  16725 Eberswalde ' 
Gemeinde: 	Ebersw:-1:. 	 1 

GernarKung: r_Dr2rSWBLdE 	 Ftur 11 
ge:_inIth 12 I Grunden t-----77---77--7--______ 

' Lee: 2096 u. 2997 
tiermumn. Thomas 
thiemeartn, An.ne-ecrernea 

'let 309C 12 ail99 
broeder '1-.an: -Zeen; 
Orataer. fla.rr,n. 

tGB blom u. 310 
;mrt. Eikenre 
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