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2.

Textliche Festsetzungen

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Norden: stidliche Grenze des Kupferhammerweges (Stand
02.05.2007)

Osten: westliche Grenze des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 404/2 ,Wohnanlage Markische
Tischlerei“

Slden: ndérdliche Grenze der Flurstlicke 63, 64 und 65
tlw. der Flur 2 der Gemarkung Eberswalde (Bahn-
anlage)

Westen: ostliche Grenze der Boldtstrafie (Stand
02.05.2007)

Foclgende Flurstiucke (gemafR aktuellem Kataster des Land-
kreises Barnim, Stand 08/2006) liegen innerhalb des Gel-
tungsbereiches:

Gemarkung Eberswalde, Flur 2, Flurstlucke 7/2 tlw., 8/2, 9
tlw., 16 - 33, 35/2,

Art und Maff der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festge-
setzt.

Gemafs § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zu-
lassig sind.

Es wird eine Grundfléachenzahl von 0,4 festgesetzt.
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Verfahrensvermerke:

Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung hat den Textbebauungsplan Nr.

404/3 ,Kupferhammerweg" in ihrer Sitzung am ........ gem. § 10 BauGB
als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Eberswalde, den ... Siegel Blirgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung der Inhalte dieses Textbebauungsplanes mit
dem Willen der Stadtverordneten sowie die Einhaltung des gesetz-
lich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Textbebau-
ungsplanes wird beurkundet.

Eberswalde, den ... Siegel Blirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Textbebauungsplanes ist gem. § 10 BauGB
M e 1M Amtsblatt flr die Stadt Eberswalde, Eberswalder Mo-
natsblatt; ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der Textbebauungs-
plan ist damit am ... rechtsverbindlich geworden.

Eberswalde, den ... Siegel Biirgermeister
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2k Begriindung
2 =1 Vorbemerkungen

Durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt E-
berswalde wurde am 22.09.2005 der Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 404/3 ,Kupferhammer-
weg" gefasst.

Anlass fur diesen Beschluss war folgender Sachver-
halt:

Die Liegenschaft Kampfgruppenobjekt des ehemaligen
Kranbaus (Objekt 80) wurde durch einen Investor er-
worben. Dieser beabsichtigt, dieses Gebiet als Eigen-
heimstandort zu entwickeln. Um Baurecht fir die Er-
richtung von Einfamilienhdusern zu schaffen, ist die
Durchfihrung eines Bauleitplanverfahrens erforder-
lich.

2.2 Verfahren

Bei der Wahl der Darstellungsart des Bebauungsplanes
wurde die Form des Textbebauungsplanes flir diesen
«Planungsfall™ im Ergebnis der Prufung der &rtlichen
Verhd&ltnisse, der Planungsziele, der Eigentumsver-
hadltnisse und der Vorgaben aus zu berlUcksichtigenden
stadtebaulichen Konzepten als geeignet bestimmt. Fir
die Sicherung der Planungsziele sind die Festsetzun-
gen Uber Art und Maff der baulichen Nutzung ausrei-
chend und angemessen, ohne die gestalterische Frei-
heit der zukinftigen Bauherren zu sehr einzuschran-
ken. Die Festsetzungen sind den Plangebietsflursti-
cken bzw. bei Flursticksneubildung den zukinftigen
Flursticken eindeutig zucrdenbar. Der Textbebauungs-
plan entspricht damit den Anforderungen an die Be-
stimmtheit bzw. Bestimmbarkeit und Lesbarkeit sowie
Erkennbarkeit des Planinhalts.

Zid Beschreibung des Gebietes/ planungsrechtliche Situa-
tion

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt etwa in
der geografischen Mitte der Stadt Eberswalde, im
Ortsteil Westend.

Das Plangebiet £f&allt von Slden nach Norden in Rich-
tung Finowkanal / Kupferhammerweg um ca. 14 m ab.

Die H&henlage des Gelandes entlang des Kupferhammer-
weges betragt groéfitenteils ca. 20,50 m  UGHN.
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Ziel und Zweck der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, das ehemals milita-
risch genutzte Gelande einer Wohnnutzung zuzufihren.
Der Bebauungsplan soll fir die Brachfldche allein
verbindliche Aussagen Uber die Art und das Mafz der
Nutzung festlegen. Dies ist erforderlich, um eindeu-
tig die Entwicklungsrichtung als Allgemeines Wohnge-
biet zu bestimmen und Planungssicherheit 2zu geben.
Nutzungskonflikte mit der Nachbarschaft kdénnen so von
vornherein ausgeschlossen werden. Ein Uber die Art
und das Mafd der baulichen Nutzung hinausgehender Re-
gelungsbedarf zur Wahrung der stadtebaulichen Ent-
wicklung und Ordnung besteht nicht und ist auch zur
Sicherung einer maximalen Flexibilitat nicht sinn-
voll.

Planinhalt und Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Art
der Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt, um planungsrechtlich die geplante Wohnnutzung
festzuschreiben und nicht geplante gewerbliche Nut-
zungen auszuschlieffen. Eine Festsetzung als Reines
Wohngebiet kommt aus Grinden des Immissionsschutzes
nicht in Frage. Um einen Nutzungskonflikt mit den an-
grenzenden vorhandenen Nutzungen zu vermeiden ist es
erforderlich, als Art der baulichen Nutzung ein All-
gemeines Wohngebiet festzusetzen. Ostlich des Plange-
bietes befindet sich der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan Nr. 404/2 ,Wohnanlage M&arkische Tischlerei®,
welcher als Art der Nutzung ein Allgemeines Wohnge-
biet festsetzt. Dieser wurde bereits zu mehr als die
Halfte umgesetzt. Hier entstanden Einfamilienhduser
sowie eine Reihenhauszeile.

Sldlich des Plangebietes befindet sich ein faktisches
Reines Wohngebiet (Hindersinstraf’e, Muckestrafie, Bru-
noldstrafie) .

Maff der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine
Grundflé&chenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.
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Diese Festsetzung resultiert aus dem die Umgebungsbe-
bauung pragenden Bestand sowie in Anlehnung an die
Festsetzung des unmittelbar angrenzenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 404/2 ,Wohnanlage Marki-

sche Tischlerei“. Die Ausnutzungskennziffer bewegt
sich im Rahmen des zuldssigen Richtwertes gemafs § 17
BaulNvoO.

2.7 Erschliefung

2.7.1 Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist durch den bestehenden Kupferham-
merweg &AufRerlich erschlossen. Fur die geplante Bebau-
ung des Flurstlckes 35/2 bedarf es zusdtzlich der Er-
richtung einer rechtlich gesicherten und befahrbaren
Zufahrt fir die Anbindung an den Kupferhammerweg.
Diese Zufahrt wird nicht &rtlich bestimmt, da zum ge-
genwdrtigen Zeitpunkt nicht abzusehen ist, wo inner-
halb des Plangebietes die Notwendigkeit bestehen
wird. Um den Grunds&tzen einer flachensparenden, die
Bodenversiegelung auf das notwendige Mafi begrenzenden
und den Aufienbereich schonenden Bauausfihrung und In-
anspruchnahme wvon Flachen Rechnung zu tragen, wurde
bewusst auf die Festsetzung einer Verkehrsflache so-
wie auf eine Verpflichtung des Eigentlimers auf Umset-
zung der Erschliefungsanlage (Erschlieffungsvertrag)
verzichtet.

22 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Durch die Lage des Plangebietes innerhalb des Sied-
lungsraumes der Stadt Eberswalde ist die Ver- und
Entsorgung grundsatzlich gesichert. Detaillierte Vor-
gaben sind durch einen Vertrag mit dem Zweckverband
fir Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Eberswal-
de zu regeln.

2wl 3 Ldéschwasser

Sollte die Deckung des Loschwasserbedarfes aus der
zuklinftigen Trinkwasserleitung nicht erfolgen kénnen,
steht der Finowkanal als unerschdpfliche Wasserquelle
zur Verfigung.
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2

.8

Altlasten

Das gesamte Plangebiet wird im Altlastenkataster des
Landkreises Barnim als altlastenverdachtige Flache
~Kampfgruppengelande Kranbau"“ geflihrt.

Es wurden fur den 1. und 2. BA (Flurstlcke 20-33 und
35/2) Priifberichte erstellt. Mit Schreiben wvom
26.07.2006 und 28.02.2007 wurde vom Landkreis Barnim,
Bodenschutzamt, mitgeteilt, dass sich der Altlasten-
verdacht nicht bestatigt hat.

Mit Datum wvom 16.05.2007 teilte der Landkreis Barnim,
Bodenschutzamt mit, dass sich auch fir den 3. BA der
Altlastenverdacht nicht bestatigt hat.

Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen auch die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhdltnisse zu berlcksichtigen.
Konkretisiert wird dies im Bereich Larmschutz durch
die DIN 18005 Teil 1 und ihr Beiblatt 1 ,Schallschutz
im St&dtebau“. Die schalltechnischen Orientierungs-
werte nach dem Beibklatt 1 sind bei der Bauleitplanung
zu bertcksichtigen. Werden diese Orientierungswerte
unter Einbeziehung einer vorhandenen Vorbelastung -
berschritten, so sind im Rahmen der Bauleitplanung
mdgliche Ausgleichsmafnahmen zu treffen. Gleichzeitig
sind die Werte der DIN 18005 allein als Orientie-
rungswerte und nicht als Grenzwerte zu verstehen. Ei-
ne begriindete mafvcolle Uberschreitung ist somit prin-
zipiell mdéglich.
Fiir die im Bebauungsplan vorgenommene Gebietseinstu-
fung (Allgemeines Wohngebiet) gelten nachfolgende O-
rientierungswerte:

tags 55 dB

nachts 45 dB

Die als Anlage 2 dieser Begriindung beiliegende Larm-
berechnung ergab folgende Werte:

tags 57,2 dB

nachts 48,8 dB

Diese Berechnungen resultieren aus einer im Mai 2006
durchgefihrten Verkehrszdhlung sowie aus dem geplan-
ten Ausbau des Kupferhammerweges 2008 als Sammelstra-
Be mit einer Geschwindigkeit wvon 50 km/h sowie einer
Breite von 6,00 m.
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Die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchungen im Rahmen
der Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplanes
(Prognosehorizont 2020) lassen die Annahme 2zu, dass
der Verkehr sich nicht mehr erhdéhen wird, das Ver-
kehrsaufkommen im Stadtgebiet ist auf dem Hoéchst-
stand. Flir den Kupferhammerweg ist abzuleiten, dass
keine Verkehrszunahme zu erwarten ist. Durch die ge-
planten Strafennetzschliisse ist tendenziell nur mit
einer minimalen Verringerung des Verkehrsaufkommens
auf dem Kupferhammerweg zu rechnen. Sofern der Lich-
terfelder Weg als wirksame Netzergdnzung gebaut wird,
kann eine splirbare Entlastung fiir den Kupferhammerweg
erreicht werden, davon soll aber hier nicht ausgegan-
gen werden.

Die Larmberechnung zeigt ein Uberschreiten der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fir das Plangebiet.

Neben der Verbesserung der Fahrbahnoberfliche beim
Ausbau des Kupferhammerweges kommen weitere passive
bzw. aktive Schallschutzmafnahmen aus stadtebaulichen
Grinden nicht in Frage. Dennoch wird an der Wohnge-
bietsentwicklung an dem Standort trotz Uberschreitung
der Orientierungswerte festgehalten, weil der land-
schaftliche Charakter der Umgebung, die Ndhe zum Fi-
nowkanal und seine zentrale stadtische Lage qualita-
tiv hoéher zu bewerten sind und eine Wohngebietsent-
wicklung rechtfertigen.

Berlcksichtigung des Umweltberichtes

Aufgrund vorhandener Vorbelastungen (Flachenversiege-
lung rund 65 % des Plangebietes) werden durch die
Planung nur Eingriffe in die Schutzgliter Bioto-
pe/Pflanzen/Tiere planungsrechtlich ermdéglicht. Kom-
pensationsmaffnahmen fir Eingriffe in das Schutzgut
Boden sind nicht erforderlich, da im Vorfeld der Bau-
feldfreimachung des Plangebietes mehr entsiegelt
wird, als durch den Textbebauungsplan an Eingriffen
in das Schutzgut Boden ermdéglicht wird. Durch die
vorliegende separate Waldumwandlungsgenehmigung mit
Festsetzung von Wiederaufforstungsmafnahmen sowie die
zwischenzeitlich erfolgte Umpflanzung von 13 Laubge-
hélzen, die als Kompensationsmafnahme fir den Bebau-
ungsplan Nr. 404/2 ,Wohnanlage Markische Tischlerei™
im Jahr 2003 gepflanzt wurden, sind keine Festsetzun-
gen zur Berlcksichtigung von Umweltbelangen erforder-
ldch,
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Hinweise ohne Normcharakter

Im Bereich des Plangebiets sind Bodendenkmale mdg-
lich. Auf Grund des ,Gesetzes Uber den Schutz und die
Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Bran-
denburg"“ (BbgDSchG) wvom 24.05.2004 (GVBl1l. 9 S. 215
ff.) ist folgendes zu beachten:

Alle Veranderungen, Mafnahmen und Teilzerstdrungen
an den Bodendenkmalen sind dokumentationspflichtig
(§ 9 BbgDSchG)

Werden archiologische Dokumentationen (baubeglei-
tende Rettungsgrabungen etc.) notwendig, die die
Kapazitaten des Brandenburgischen Landesamtes fur
Denkmalpflege wund Archaoclogisches Landesmuseum,
Abt . Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Frank-
furt/Oder 1Uberschreiten, hat der Veranlasser des
Vorhabens nach Mafdgabe der §§ 7 und 9 BbgDSchG so-
wohl die Kosten der Dokumentation 2zu tragen als
auch die Dokumentation sicherzustellen.

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale (z. B.
Steinsetzungen, Verfarbungen, Scherben, Knochen,
Metallgegenstande o. &a.) entdeckt werden, so sind
diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt
fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuse-
um, Abt. Bodendenkmalpflege, Auf’enstelle Frank-
furt/Oder, Karl-Liebknecht-Strae 30, 15230 Frank-
furt/Oder (Tel. 0335/535980) oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Barnim, Am
Markt 1, 16225 Eberswalde (Tel. 03334/2141385) an-
zuzeigen (§ 11 BbgDSchG).

Bei Entdeckungen gem. Buchstabe c) ist die Fund-
statte fir mind. finf Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§ 11 BbgDSchG).

Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig
(§8 11 undl2 BbgDSchG) .

Die Bauausflihrenden sind Uber diese Hinweise zu
belehren.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denk-
malschutzbehdérde zwei Wochen vorher anzuzeigen.
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Datenlibersicht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ins-
gesamt eine Flache von 17.270 m2. Die zz. geplante
private Grundstickszufahrt nimmt eine Flache von ca.
1.000 m? in Anspruch. Bei der festgesetzten GRZ von

0,4 sind ca. 6.500 m? GrundstlUcksflache mit der
Hauptnutzung Wohnen Uberbaubar.

Wesentliche Auswirkungen, Kosten

Samtliche Kosten flir die Umsetzung der Planung tragt
der Grundstlckseigentimer.
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Umweltbericht gemaf § 2a BauGB

Rechtliche und fachliche Grundlagen fiir die Umwelt-
prifung des Bebauungsplanes Nr. 404/3

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 404/3

Ziel des Bebauungsplanes ist die Nachnutzung eines
ehemaligen militdrisch genutzten Bereiches als Wohn-
gebiet. Es 1ist geplant, in einem Bebauungsplan die
Art und das Mafs der Nutzung festzusetzen, um Nut-
zungskonflikte in diesem Bereich zu vermeiden.

UObergeordnete Planungen und gesetzliche Vorgaben zum
Umweltschutz flr den Bebauungsplan Nr. 404/3

Im Flachennutzungsplan der Stadt Eberswalde, rechts-
kraftig seit 11/1998, ist das Bebauungsplangebiet als
durchgrinte Mischbauflache dargestellt. Die Festset-
zung eines allgemeinen Wchngebietes widerspricht
nicht den Zielen der Stadtentwicklung und steht im
Einklang mit den Zielen zur Entwicklung der Finowka-
nalzone.

Schutzgebiete bzw. gesetzlich geschiitzte Biotope gibt
es 1im Plangebiet nicht. Planungsrelevant fUr das
Plangebiet sind die Vorgaben der Brandenburgischen
Baumschutzverordnung und des Landeswaldgesetzes. FUr
das Schutzgut Mensch sind die Vorgaben des Bundesim-
missionsschutzgesetzes hinsichtlich einzuhaltender
Larmpegel zu beachten.

Die Durchfihrung einer Umweltprifung fir diesen Be-
bauungsplan ist erforderlich, da die Beurteilung des
Plangebietes entsprechend § 35 BauGB vorzunehmen ist.

Scoping

Zur Klarung der Anforderungen hinsichtlich Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung wurde am
10.08.2005 ein Scopingtermin mit der Unteren Wasser-
behdérde und der Unteren Naturschutzbehoérde, Landkreis
Barnim, durchgefihrt. Ergebnisse dieses Scopingter-
mins sind Anlage B zum Umweltbericht zu entnehmen.
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Satzungsbeschluss
zur ABPU-Sitzung am 04.09.2007/zur HA-Sitzung am 13.09.2007/zur Stvv-Sitzung am 20.09.2007

3.2 Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen der Planung

Bei der Ermittlung und Bewertung des Zustandes der
Schutzgliter wird vom Bestand zum Zeitpunkt des Auf-
stellungsbeschlusses des Bebauungsplanes (September
2005) ausgegangen. Die zwischenzeitlich erfolgte Be-
rdumung des Grundstlickes bleibt im Folgenden unbe-
rlicksichtigt.

B2l Schutzgut Boden

Das Grundstiick wird im Altlastenkataster des Land-
kreises Barnim als altlastenverdachtige Flache
«Kampfgruppengelande Kranbau® gefthrt. Mit Schreiben
vom 26.07.2006, 28.02.2007 und 16.05.2007 wurde auf
der Grundlage der vorliegenden Altlastenuntersu-
chungsergebnisse wvon dem Bodenschutzamt festge-
stellt, dass samtliche ermittelten Analyseergebnisse
im Plangebiet unterhalb der Priufwerte flr Wohngebie-
te gemd Bundesbodenschutzverordnung liegen und sich
somit der vermutete Altlastenverdacht auf diesen
Flachen nicht bestatigt hat. Die Bodenfunktion in-
nerhalb des Plangebietes ist unabhangig vom Altlas-
tenverdacht stark eingeschrankt. Ein weitgehend na-
turnaher Bodenaufbau ist nur noch im Sidosten des
Plangebietes wvorhanden. Rund 11.120 m2?, das ent-
spricht rund 64 % der Plangebietsfldche (Gesamtgrdfie
17.270 m?) ist bereits versiegelt (siehe Bestands-
plan, Anlage A zum Umweltbericht). Davon sind 3.340
m? mit Gebduden bestanden, auf der restlichen Fléache
von 7.760 m? befinden sich Betonplatten. Auf einer
Flache wvon rund 20 m? befindet sich eine bauliche
Anlage zur Stromversorgung des angrenzenden Wohnge-
bietes.

Aufgrund des hohen Versiegelungsanteiles ist die
Wertigkeit des Schutzgutes Boden im Plangebiet ge-
ring.

Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes
(WA und GRZ 0,4) kann bei Ausschopfung der Bebaubar-
keit der Grundstlicke gemaf § 1S (4) BauNVO das Plan-
gebiet maximal bis zu einer Fla&che von 10.362 m?
versiegelt werden. Dem gegenlber steht die vorhande-
ne versiegelte Fléache von 11.120 m2. Somit ist kein
Eingriff in das Schutzgut Boden mit der Planung ver-
bunden. Vielmehr wverbessert sich die Situation fur
das Schutzgut Boden.
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Textbebauungsplan Nr. 404/3 ,Kupferhammerweg™
Satzungsbeschluss
zur ABPU-Sitzung am 04.09.2007/zur HA-Sitzung am 13.09.2007/zur Stvv-Sitzung am 20.09.2007

3.3 2 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachenge-
wadsser vorhanden.

Durch die Nahe zum Finowkanal ist das Gebiet jedoch
hinsichtlich des Grundwassers sensibel.

Die wvorhandenen Grundwasserstréme im Stadtgebiet
sind auf den Finowkanal gerichtet. Der oberste
Grundwasserleiter 1liegt innerhalb des Plangebietes
in Abhangigkeit von der Hanglage unter 10 m, in un-
mittelbarer Na&he zum Kupferhammerweg unter 2 m (In-
genieurgeologische Karte Eberswalde-Finow, 1991).
Darunter liegende Grundwasserleiter, aus denen das
Trinkwasser entnommen wird, sind durch mé&chtige dar-
Uber liegende Mergel- und Tonschichten gut ge-
schiitzt. Durch die wvorhandenen Bodenversiegelungen
und Uberwiegend bewaldeten Flachen auf den unversie-
gelten Bereichen ist jedoch nur von einer einge-
schrankten Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet
auszugehen. Aber auf Grund der Na&he zum Finowkanal
und den sandigen Bd&den mit einem hohen Versicke-
rungsvermégen wird die Wertigkeit des Schutzgutes
mittel eingeschatzt.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan sind auf-
grund des +vorhandenen hohen Versiegelungsanteils
keine neuen Eingriffe in das Schutzgut Grundwasser
zu erwarten. Vielmehr verbessert sich die Situation
infolge der geplanten lockereren Bebauung und der
pesitiven Entsiegelungsbilanz.

Durch die Umsetzung der Planung ist sowchl mit Nie-
derschlagswasser von Wegeflachen und Privatgrundsti-
cken sowie mit Drainagewasser von den Hangbereichen
zu rechnen. Hier sind Vorkehrungen zu treffen, dass
soweit moglich, die Versickerung innerhalb des Plan-
gebietes gewdhrleistet wird.

2 e H | Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biotope

Im September 2005 wurde eine Bestandserfassung der
Biotope innerhalb des Plangebietes (siehe Anlage A
zum Umweltbericht) durchgefihrt.
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zur ABPU-Sitzung am 04.09.2007/zur HA-Sitzung am 13.09.2007/zur Stvv-Sitzung am 20.02.2007

Neben den bereits versiegelten Flachen (siehe Kapi-
tel 2.2.1) befinden sich Ruderalfldchen und bewalde-
te bzw. mit Geh6lzen bestandenen Fl&chen innerhalb
des Planbietes.

Eine Flache von 390 m? wird von Bewohnern des an-
grenzenden Wohngebietes als Aufenwchnbereich (Rasen-
flachen) fir das eigene Grundstiick zur Zeit mitge-
nutzt.

Nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick fUber die
Biotopstruktur des Plangebietes im September 2005.

Biotopbezeichnung Flachengréfe
Versiegelte Flache 11.120 m?
davon: Gebdude 3.340 m?
Versorgungsfldche 20 m?
Ruderalflur 1.720 m?
Rasenflache/Gartenland 390 m?2
Waldflache 3.330 m?
Gehélzflachen 710 m?2
davon: Fliederhecke 100 m?
Ausgleichspflanzung vBPL Nr. 404/2 230 m?
Gehélzstreifen 380 m?

Waldflachen gemaf? Landeswaldgesetz befinden sich in-
nerhalb des Plangebietes auf den Flurstlcken 35/2
und 33. Es handelt sich Uberwiegend um Kiefernbe-
stande unterschiedlichen Alters. Bei der Bestandser-
fassung wurde diese Waldflédche detaillierter kar-
tiert, so dass innerhalb dieser Flache weitere Bio-
toptypen ausgegrenzt wurden.

Innerhalb der Waldflidche befinden sich reine Kie-
fernschonungen mit Xkaum ausgepragter Bodenvegetati-
on. Daneben gind Kiefernmischbestdnde mit Baumarten
wie Birke, Spitz- und Berg-Ahorn, Pappel-Hybriden,
WeiRbuche, Stiel-Eiche bei Dominanz der Kiefer vor-
zufinden.
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Es handelt sich hier Uberwiegend um jlingere Bestande
mit Stammdurchmessern bis 20 cm. Auf dem Plateau
(Flurstick 35/2 im SlUden des Plangebietes) sind auf
ca. 500 m? noch Reste der ursprunglichen Bewaldung
vor Bebauung des Areals vorhanden. Hier sind alte
Baume (Kiefern, Eichen) mit Stammdurchmessern bis zu
35 cm vorzufinden.

Neben diesen gemafs Biotopkartierschliussel erfassten
Waldbestanden wurden innerhalb der Flurstlcke 35/2
und 33 die Fliederhecke am Waldrand auf dem Plateau
separat als ,Einzelgehdlze“ kartiert und flachenma-
fig dargestellt. Ebenso wurde die im Jahr 2003 er-
folgte Ausgleichspflanzung fUir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 404/2 ,Wohnanlage Markische Tisch-
lerei“ als ,Einzelgehdlze“ kartiert. Diese ragt in
das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 404/3 hinein.
Es handelt sich um insgesamt 13 Baume (Eiche, Berg-
und Spitz-Ahorn) .

Auflerhalb der Waldfladchen nach Landeswaldgesetz wur-
den die separat stehenden Baume =zwischen Mauer und
Bahndamm (vor allem Spitz-Ahorn wund Robinie) mit
Stammdurchmessern zwischen 8 und 20 cm als ,Einzel-
gehdlze™ kartiert.

Innerhalb der Waldfldchen gemdfz Landeswaldgesetz
wurden auch Ruderalbereiche ausgegrenzt, um die
Struktur und Gliederung innerhalb der Waldbestande
konkreter darzustellen. Bestandspragend sind hier
Gréaser (wie Quecke, Weiche Trespe und Rispengrasern)
sowie haufige Arten trockener bis frischer Standorte
(wie Hasen-Klee, Zypressen-Wolfswilch, Kleiner Sau-
erampfer, Beifufl). Eine detaillierte Erfassung aller
vorkommenden Pflanzenarten erfolgte nicht, da nur
héaufige Arten bei der Bestandserfassung festgestellt
wurden. Weitere Ruderalflachen mit &hnlicher Arten-
zusammensetzung befinden sich im Nordwesten des
Plangebietes im B&schungsbereich.

Die gemaf? Landeswaldgesetz vorhandenen Waldbestéande
haben eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut
Pflanzen und Biotope. Auf den anderen Flachen, ins-
besondere den stark versiegelten Bereichen, ist die
Bedeutung gering bzw. fehlt fast vollstandig.

Flir Tiere haben die vorhandenen Restwaldflachen als
Lebensraum Bedeutung. Aufgrund der geringen GroéfRe
sind hier jedoch vor allem Arten der Siedlungsgebie-
te zu erwarten.
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Diese finden auch nach Umsetzung der Planung in den
Gartenbereichen der Wohnhduser Nahrung und Unter-
schlupf. Somit ist durch die Planung kaum ein Ein-
griff in das Schutzgut Fauna zu erwarten. Die ver-
siegelten Bereiche haben keine Bedeutung als Lebens-
raum flir Tiere. Der vorhandene Bunker ist dicht ver-
schlossen und somit kein Quartier fir Fledermiuse.
Schwalbennester sind an den ehemaligen Fahrzeugun-
terstanden nicht vorhanden.

Mit der Planung sind Eingriffe in den gemaff Landes-
waldgesetz vorhandenen Waldbestand verbunden. Hierzu
liegt eine Waldumwandlungsgenehmigung vor. Als Er-
satzpflanzung ist die Aufforstung wvon 13.000 m? in
der Flur 12, Flurstlck 182, Gemarkung Eberswalde wvom
Amt fir Forstwirtschaft Eberswalde festgesetzt wor-
den. Somit wird der Eingriff in den Waldbestand kom-
pensiert.

Mit der Umsetzung der Planung ist der Erhalt der Er-
satzpflanzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 404/2 infolge erforderlicher Gelanderegulierungen
nicht méglich. Da die Pflanzung erst 2003 erfolgt
ist, koénnen diese Gehdlze umgesetzt werden. Dies ist
im Jahr 2007 im Plangebiet erfolgt.

Weiterhin werden infolge der Planung Einzelgehdlze
an der sudwestlichen Plangebietsgrenze gefallt wer-
den missen. Hierbei handelt es sich nicht um ge-
schiitzte Einzelgehtlze gemafs Brandenburgischer Baum-
schutzverordnung. Ein Ausgleich hierfiir ist somit
nicht erforderlich.

Schutzgut Klima, Luft

Eberswalde gehort zum Mecklenburgisch-Branden-
burgischen Ubergangsklima. Hauptbeliftungsbahn und
wichtigstes Kaltluftentstehungsgebiet fir das Sied-
lungsband Finow-Eberswalde sind die Niederungsgebie-
te entlang der FliefRgewasser, vor allem des Finowka-
nals.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe der Fi-
nowkanalniederung, befindet sich jedoch in einem -
berwiegend bebauten Umfeld. Auch das Plangebiet
selbst ist stark baulich wvorgepragt. Somit hat das
Schutzgut Klima/Luft eine geringe Bedeutung fur das
Plangebiet.
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Schutzgut Landschaftsbild

Durch die vorhandene massive Bebauung entlang des
Kupferhammerweges 1ist das Schutzgut Landschaftsbild
stark beeintrdchtigt. Nur im Studen des Plangebietes,
im Bereich der Waldfl&chen, hat das Schutzgut eine
geringe Bedeutung. Wertvoller fiir das Landschafts-
bild sind die vorhandenen Reste von Altbaumen. Diese
sind jedoch nur noch kleinflachig wvorhanden. Deshalb
ist insgesamt die Bedeutung dieses Schutzgutes ge-
ring.

Kultur- und sonstige Sachglter

Denkmale und Bodendenkmale sind innerhalb des Plan-
gebietes mnicht vorhanden. Aufgrund der Lage des
Plangebietes ist das Vorhandensein von Bodendenkma-
len nicht ausgeschlossen. Werden bei Umsetzung der
Planung Bodendenkmale entdeckt, ist unverzlglich die
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Schutzgut Mensch

Zur Abschatzung eventueller Larmbeldstigungen durch
Verkehrslédrm wurde flUr den Bebauungsplan zur Orien-
tierung eine Uberschldgige Larmberechnung nach der
16. BImSchV durchgefiihrt.
Fir die im Bebauungsplan vorgenommene Gebietseinstu-
fung (Allgemeines Wohngebiet) gelten gem&fs DIN 18005
Teil 1 und ihr Beiblatt 1 ,Schallschutz im Stadtebau“
nachfolgende Orientierungswerte:

tags 55 dB

nachts 45 dB

Die als Anlage 2 dieser Begriindung beiliegende Larm-
berechnung ergab folgende Werte:

tags 57,2 dB

nachts 48,8 dB

Diese Berechnungen resultieren aus einer im Mai 2006
durchgefithrten Verkehrszdhlung sowie aus dem geplan-
ten Ausbau des Kupferhammerweges 2008 als Sammelstra-
e mit einer Geschwindigkeit wvon 50 km/h sowie einer
Breite wvon 6,00 m. Die LArmprognose zeigt ein Uber-
schreiten der Orientierungswerte der DIN 18005 far
das Plangebiet.

Textbebauungsplan Nr. 404/3 ,Kupferhammerweg" Planfassung Stand:Juli 2007

20




Anlage zur Beschlussvorlage
Textbebauungsplan Nr. 404/3 ,Kupferhammerweg"
Satzungsbeschluss
zur ABPU-Sitzung am 04.09.2007/zur HA-Sitzung am 13.09.2007/zur Stvv-Sitzung am 20.09.2007

3.3

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durch-
fiihrung bzw. Nichtdurchfihrung der Planung

Die vorhandene Bebauung im Plangebiet ist massiv und
passt sich nicht in die Umgebungsbebauung an diesem
Abschnitt des Finowkanals ein. Der Abriss der vor-
handenen Bausubstanz und die Neubebauung des Areals
in einer weniger kompakten Bauweise ist flur dieses
Areal stadtplanerisches Ziel.

GemaR der Bestandserfassung der Schutzgliter und der
zu erwartenden Umweltauswirkungen kann eingeschatzt
werden, dass sich die Umweltsituation im Plangebiet
wesentlich verbessern wird. Mit der Umsetzung der
Planung wird ein bereits bebautes Areal nachgenutzt.
Somit wird den Vorgaben zur Innenentwicklung gemaf
§ la (2) BauGB entsprochen.

Mafnahmen zur Vermeidung, =zur Verringerung und =zum
Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

Schutzgut Boden

Da innerhalb des Plangebietes mehr entsiegelt als
versiegelt wird sind keine Kompensationsmafinahmen
erforderlich.

Schutzgut Wasser

Anfallendes Regenwasser der Privatgrundstiicke ist
auf dem eigenen Grundstick zu versickern. Entlang
der neu zu errichtenden Grundstickszufahrt sind Mul-
den zur Versickerung anzulegen. Durch das Gefalle
der Grundstlckszufahrt ist flr den Fall von Starkre-
genfdllen eine Anbindung an den vorhandenen Regen-
wasserkanal am Kupferhammerweg neu herzustellen. Das
innerhalb des Plangebietes anfallende Drainagewasser
kann in den Finowkanal geleitet werden. Ein Anbinde-
punkt im Kupferhammerweg ist vorhanden.
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Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biotope

Flir den Waldausgleich ist eine Neupflanzung wvon
13.000 m2 in der Gemarkung Eberswalde, Flur 12,
Flurstiick 182 vom Amt £fUr Forstwirtschaft in einer
separaten Genehmigung festgelegt worden. Damit ist
die Kompensation des Eingriffes in den Waldbestand
gegeben. Weitere Festsetzungen im Rahmen des Bebau-
ungsplanes sind nicht erforderlich.

Die sich innerhalb des Plangebietes befindlichen
Baumneupflanzungen koénnen mit Umsetzung der Flanung
nicht erhalten werden. 2Zur Kompensation ist es er-
forderlich, dass diese 13 Baume innerhalb des Stadt-
gebietes umgesetzt werden. Die Realisierung dieser
Umpflanzung ist innerhalb des Plangebietes bereits
erfolgt.

Eingriffe in die Ruderalfluren und die Beseitigung
von nicht geschitzten Einzelgehdlzen werden inner-
halb des Plangebietes durch die Neuanlage von Garten
ausgeglichen.

Schutzgut Klima, Luft

Fir diese Schutzgliter sind keine Kompensationsmaf-
nahmen erforderlich.

Schutzgut Landschaftsbild

Flir dieses Schutzgut sind keine Kompensationsmaffnah-
men erforderlich.

Kultur- und sonstige Sachgliter

Fir diese Schutzglter sind keine Kompensationsmafi-
nahmen erforderlich.

Schutzgut Mensch

Fir dieses Schutzgut werden keine Kompensationsmaf3-
nahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Nahere Ausfih-
rungen dazu sind der Begrindung (Kap. 2.9) zu ent-
nehmen.
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3.5

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung und der Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Unterlagen

Mit der Unteren Wasserbehdrde und der Unteren Natur-
schutzbehdrde wurde zu Beginn der Planung am 10. Au-
gust 2005 ein Scopingtermin vor Ort durchgefihrt.
Dort angesprochene Umweltbelange wurden bei der Er-
stellung des Umweltberichtes beachtet (siehe Anlage
B zum Umweltbericht). Es wurde im September 2005 ei-
ne detaillierte Bestandserfassung (siehe Anlage B
zum Umweltbericht) durchgefihrt. Entsprechend der
Anregungen des Landesumweltamtes Brandenburg, Regio-
nalabteilung Ost, erfolgte eine Uberschlagige Be-
rechnung nach der 16. BImSchV zur Ermittlung der von
Verkehrsanlagen erzeugten Larmimmissionen. Die Be-
rechnung ist der Begrindung als Anlage 2 beigefigt.

Das Vorhandensein von Bodendenkmalen und entsor-
gungspflichtigen Bodenverunreinigungen kann im Plan-
gebiet nicht vollsté&ndig ausgeschlossen werden. Hier
sind im Rahmen der Umsetzung der Planung entspre-
chende Vorkehrungen vorzunehmen. Eine Bebauung des
Plangebietes mit Wohnhausern wird jedoch dadurch
nicht verhindert.

Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Da die Umsetzung der Planung kaum mit Eingriffen in
Natur und Landschaft verbunden ist, sind keine Maf3-
nahmen zur Uberwachung notwendig.

Die Waldumwandlung wurde auferhalb des Bebauungs-
planverfahrens durch das Amt fiUr Forstwirtschaft ge-
nehmigt. Die Umsetzung der 13 neugepflanzten Baume
ist bereits erfolgt.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch ist davon auszu-
gehen, dass die vorhandenen und zuklUnftigen Larmim-
missionen des Verkehrs mit der geplanten Wohnnutzung
vereinbar sind. Eine Aufnahme in das Monitoring ist
nach derzeitigem Stand nicht erforderlich.
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3.7 Zusammenfassung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 404/3 ist
dicht bebaut. Es wurde bis Anfang der 90-er Jahre
als Abstellplatz fir Fahrzeuge der Kampfgruppe des
VEB Kranbau Eberswalde genutzt. Weiterhin lagerte im
Bunker Munition. Das Areal steht seit mehr als 15
Jahren leer.

Das Plangebiet nimmt nicht am Bebauungszusammenhang
teil und gehdrt damit dem Aufenbereich an. Auf CGrund
dieser Beurteilung wurde eine Umweltprifung durchge-
fthrt.

Die +vorhandene Bausubstanz des Plangebietes figt
sich nicht in das Orts- und Landschaftsbild ein. Der
komplette Abriss der vorhandenen Gebaude und Boeden-
versiegelungen sowie die geplante Neubebauung mit
Einfamilienhdusern entsprechen den stadtplanerischen
Zielen =zur Entwicklung und Attraktivitatssteigerung
entlang des Finowkanals.

Die Bilanzierung der Eingriffe hat ergeben, dass bei
Umsetzung der Planung mehr entsiegelt als versiegelt
wird. Damit ergibt sich eine positive Bilanz fir die
Schutzgliiter Boden und Grundwasser. Ebenso gewinnt
das Landschaftsbild am Finowkanal.

Eingriffe werden in den Waldbestand vorgenommen. Fir
die Waldumwandlung liegt ein separater Bescheid des
Amtes flir Forstwirtschaft wvor, welcher berlcksich-
tigt wurde.
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zZum Lf.lmweltbericht

Legeﬂde

D BPL-Grenze

Versiegelte Bereiche

versiegelte Flachen

vorhandene Gebéaude

Anlage zur Elektroversorgung

Waldfidchen
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Gdrten Lnd Brachen
:.: Garten
Ruderalflur
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L] uss

: An zur Beschlussvorlage
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BAUDEZERNAT 23.08.2005
FD Stadtentwicklung

AG Stadtplanung

AZ: IV-8.1/613.404/3

Ergebnisprotokoll
BPL 404/3 ,,Kupferhammerweg*

hier:  Unterrichtung Behorden gemif § 4 (1) BauGB
Klirung der Anforderungen (Umfang und Detaillierungsgrad
Umweltpriifung)

Besprechungstermin 10.08.2005
Anwesende: Untere Naturschutzbehorde: Herr Schuster

Untere Wasserbehorde: Herr Lauer

Stadt Eberswalde: Herr Gerlach, Herr Jungnickel, Frau Schwarz,
Frau Fritze

Investor: Herr Kdmmerer

Aligemeines:

Das ehemalige Kampfgruppengelinde am Kupferhammerweg soll durch einen Investor
abgerissen werden. Geplant ist die Errichtung von 16 Wohnhédusern auf den Flurstiicken 7/2, 9,
16 — 33, 35/2 (Flur 2, Gemarkung Eberswalde). Neben der straBenbegleitenden Bebauung
sollen die Wohnhauser entlang einer noch zu errichtenden PrivatstraBBe (geplante Breite 5,50 m
mit Wendehammer) errichtet werden. Zur Sicherung der stidtebaulichen Ordnung und zur
Schaffung des Baurechtes soll dazu ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Bei dem Vororttermin wurde zunichst das Planungskonzept durch den Investor vorgestellt.
Danach wurde abgestimmt, welche Belange der anwesenden Behorden bei der Erarbeitung des
BPL zu beriicksichtigen sind. Des Weiteren wurden Vorgaben fiir den Umweltbericht
besprochen.

Untere Wasserbehorde:

Trennung des anfallenden Niederschiagswassers von Verkehrsflichen und Privatgrundstiicken
und des Drainagewassers ist vorzunehmen.

Das anfallende Niederschlagswasser der PrivatstraBe soll tiberwiegend vor Ort im Bankett
versickert werden. Fiir Starkregenfille ist eine Anbindung an den vorhandenen
Regenwasserkanal (Anbindepunkt Kupferhammerweg / Anhohe EisengieBerei) herzustelien.
Das innerhalb des Plangebietes anfallende Drainagewasser kann in den Finowkanal geleitet
werden (Anbindepunkt im Kupferhammerweg vorhanden).




Untere Naturschuizbehdrde:

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine geschiitzten Biotope. Ein Vorkommen von
geschiitzten Tierarten im Plangebiet ist aufgrund der Biotopauspriagung unwahrscheinlich. Die
Untere Naturschutzbehorde wird jedoch priifen, ob Vorkommen bekannt sind und dies ggf. fur
die Erarbeitung des Umweltberichtes mitteilen.

Vor Ort wurden die verschiedenen Lebensraumbereiche des Plangebietes hinsichtlich der
Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiiter beurteilt. Diese Beurteilung bildet die
Grundlage fiir den zu erarbeitenden Umweltbericht.

Fritze
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