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~ Textliche Festsetzungen
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'7T 7A;i};f fffArt der baullchen Nutzung (§ 9 (1) Nr. foBéﬁGBfﬁéffﬁi!

-.]   A;i£iE 3 ;Gewerbegeb1et (GE) gem. § 8 BauNVO

o oAd2.. 6T

8§ 1-15 BauNVO)

S s ie'h"e -' .'Eifis.Chfieb 'f"iin"'z eidhnefié’ch'en ”!T'e‘i'l

'fZGem § 1 (6) Nr. 2 BauNVO w1rd festgesetzt dass dle, 
. gemein zuldssig sind. Die ‘Anzahl der: Wohnungen fur
'“1 tr1ebs1nhaber und Betrlebslelterp;

_j;?trleb zugeordnet und 1hm gegenuber'ln Grundflache und :
'”gBaumasse untergeordnet smnd nach §8" (3) 1

Tn?;schrankt.

2. Industriegebiet (GI) gem. § 9 Baumvo

H[fsmehe Elnschrleb 1m zelchnerlschen Tell

;;¥ fGem § 1 (6)?Nr. 2 BauNVO w1rd festgesetzt::dass dl&i
ime§.9 (3) Nr. 1 BauNvO. vorgesehene Ausnahme,” Wohnun- -

::7ﬁ”1m § 8 (3) Nr.: 1-3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen allm“;fw L

 Aufsichts- und Bereltschaftspersonen ‘sowie fur Be-
'‘die  dem: Gewerbebe~ffﬂ

' Baunvo, wird dabel auf 2 WE je Gewerbebetrleb bem;},v;

. gen. fur ‘Aufsichts- und. Bereltschaftspersonen SOW1ejff7-*

”nfur Betrleb51nhaber und Betrlebslelter, dle den Geajff? 5

"57ﬂwerbebetr1eb zugeordnet und ihm gegenuber 1n Grundu;ffv”

f;ffflache und Baumasse untergeordnet 51nd, allgemeln Zu-
"};la351g ist. Die Anzahl der: Wohpungen nach §.9 :(3)"
U Nr. 1 BauliVO wird dabei auf 2 WE je. Gewerbebetrlebf'
'T;?beschrankt.; Gem. ' § 1173(6) Nr.oo1 BauNVO wird fest=.
. gesetzt, dass die im § 9. (3) Nr. 2 Baujvo vorgesehene _
'””Ausnahme, Anlagen fur klrchllche,_kulturelle, 5021a»ﬂﬁ

-ff;la551g ist.

;fle, gesundheltllche und sportllche Zwecke nlcht Be—ﬁ;f
f“fstandtell des Bebaungsplanes_wxrd und damlt nlcht zue;j 




: v”'fﬁ jf Qmen, . Strauchern iund. sonstlgen“*
'_-f(§ 9 (1), Nr.:25 a, b BauGB) '

S RAJAVIVLL st
2008 des’ Grundstucks) S1nd zu. begrunen.:Dlese Flachen =~
__fT31nd je zur. ‘Hilfte mit standortgerechten, elnhelm1; h
:jgfschen Baumen/Strauchern bzw. mlt Wlldrasen Zu begruej
- nen:. Die’ Vegetatlonsflachen sind dauverhaft’ anzulegen7 :
©cund zus pflegen Je 200 M2 nlcht uberbaubarer Grund—,}:H,
_f- 1stucksflache sind 1 Laubbaum ‘und 2 Straucher_;zufﬁ}ff
. .pflanzen A o
"*;Qrechnet)

'_fifsche Geholze anzupflanzen
-5 ;samtanzahl)-¥? A N

_¢. € straBenbeg1e1tend_'

:Sfff;GrUnordnerlsche_Festsetzungen3(§ 9 (1)”Nr ;25_artu”

] ___ Dle seltllchen und~h1nteren Grundstucksgrenzen smnd;”
' mit Hecken und Strduchern zu bepflanzen i
- hin: 1st ein’ mlndestens 3-m brelter Grunstrelfen anzu-
@flegen Es s;nd im- Berelch der Vorgarten und Grundefyf"“
-, fstuckszufahrten mlndestens 1 ‘Laubbaum ‘und 2 Straucherﬁ
 fj-3e 200 m2 iz pflanzen Heckenpflanzungen blS Zu elnerj _
,; fHohe von maximal 1,5 m sind als. Elnfrledungen még=

~lich. Es ‘sind. bevorzugt standortgerechte, elnhelm1~’7

 5fbaume Zu- pflanzen.;Dle Baumschelben 81nd im Durchmesuq
,VT}ser von 2. m von elner Befestlgung frelzuhaLten undﬂ
-Hf]fvor Uberfahren Zu SLChern.; Dabei sind entlang der
_,gﬂHaupterschlleﬁungsstraﬂe (West Ost Durchgangsstraﬁe)?;
"- ;;falle 10. m 1.Baum zu: pflanzen und: dauerhaft zu erhal-..
i ten.
halb -der Hochspannungstrassef und dort, ‘wo berelts ,§
~13fBaume_vorhanden_s1nd _Slnd Abwelchungen mogllch S

:Je 4]Stellplatze ist ein’ standortgerechter, elnheimiJijg;
' jscher Baum zu. pflanzen._Dle Grofe der Baumschelbe be- =
b_tragt mlndestens 6 m2 und 1st von Befestlgungen frelwg}

Pflanzgebote und Blndungen fur dle Erhaltung von Bauni; ”f;_.
'Bepflanzungenﬂfﬁﬂi.l

Dle nlcht uberbaubaren Grundstuckalachen (mlndestenSQﬁfiﬁv**”**

.‘1 2

(Pflanzgebote*ﬂgemaﬁ ,A 4 _werden angeutffif

Zur ‘StraBe

(mlndestenS_TS % ~der’ Ge

S1nd ,lhnerhalb ”des Plangeblefesj

Im Berelch von Elnmundungen, Elnfahrten, unter~y[fff




A2

Fur dle Zu erhaltenden Klefernwaldbestande 1nnerhalb,

: ,“des Plangebletes sind forstliche Pflege— und Entwick= 0
  L-lungsplane als: Ausglelch aufzustellen und durch denjijfﬂ”;“_ :
. Eigentiimer umzusetzen._zlel der Pflege~ und. Entw1ck~f{ﬁj,;f   f
_ _.flungsplane ist.die’ dauerhafte Slcherung der Waldflanﬂfjj j¢f]qj
: g;ﬂzchen, und ‘die 4Aufwertung lhrer Blotopfunktlon durch oo
-11~5e1ne Erhohung der Struktur;erthelt und der Artenv1el;f.;f 
'..falt : e . RS e S

gur Blotopvernetzung s;nd auf den 1m'”Rlan gekennnjffﬁ_j"“
_,-fzelchneten :"Flachen fur MaBnahmen SZum: Schutz, _zur;ffj_:__ L
_fﬂfPflege und " zur. Entw1cklung von'. Boden,. Natur undﬁﬁ@gf"'"
_ fﬁLandschaft” Grunflachen dauerhaft anzulegen Auf d1e~j¢__ff.___:
sen Flichen sind 1 Baum und 2 Striucher je 200 m2 an- .= = = =
" zupflanzen und dauerhaft zu pflegen,-Standortgerech—fg['*”5”57

'“fte, elnhelmlsche Geholze 31nd bel ‘der; Pflanzenwahl zuﬂ”

"-f@bevorzugen (mlndestens 75 %fder Gesamtanzahl)

'”fA}ﬁJQAGQ

'”53"'”_]Hsonstlge ‘unbebaute Flachen sind als: offene Pflaste—fk
;jﬁrung,_Rasengltterstelne sow1e wassergebundene Deckenjf'
: 3 :.'."auszufuhren. e : Sl A ; G

. mazs.

rnicht . innerhalb ' “einer’

Fur alle lm Plangeblet,vorhandenen,Geholze, dlezlnfffﬁ
r*unmlttelbarer ‘Ndhe von: _Baustellen ‘stehen - und “gich
o - Umz#unung - beflnden, sind .

;fjschutzmaﬁnahmen gegen Beschadlgung ‘oder Zerstorung fT
ifﬁvorzunehmen._ Dlese SchutzmaBnahmen Slnd nach DIN,
,jf{18920 auszufuhren sow1e unter Beachtung der RAS LG 4';
__j{z(Rlchtllnle flir: dle Anlagen von StraBen, Tell Land—
ijfschaftsgestaltung,
" Baume: am -Stamm, - an der.- Krone oder im: Wurzelbere:.ch__.E
ff$31nd unzula331g..Dazu zahlen auch Bodenverdlchtungenf_ -
'”~(durch ‘Befahrung ‘oder Lagerung von - ‘Baustoffen). oder@]}*ﬁ
ZTfSchachtungen 1m Berelch der Kronentraufe.:; R

'*Abschnltt 4) Verletzungen der

*Das anfallende Nlederschlagswasser aus vers:egeltenfEf
: :jjund tellver51egelten ‘Bereichen ist im Plangebiet zu. -
- versickern. An Straﬁen,, Stellplatzen ‘und . Versiege-
7f;#lungsflachen 51nd Ver31ckerungsschachte bzw._Muldenrjﬁ
iif'Dralnagen oder. Slckerleltungen anzulegen. ' i

Fquege, Zufahrten und Stellplatze Grundstucken sow1eﬁ




"7§j$éi;f32 Bauordnungsrechtllche Festsetzungen (§ S) (4)
R BauGB i. V. m. s 89 (2) BbgBO CrmE e

"fi—'kelne—jif'f-u;* ;

| 2 o e () (0

" ﬁ}}b,1i  ;_ fdeS Verlaufes der Grenze des Schutzgebletes Blosphauf#f
EEE _ -;renreservat ‘Schorfheide- Chorln ‘nach -~ den Vorschrif- =
'3-ten des Naturschutzrechtes-@qﬂ_”;: ,54;n;4;L;,g;sa:_-:

:fiyﬁder planfestgestellten Flachen fur dle Auswelchstel~:fl
"ﬁ?le, Planfeststellungsbeschluss Nr.:A4 143 3—MAR/6“&Z'=

 i;jfder planfestgestellten Flachen fur den Ausbau Havel—: S
a;ﬁftOdermWasserstraBe;”“ Planfeststellungsbeschluss" Nr.;&ﬁ5;=
-‘ fOWB 4 -PEB- 2/98 ' e L

.,g der Zur - Planfeststellung vorgesehenen Flachen fur den;fﬁ
',Ausbau Havel Oder W sserstraﬁe-m-Baulos G A

b Kennseichnung von Flichen (5 9 (5) BaucR)

. Die Darstellung der Altlasten erfolgte 'f der}“]ﬁ"
f=fGrundlage der’ blsher vorllegenden Gutachten,-elnsehmgrjﬁ*
. bar bei der Unteren: AbfallWLrtschaftsbehorde und 1m f;
,;f_tAmt fir Stadtentw;cklung : S
’Vf;(l) v, Ostdeutschland Berlln, S/l992-Ber1chtVzur Geu;a
i ffahrdungsabschatzung (Orlentlerungsphase) des Stand—.f
fffortes Schwelnezucht~ u. Mastanlage Eberswalde Finow
©7(2) TUV: Ostdeutschland Berlin, 10/1992 Bericht zur -
_gjjwelterfuhrenden .Altlastenuntersuchungen auf ‘dem Ge—”"
" 1linde - der ehemallgen Schwelnezucht i ”Mastanlage;fg'ﬂ
]fEberswalde FanW % i : : e




II_:Begrundungn'

Inhaltsverzelchnls  ;
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"5Um dle begonnene Entw;cklung und weltere NeuanSLedlung von Flr-5~

‘men. 1nnerhalb dieses gut: erschlossenen Gewerbegebletes fortsetm*f

Efzen Zu - konnen,_wurde von ‘der. Stvv am 21.09.1998 beschlossen,;

Cein neues BPL~Verfahren, BPL Nr._400 "Technologle—rund Gewerbeu]__

'prark”-elnzulelten ‘Mit diesem BPL-Verfahren wird der Empfehlungi;py'ﬁ

“des . MSWV.'vom :30. 07 1998 entsprochen,_dle planungsrechtllchen;ﬂ-' 

'*cVoraussetzungen fur dle weltere Entw1ck1ung dleses Gewerbege—};a»

'E:fEbletea umgehend zu schaffen.ly*




'"-‘-:":"_3Aus.l::.an"'Have:l—f)"dé"::'#frﬁfaé"sérzs.:t'fa:B.éa:'_:i
. ;;*;Der Ausbau der Havel Oder—WasserstraBe 1st als vordrlngllcherf
"LfBedarf in den Verkehrswegeplan 1992 aufgenommen worden._Innermﬁ
”"ffkm 75 , 885 elne chhtungsstrecke, dle fur dle Nutzung des Kanalsi:

n;flmlt GroBmotorguterschlffen von 11 40 . Brelte auf elne ‘Tiefe. ..
~von.-4-m ‘ausgebaut werden soll Dle sudllche Grenze des Bebau—f

.:f:und Schlfffahrtsamtes

 '£E1ne Tellstrecke von 1 km;Langenlst'berelts mlt PlanfeststelQﬂﬁ

Tfagbauungsplangebletes zw1schen km 65, 9 und 66,9 ausgebaut worden
-];Dlase Teilstrecke, . sogenannte Auswelchstelle, wurde: als Begeg_
i;rnungsstelle von Schlffkonv01s im. Elnrlchtungsverkehr gebaut undjﬁ

:ﬁﬂgoder Havel—Kanals,;
a“;auf eine Wassersplegelbrelte von 48 5 m bel unterem Betrlebs'

.ffwassapstand (BWu) und ‘einer: Tlefe von 4m: (BWu) ausgebaut ‘Das
- sudiifer ist durch Boéschung (1:3 g

_a€:JZur landseltlgen ErschlleBung der Auswelchstelle wurde ein: voremg”
'Qhandener Waldweg bel km 65 32 zw1schen Otto- Hahn StraBe und -

'”;schlleﬁt der Planfeststellungs beschluss Nr.

"-aTechnologleu-und;Gewerbeparks, auf Tellflachen des Bebauungsu
'”j;Oder Havel Kanal ‘am” sudllchen Ufer auf elner Lange von . 554 5 ome

'“7iffwalde)fentstehen.vw'-

"3.1. . Ubergeordnete Planungen = -

:'*halb dleser Wasserstraﬁe beflndet SlCh ZWlSChen km 54 878 und:.

.n7ungsplangebletes llegt an dleser chhtungsstreckev Das Bebau—f;
mﬂungsplangeblet grenzt 1m Suden an das Grunds uck des Wasser'

ffflungsbeschluss vom- 18. ll 1996, B4-143, 3—MAR/6 stidlich des Be- '

vientsprlcht fir: dleses Tellstuck berelts der: Endausbaustufe des.
fDieser Abschnltt des Oder—Havel -Kanals. wurde.

e ,genelgtes Boschungsufer) dasxf_
'fNordufer durch Spundwande (senkrecht) begrenzt., . i S

' "Betrlebsweg d s*WSﬁ plan-}”

{?ffestgestellt : :----: S TR
. Ostlich’ dle -planfestgestellte Auswelchstelle._angrenzend?

OWB-4-PFB-2/98 vomj

'ﬁ.Dle Planfeststellung erstreckt smCh dabel auch auf'Flachen”desn

'3plangeb1etes.,2w1schen km- 66, 8 und km 67 4 w1rd parallel znm}}

'“Lﬁd_ﬁ ~Binnenhafen Eberswalde“*(Bauherr Technlschen Werke EbersQQ'«F*




'Y} jD1e unmlttelbar von der Planung beruhrte Nachbargemelnde Flnoweﬁﬁjt"“'”

" ne Bauleltplanung

'“'~fso dass’ dle planungsrechtllchen Festsetzungen der jewelllgen 5'T

aﬁ:_nem offentllch rechtllchen Vertrag

ﬂj-Tplachennutzun IS] lan   f"
-=J;Selt'oz 11,1998 verfugt aie. Stadt Eberswaide”
. Im FNP ist' der GroBteil der Flache des Bebauungsplangebletesf

_ffgche ‘und.‘eine’ ostllche Gewerbeflache untertellt Zwmschen dlesen;{T
‘_Qbelden gewerbllchen Bauflachen llegt ‘eine durchschnlttllch?f

 fngebauungsplangrenze relcht. Welterhln. w1rd 1m FNP unter der}ﬁn;
- ~vorhandenen 220 k Hochspannungsfrelleltung (Neuenhagenu*“__
'gPasewalk/Vlerraden) eine ca. 60 m. brelte Grunflache mit .der -

-{ fdeer~HaVel Kanal und- Gewerbeflachen dargestellt. : SR
. Der. Bebauungsplan 1st aus dem FNP entw1ckelt das Entwmcklungs-'g_

'a ?ffLandschaftS 1an

o Parallel zum FNP hatjdle Stadt Eberswalde dle Erarbeltung elnesjj@
 ”; Landschaftsp1anes flir das  gesamte Stadtgeblet beauftragt,:Amfh“
12, 02,1998 wurde. dleser LandschaftsPlan von der: Stvv zustlmmendh:
S zur. Kenntnls ‘genommen
jff~rlschen und textllchen Inhalte ‘des Iandschaftsplanes bel der;f;
-*73zukunftlgen Stadtentw1cklung"zuiberuckSlchtlgen Slnd' Tl BRI

: fRaﬁmQ1anﬁngTﬁhd5beﬁééﬁbaf£éfcemeiﬁdéﬂ fH;3””'":'

'”7D1e Bebauungsplanung 1st an d1e Erfordernlsse der Raumplanung-:_” wfwf5f

. furt wurde bei der Planung mltelnbezogen.-Dle Gemeinde FanfE  ; ¥ fif
-”wfurt betrelbt an: der Gemarkungsgrenze zu Eberswalde elne elge—;ﬂﬁ P}fE#'=

.TDle Planungen belder Kommunen stehen lm engen raumllchen und@gfﬂ
funktlonellen Zusammenhang und wurden aufelnander abgestlmmt

fiPlanung anelnander passen und “schliissig. Slnd._Zur Absicherung . -
o der stadtebaullchen Entw1cklung beldseltlg der- GemarkungsgrenzefﬁT i
:ffverpfllchten sich die’ Kommunen Flnowfurt und Eberswalde in elmﬂ.f”

'berfeiheﬁ:rechté%ff

ﬁfkraftlgen Flachennutzungsplan (FNP)

fals gewerbllche Bauflache dargestellt dle ‘sich in eine westli-

125 m breite Waldflache,:dle von - der nordllchen zur sudllchenf

foZweckbestlmmung H"Parkanlage”’ sow1e elne Grunzasur éwmschen_g;

1gebot gem § 8_(2) BauGB 1st elngehalten”

"iEs wurde beschlossen, ‘dass dle zelchne-_],




4. Bestand/Stadtebauliche Situation

Das Geldnde des Plangebietes wurde zwischen 1975 und 1990 als
Schweinezucht- und Mastkombinat genutzt. Ca. 260.000 Schweine
wurden hier pro Jahr produziert. Von der Gesamtfldche waren ca.
60 ha fiir Produktionsanlagen und ca. 6 ha fiir Verwaltungs- und
Dienstleistungsanlagen genutzt. Die Restfldche diente als Fla-
chenreservoir sowie als Abstandsgriin (Uberwiegend Wald) zwi-
schen den unterschiedlichen Nutzungsbereichen.

Die Produktionsanlagen wurden 1992 komplett abgerissen. Die
baulichen Anlagen der Verwaltung blieben erhalten und werden
als Innovations- und Griinderzentrum (InnoZent) genutzt. Ver-
schiedene Firmen nutzen in diesen vorhandenen baulichen Anlagen

Blirordume

Innere und HuBere verkehrliche ErschliefBung des Bebauungsplan-—
gebietes

Das Plangebiet ist an das vorhandene Strallennetz optimal ange-
schlossen. Die Verkehrsanbindung erfolgt von Westen iber die
Autobahn A 11 (Abfahrt Werbellin), den Ortsteil Lichterfelde
der Gemeinde Finowfurt in Richtung Oder-Havel-Kanal. Von QOsten
ist das Plangebiet iiber die Britzer StraBe an das StraBennetz
der Stadt angebunden. Uber die Britzer StraBe ist die Autobahn-
anschlussstelle Britz der A 11 gut zu erreichen (ca. 10 km).

Auch die innere ErschlieBung des Plangebietes ist grdBtenteils
fertiggestellt. Die zentrale ErschlieBungsachse in West-Ost-
Richtung, die Carl-von-Linde-StraBe, ist an das iiberregionale
StraBennetz angebunden. Von dieser Strafe gehen nach Norden und
siiden weitere StraBen zur inneren ErschlieBung ab.

Ver— und Entsorgungsanlagen

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind in Anlehnung an den Stra-
Benbau grdBtenteils bereits hergestellt. Die noch unbebauten
Grundstiicke entlang bereits bestehender ErschlieBungsstraBen
bendtigen lediglich einen Hausanschluss. Fiir noch nicht stra-
Benseitig erschlossene Grundstiicke sind entsprechende Ver- und
Entsorgungsanlagen im Zuge des StrafBlenbaus zu errichten.

Das Niederschlagswasser versickert vor Ort.
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~ Stddtebauliches Newordnungskonzept

'” !fDas stadtebaullche Neuordnungskonzept des Bebauungsplanes Nr,?=::'f.m

.i;f400 ist: eng an . dle Grundzuge der Planung des ;alten Bebauungs-:“y

__f:EVplanes Nr.;403 angelehnt ‘Auf: Grundlage des Bebauungsplanes Nr_fjfj'“
';f[,403 wurden viele: Baugenehmlgungen im Technologle-;und Gewerbe-g j{J ERate
- park’ Eberswalde erteilt, deren Umsetzungen ‘durch’ Gewerbebauten]gjfﬁff;ifj

' ferste Bebauungsstrukturen 1n der durch den Bebauungsplan Nr., -

. 403" vorgegebenen . stadtebaullchen Ordnung herausblldeten Derf
" Bebauungsplan Nr. 403 hatte zur Zlelsetzung die: Schaffung elner*
  ﬁ.stadtebaul1chen Ordnung verbunden mit. der. stadtebaullchen Ent4f
. “wicklung eines Gewerbegebletes unter Berdck81chtlgung der a11— 
"Vfgemelnen Grundsatze der. Bauleltplanung (8§ 1 BauGB) e

Cgu dlesem Zwecke wurden Festsetzungen bezugllch der Art und des?

.ﬁiffMaBes ‘der: baulichen Nutzung, Erschlleﬁung, Grunausglelch eteLl

“fgetroffen Besonders Am: nordostllchen Berelch ‘des’ TGE . entsteht:f

. bereits der Elndruck ‘eines Bebauungszusammenhanges,_Zur ‘Fort=:

“z'fsetzung bzw. Absmcherung der stadtebaullchen Ordnung werden Artf{

'iu-Grundsatz her ubernommen

GréBe von ca 8 ha und sollflangfrlstlg erhalten blelben._Dlesef*q

*Efifestgesetzt

. ' und ‘MaB der baullchen Nutzung aus dem Bebauungsplan Nr 4p§_quf:

,fszw; durch den Verlauf der Gemarkungsgrenze 1n Tellflachen der,;.
Jfgjewelllgen kommunalen Planungshohelt angehoren, sind durch Ab- -
“stimmung mit ‘der Nachbargemelnde insich: schlu551ge und der:

gfffstadtebaullchen ‘Ordnung ‘unterliegende Festsetzungen getroffen;f=ri
ﬂaf:worden. Dle funktlonelle und raumllche Blndung des BPL - 400 an f
U den BPL ‘der. Gemeinde Flnowfurt lSt der. vorangegangenen gemeln—}

_']fsamen Bebauungsplanung Nr. 403 Technologle— und. Gewerbeparkt;
Q* Eberswalde geschuldet, auf deren Grundlage Baugenehmlgungen zur?

. Errichtung von' Gewerbebauten ertell" ,odieiic '
”'“Tﬁiubergrelfend Baurecht bestatlgen.; ;

' fDas Plangeblet glledert;s1ch 1n'versch1edene Tellberelche,

S E _ El;dle 1m unmlttelbaren Berelch der.Gemarkungsgrenzef _5
W_der;Gemelnde Flnowfurt 0T Lichterfelde und Eberswalde liegen |

" die eine. unterschiedliche Nutzungsstruktur vorgesehen ist. Elnfjjhff

'ff;“durchganglg zu: erhaltener Waldstrelfen in Nord- Sud—Ausrlchtung,;*v“f 

unterteilt das Plangeblet des Bebauungsplanes Nr,.400 in. elnenff

 ’ westI1chen und elnen ‘6stlichen Bereich. Die Waldflache hat. elne*i _”5"

. Fliche ist als'Flache fur”Wald nach 5 9. Abs. 1. Nr. 18" BauGB*fi




  ;,Nach § 50 BImSchG mussen dle fur eine: bestlmmte Nutzung Vorge—fiff;**
sehenen Flichen eéinander 80" zugeordnet sein, dass schadllcheﬁf-*

'f7 Umweltelnw1rkungen auf dle ausschlleﬁllch ‘oder " uberw;egend dem ;_ L
‘Wohnen -dienende: Geblete ‘sowie auf sonstlge schutzbedurftlge Ge—HTHﬁ,,{g-TG

"“~blete "sowelt wle mogllch" vermleden werden._Durch d1e Unter—gﬁl'

7ﬁtellung in GE. im Westen und GIim: Osten des: Plangebletes W1rdf:

' fffdem Grundsatz des S 50 BIMSChG Rechnung getragen, Sen51ble Nut— e
~zungen befinden sich. ln ‘ausreichender Entfernung vom ‘geplanten =~ .o

-ﬁEm1551onsstandort . 'so dass auf ‘eine. Gliederung des elnzelnen? "

'ﬂfBaugebletes nach der Art ‘der einzelnen Gewerbebetrlebe in. An—;

T7 ;1ehnung an dle Abstandsleltllnle verzlchtet werdenTkann.Wr

ﬁﬁfGenehmlgung kelne Bedenken entgegenstehen. e

”Tﬂﬂden und verarbeltenden Gewerbes gegeben.ﬁ

_Das Industrlegebmet 1st deshalb unelngeschrankt ;festgesetzt.ffijV"x

"~ Die uneingeschrénkte:’ Festsetzung gewdhrleistet nicht unbedingt =

. die Ansiedlung genehmlgungsbedurftlger Anlagen.-Dle Entschei-
Hfﬁdung dariiber - rlchtet s;ch nach den Bestlmmungen des 'BImSchG.
B Die Standortfrage 1st ledlgllch elne Genehmlgungsvoraussetzung]_

insofern,: als’ dass planungsrechtllch einer: ggf.-zu ertellendeniﬁ

:;iDle nach § 9 (3) Nr.jz BauNVO.vorgesehenen Ausnahmen, Anlagenifﬁ'

fur: klrchllche, kulturelle, 9021ale;
a.%llche Zwecke: 51nd aus: o, g. Grunden;_lcht als: allgemeln zulas—-
j”,51g geregelt wordeng Dlese Ausnahmen blelben welterhln nlchtf
"qulaSSLg, dem’ Vorrang: 1st hler der An51edlung.des produz;eren :

“Auch im Industrlegeblet 1st die’ ‘nach '§ 9.(3)" Nr.:l vorgesehene,j

'  3Ausnahme, Wohnungen flir Auf51chts—, und Bereltschaftspersonen{”

- “sowie fiir- Betrleb51nhaber und Betrlebslemter;;

_ ;"fﬂDas MaB der baullchen Nutzung w1rd'1m GI'durch dle-festgesetztegw
”-ﬁffGrundflachenzahi"_

. die dem Gewerbe-i
 “betr1eb zugeordnet und 1hm gegenuber in’ Grundflache ind Bau—_
"masse untergeordnet 51nd, als allgemeln zula581g geregelt. Die.
ViZula551gke1t 1st w1"'1m GE auf,”z WE je. Gewerbebetr}eb be—?

5iMéBﬁaéfwﬁaulichen*ﬁﬁtZﬁﬁél

'Qn 0, 8 und der festgesetzten Gebaudehohe vonf“

gesundheltllche und sport-




6. Denkmalschutz

_'f Im Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nr.
' ,{Egetragenen Denkmale bzw.~
~“bekannt. Eine’ nachrlchtllche Ubernahme von: nach ‘anderen: gesetzajb

L betroffenen Berelch 51nd.Bodendenkmale bzw.

nianas Gesetz uber den’ Schutz
“'dendenkmale im Land Brandenburg (DSchG) regelt den Umgang bzw.gi

400 51nd kelne eln~5
zur. . Elntragung VorgeseheneiDenkmalef

““lichen 'Bestimmungen getroffene Festsetzung gem."§ 9 (6) BauGBj;Q,

' f1st nicht erforderlich,

-funde mogllch.;ﬁgﬂf7:
und dle Pflege der: Denkmale und Bo-

: ?d1e Verfahrenswelse bEl geplanten Bodenelngrlffen. ;ga':---;

J*TFolgendes 1st zu beachten;

g ?fErdarbelten smnd drel Wochen vorher SChrlftllCh dem Brandénu_
fﬁfﬁburglschen Landesamt Flir: Ur und- Fruhgeschlchte, Arbeltsu'“>-7

'ﬂ:fﬁstelle fur Bodendenkmalpflege, Karl Llebknecht Str 30
15230 Frankfurt/0Oder oder der Unteren: Denkmalschutzbehorde,

75, 16225 Eberswalde, Tel :ﬁ03334/21438"”

wfq]fHeegermuhler'Stry
'“ﬂfanzuzelgen o

nd fruhgeschlchtllche
Scherben, Knochen, Metall
; , so sind diese unver-'
*L-ﬂzugllch dem Brandenburglschen Landesmuseum filr Ur- und Fruhe,f;
-Ugjgeschlchte ‘Arbeitsstelle fiir Bodendenkmalpflege oder der . ©
. Unteren. Denkmalschutzbehorde anzuzelgen (§ 19 (1) u. (2)5‘“7'”
”'fDenkmalschutzgesetz—DSchG.'” ' :

'_ Sollten archaologlsche Ausgrabungen notwendlg”wnrden, 81nd
"*dle Kosten dafur im. Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser '

tdés beantragten Vorhabens zu tragen (§?12 (2) DSchG)--~a




. fel, Nitrat und Nitrit.

- In Auswertung der Nachuntersuchungen (2) konnten dle Kontamlna—ffff'  
g_ 5t1onen durch - AOX ‘nicht mehr nachgew;esen werden. ‘Die- Ursacheﬂgf-ﬁﬂ
s daflr st der Umstand dass im: Berelch ‘des’ untersuchten Gelan—jﬂg

 des umfangreiche - Erdbewegungen stattgefunden haben ~und der;TfL[ =*

 ,schadstoffbehaftete Boden mogllcherwelse verbracht wurde.”u

.. Die: nachgew1esenen punktuellen Kontamlnatlonen ‘sind vor: elner;-gﬂgﬂfq3ﬂv
"LjBebauung ZU. sanleren ‘und . getrennt zu entsorgen._Gesonderte Ent—;_jjg?*“”
”fsorgungskosten 51nd nlcht Zu erwarten. Grundwasseruntersuchunfq“”

- .gen. ergaben . Prufwertuberschreltungen bel Ammonlum, MKW, Schwevf

'l'ﬁ:Dle -an den belden westllch gelegenen Pegeln festgestellten er~~
ﬁhebllchen Uberschreltungen der Grenzwerte flir MKW welsen deut~f}_

' lich darauf hin, dass im Teufenbereich 0- 2 m unter GOK. auf dem..

.['Untersuchungsgelande MKW - kontamlnlerte Berelche vorhanden: seln_JL; ‘
- miissen. Eine exakte Lokalisierung ist jedoch anhand der vorlle—]  }]*}

””fgenden Analysenergebnxsse nlcht mogllch gewesen.@_,

"flfble kontamlnlerten Berelche 51nd im Bebauungsplan gekennzelch~T 

" Die ILokalisierung des Gefahrdungsherdes fir den Parameter MKW}pfj ”

._;f3sollte ‘bei - konkret vorgesehenen BaumaBnahmen (Bodenaushub derfjﬂ'” 
':TQBaugrube) durch elne flachenu'und teufenmaﬁlge_Beprobung ermlt_ﬁn

Aﬂ;gBel der - Errlchtung von Vorhaben 1nfden betr”ffenen Berelchenzﬁj5
'[Vlst dle Untere Abfallbehorde zu beteillgen;vﬁ " B




':ffForstw1rtschaft Eberswalde ertellt L

___thurch dle erforderllche Umwandlung von Waldflachen in. eine an—ffff_jj___ﬁ
. dere - Nutzungsart gemaB Waldgesetz* des Landes Brandenburgjjffﬁf] ﬂﬂj
__ft;(LWaldG) ‘wurden berelts fUr den BPL Nr.;403 Gesprache mit dem. :
:jffAmt fUr: Forsthrtschaft Eberswalde gefuhrt Es wurde ‘ein Kon—7
; ,3Tsenz gefunden, fur‘ welche .Waldflachen elne Umwandlung gemaB_.:E Rt
'h;fLWaldG von der Unteren Forstbehorde in. Auss1cht gestellt werden l__” 7¢]f;
- kann und welche Waldflichen 1nnerhalb des Plangebietes dauer-

" haft zu- ‘erhalten . sind  (siehe Anlage A). Buf’ ‘Grundlage dleser“-5°5'

“leerelnbarung wurden in’ der Vergangenhelt zur Umsetzung des BPL ...

403 - Waldumwandlungsgenehmigungen : gemaB LWaldG “vom. Amt furf 2__“:_i15

*ﬁlee 1994 (51ehe Anlage A) getroffene Verelnbarung zur Walder—ﬂfu':

_;3fhaltung' bzw. Waldumwandlung fiir- den BPL' Nr. 403 blldet dle7ﬁj; §ng5“
”VgGrundlage fiir die Flachenauswelsung des’ BPL Nr. 400. “So. w1rdff' '
. eine vorhandene Waldflache von rund 14,4 ha 1nnerhalb des Plan-],
.fﬁ_gebletes als Flache fUr wald: zelchnerlsch und  MaBnahmen zum;f

‘“schutz und Entwmcklung dleser Waldflacheni'gemaﬁ “den -

'ﬂ 3jgrunordner1schen Festsetzungen des GOP im BPL.: Nr. =400 textllch 51

QEgVSchrelben vom ‘Amt fur Forstw1rtschaft vom 27 10, 1998 (51ehe An—gr
- ..lage Bj und nach Abwagung der prlvaten und offentllchen Belange:_;

. 7festgesetzt Gegenuber dem  BPL 403 erd auf Grundlage des

" eine Flache im- Sudosten des Plangebletes des BPL Nri . 400 ‘eben~ .-

N 'Ffalls als. Wald festgeSEtZt WelChe-lm.BPL Nri

403 noch als_Ge

i;{werbeflache (GI) ausgew1esen'war'

:” Def'1n Anlage c enthaltene Lageplan (auf Grundlage des amtll—ﬁ,

f,fchen5Vermessungsplanes) zelgt dle vorhandenen Waldflachen und;f_4¢
. kennzeichnet die Gebiete; die. ‘gemdB  Schreiben vom 02.03. 1994 .
~und 27.10.1998 zu erhalten: 31nd bzw.:umgewandelt werden. konnen.;gf"

.f frAbwe1chungen zw1schen der Anlage ‘A und: der. Anlage c resultleren;f
_ ~aus der: unterschledllchen Plangrundlage da flir den . BPL 4Nr. 403;
”*-Ekeln amtllcher Vermessungsplan vorlag, sondern dleser BPL auf;j

' ﬁ"g:fder Grundlage des Katasterplanes erarbeltet wurde.'“*

'T-Im GOP werden neben den MaBnahmen zur Waldumwandlung elne Relhe_i

__ffwelterer Maﬁnahmen Zur: Kompensatlon des Elngrlffs aufgezelgtfj
'fund grunordnerlsche Festsetzungen getroffen, die’ in den BPL: zur}ﬂ

HﬁKompensatlon derfzu erwartenden Elngrlffe ubernommen werden.qufﬁﬁ




© Pliche des Geltungsbersiches:

. daven i
| Straenverkehrsfliche: | . 120.058 m2

':“ﬂfFlache fur offentllche Versorgungsanlagen—f;ffﬁféfﬁo§}fmn;' 

' '-fffwaldflachen.n  5+3B£fi'

_T___;fFlachen zum Schutz, zur Pflege_und zur Ent“: ,“ S S SRy
’pfjgwlcklung von Boden, Natur und'fan@ﬁchaft;ﬁ }51;56 922? :fI“ I

fﬁaufléchen;insgesamti "'“]f733 2541f””“

5uberbaubére Grhndstucksflache

: _fdavon GI ges..MVﬁt“' _
?fjuberbaubare Grundstucksflache°“

5planfestgestellte”Flache"

fzukunftlge planfestgesfellte'Flache.,-

1.072.250 m2




. ool




. fur Fo: sch aft Eberswalde Aifred-bén.n.lér-s.traﬁé_s : : . E{NGANG WFGE
O’—?BOOEoes =de Finow a 3__6_22. S R
;-“s“lrtsc aftsforderungsgesell-;kiiiﬁ:;_ Uﬁ MRZ1994
schaft des Kreises:-Eberswalde - B B
| Technologie- und Gewerbeperk . Lesadls
::-::'1_':. TGE: o S e TR - :
”Tﬁ*Gebaude 20

Unsere Zelchen

e R f: ﬂLAkz 18/1/393 02 03. 94

::; Unter1agen unserer Behorde zur Aufnahme 1n den Grunnrdnungs;a~__
.]]yplan fur den Technologle—:und Gewerbeparktgberswalde (TGE)

;¥ Ihre Vorsprache 1n Unserem Amt fur ?orstw1rtschaf:
-ﬁﬂﬁ.i4 01 1994 sow1e Ihr S;hr81ben vom,241f02?”1384

'kcehrter{Hefr Czolbe

_Ubernahme 1n en Grunordnungsplan haben w1r.Ihnen in Anlagezl
N ~FlZchenin ‘Toter. _mrandung dargestellt d1e ‘nach dem: BeschluB der:
: Stadtve rordnetenversammlung vomi25. 41, 1993 zum Bebauungsplan von: de'
j'Nutzunosart Wald. 4in: emne Gewerbeflache umgewandelt werden sollen
ﬂ,Fur dan-Waldstucke Nr 19 20, 24,22 und 23 hsben Sie’ von uns. schon
die. Genehmlgung ZUT Umwandlung erhalten Im Interesse ‘der Vollstandlg
;_kelt ‘des: Grunordnungsplanes haben wir’ dlﬂse Flachen mlt Ihyen Ersatz=-
,,maBnahmen in . die Zusammenstellung mit elnbezogen ‘In Anlage 2 sind die
;aFlachengroBen der betreffenden Flachen angegeben. In Anlage: 3 beflndenf
}“51ch die: fir die: Gestaltung des Grunordnungsplanes notlgen ‘Angaben.
‘Danach. stellt dle Forstverwaltung 23,53 ha. fir-Unterbau; - Erganzung und
:_Aufforstung ‘ZUT. Verfugung ;4B ha sollen 1n'L1chterfelde, Flur-3; neu
. auf9eforstet werden S : SR e g

jBel Jeoer we1teren von Ihnen vorgesehenen Waldumwandlung gemaB Bebau

ungsplan: geniigt dann elniformloser Antrag an das Amt fir: Forstw1rt~“

__,schaft Eberswalde mﬂt der: KOplE der dn: Anlage 1 elngezelchneten Flache

cooound s der Angabe deerlachengroBe:_Sle erhalten: dann kurzfristig die Ge-

© . nehmigung mit - di : s .den. Anl-gen'Q” i 2 Rfestzulegenden Er—*
A{ﬂ;sauznaﬁnahmﬂ.ﬁ ' i e

| Alfred-Dengler-Strabe 6 - O-1300 Eberswalde-Finow - Telefon 2 22 31-34 - Telefax 2 28 64 - Telex 371275



..7ﬂDr Hoppner

'””fjole fehlenden Ersatzaufforstungsflache

 ,*FlUr 3 :wurden uns:erst am 28.-02, 199
~teler onlsch mitgeteilt. Dlese chChlle

”Hh1fhalb ﬂlCht fruher mogllCh

ﬂIW1r bltten SlE dlm von Ihnen in der G

' ffmforstung vorgeschlagenen ‘Fléchen in‘ei

stellen und der Anlage 4 beizufigen. Wi

. von Ihnen die schriftliche Zustimmung
'H;fwstung der von Ihnen vorgeschlagenen Fl

.- ¥M1t freundllchen GruBen
'1‘*;g:"a:” LR

/[w v

' .Le1ter des Amtes

-:-':.“ Anlage 1

‘Plan der Umwandlungsflachen 1_;f 00

:3¥fAnlage 2 e
'Q_IFlachennummer und Flachengroﬂe der
:-Umwandlungsflachen : L

“Jf]maSnahmen
- - Anlsge 4: o
’gfﬁErsatzmaBnahmen Karte::

n 1n der Gemarkung Llchterfe1c=}uf h
4 durch: Ihren: Herrpn: Hannemann @
Bende Bearb91tung ‘war Uns dcs—jﬁ_ffﬁ

emarkung Llchterfelde Zur’ Aux~f?
nem: Flurkartenausschnltt darzub'
ir: benotlgen gle;chfalls noch.
des. Elgentumers ZuT. Erstauffor-
achen o
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Amt fur Forstwirtschaft Ebe

,LeIterdes Amtes- G

Amilr Forstwinschelt Eoe

0316225 Eberswaide T PEENNT

POTIRSES | Bingang + Posistelle + |

Daturﬁ:_

Wi 06D2702631983TGE

SREEN Stadt Ebersufalde = ] : S e é %_1998
S Amt ﬁlrStadtentwchdung cahp T
i P-ostfach__'-IQO-ﬁ?-_Q L 20,

‘ _B_e_'arb_e'i_téz.r:" . Her Friedrich . e

R : .Ihr_Sch_raibén:vdm: R _ :
. 16202Eberswalde. = . | 2 soJkt 1998 o/ =%
o baudeZsrnent. o L

. Bebauungsplanvorentur Nr. 400 "Technologie: und Gewerbepark |72 |3

o Az:6134400rosta - hre Unterlagen vom 24.09.1998 - Frait Brockmann ~——————!

.. . VorhegendenBebaungs : : R AN, LT

-

striuchern

< sh § dos Lendesvldpsesind Vet s Wit
. bestockten Grundflathen gehorig. Zur Waldfliche ehéren aber auch Kahlgeschlagene und

. verlichtete Grundflichen, Weldwege, Waldeinteilungs. und Sicherungsschneisen, WaldblaBen
 und Lichtungen, Leitungsschneisen, Weiher, Griben, Moore, Heiden, Im Bereich des v
- Ungsplanvorentwurfes befanden sich 32,0105 ha Waldfischen, deren Umwandlung fiir das

. Saveeschehen abgestimmt war. Die Sitation ist Thnen in den Anlagen 1 und 3 o diees

':-__'.:f'_:._S__tel_llir;__gl_;a_x_hnjé dargestellt.’ - L

 Wenn Sie diese Flichen oder Teile von diesen Flichen bebauen wollen, haben die Bavherren
- Jechizeitlg vor Baubeginn nach § 8 LWaldG beim Ams fir Forstwirtschatt Eberagalde crc
- Antag auf Umwandiung von Wald in eine andere Nutzungsart 7. stellen. Bedingungen/
- fuflagen fir die Genehmigung eines solchen Anfrages sind in_ der ‘Regel immer die
- Bereitstellung und die Aufforstung einer Exstaufforstungsfléche in der zwei- bis ‘vierfacher,

GroBe der Umwandlungsfliche. Bisher wurden im Gebiet dieses Bebawungsplanvorentwirfes

. genchumigten Flichen sind Tnen chenflls in Anlage | dagestllt (Mackioneng s pare, -
- Strich). Wir erheben Bedenken dagegen, dass die noch vorhandenen und zur Umwindhme
. mbglichen Waldflichen in einer Gréfienordnung von ¢a. 26 ha in den Planungsunterlagen nichi
- als vorhandene Waldflachen ausgewiesen ?winq,rd_en;"jWi'r_-_e'rheb';h'_saﬁch_;B'é_déﬁkeﬁ”dégegén,ﬂiaégs' o

. in den Planungsunterlagen nicht ersichtlich ist, dass nach § 8 LWaldG die Bauherren beim Amt

 fur Forstwirtschaft Eberswalde fir die mogliche Inanspruchnahme von Waldflachen fiir Bebay-

 Alfred-Dengler-Strabe 6 - 16225 Eberswalde . Teeion (0.33 34) 58.01-0 - Telefay 0333922864

-~ Bankverbindung Berliner Volsbank (89L7 100900 00) 0 080 030 64 -



: e . Weltel'hm bltten WlI‘S i e, ln die Planungenanamghmen’dassrechtzemgvorBau
L Um“andlu‘ng von Wald 1n eme andereNllIlengsa_r{ 71 Stellenzst o

beginn durch |
n. Anh‘ag zur L

. - Wi_r el'hebcn auCh Beden_ken gegeﬂ die .

uch Beder ! die Ausage in den Planusgsunteriagen, gucs 3 5
Waldflichen vom Amt fir Forstwirts tschaft e erelle ngsgenehmioune oot

Fii o¢ generelle Umwandlungsgenehmioyne gag
. wurde. Das ist nicht so. Fiir jede der zur .Umwandlmg_méglichen'-Waldﬂ_é he ist vom Bay}
.-fi-.:-j._-.-_-...‘-.-..-n&¢h'.'§_'58_-LWaldG:e:i_n geséndeﬁcr_Antrag'a oo cbetlehen Waldflac vo
e Planungsunterlagen mindem,

= Durch die Bauherren im Gebiet des TGE i5t nach § 26 (5) LWaldG rechtzeitig vor Baubeginn
i Amt fir Forsorintschatt Bber swalde eine Feverstitiengenchmigung zu beantraen, Wir
 bitten Sie, diese Forderung mit in die Planungsunterlagen aufuehmen, Dieses Genehmigunge.
- verfahren ist notwendig, um Gefahren durch dlie Bebanungen fiir die umliegenden Wald.

. besténde auszuschiieBen.

| FremdiceGuge

“Kriger. .

1 Kartenausschnitt . |
RListel




Wffplachenuuwner

 °Ff'F1achennummer und FlachengroBe

FlachengroBe
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.g?&jilﬁnach Aﬂlage 1
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4, 'Die Verwaltung wird. beauftragt'gdle'Satzung.der zustandlgen'_'.f._':--E
7*Behorde anzuzelgen-if.~ Lo R T L S SR
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