Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzung 1

Das festgesetzte Mischgebiet (Ml) besteht aus den Teilgebieten MI1 bis
Mi4. In den Teilgebieten MI1, MI2 kénnen Wohngebaude und Wohnungen
nur ausnahmsweise zugelassen werden. Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergnugungsstatten sind nicht zuldssig.

(§ 9ADbs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Abs. 5 und 6
BauNVO)

Textliche Festsetzung 2
In den Teilgebieten MI3 und Mi4 kénnen Geschafts- und Burogebdude so-

wie sonstige Gewerbebetriebe nur ausnahmsweise zugelassen werden.
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetrie-
be, Tankstellen und Vergniigungsstatten sind nicht zulassig.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Abs. 5 und 6
BauNVO)

Textliche Festsetzung 3

(1)Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe
mit einem Kernsortiment, welches eines oder mehrere der in Absatz (4)
der festgesetzten Sortimentsliste benannten zentrenrelevanten Sorti-
mente umfasst, aligemein nicht zuldssig.

(2) Einzelhandelsbetriebe mit einem nicht zentrenrelevanten Kernsorti-
ment sind im Teilgebiet Mi1 und Teilgebiet MI2 ausnahmsweise zulds-
sig. Diese Betriebe durfen auf maximal 10 Prozent ihrer Verkaufsflache
auch sonstige zentrenrelevante Sortimente gemaR der im Absatz (4)
festgesetzten Sortimentsliste als Randsortiment anbieten.

(3)Die Bestimmungen des Abs. 1 und Abs. 2 gelten nicht fur Kioske, Trink-
hallen und Backshops. Diese kleinen Betriebe sind in den Teilgebieten
MI1 und MI2 ausnahmsweise zulassig.

(4)Sortimentsliste der zentrenrelevanten Sortimente:

Bezifferung Sortiment davon

gem. nahversor-

WZ 2008 gungs-
relevant

47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabak- | X

/ waren sy S

47.61 Bucher X

47.62.1 Zeitschriften und Zeitungen X

47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel | X

47.73 Apotheken (Arzneimittel) X

47.74 Medizinische und orthopadische Artikel X

47.75 Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel | X
Drogerieartikel (i. S. 52.33.2 WZ 2003)

47.76.1 (tiw.) Blumen (nicht aber: Pflanzen, Samereien und Din- | X
gemittel)

47.78.1 Augenoptiker X

47.78.9 (tiw.) Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, Schuh-, Le- X
der- und Kleiderpflegemittel, Burstenwaren, Haus-
haltsbiirsten und -besen, Kerzen

47 .41 Datenverarbeitungsgeréte, periphere Gerate und
Software

47.42 Telekommunikationsgerate

47.43 Gerate der Unterhaltungselektronik

47.51 (tiw.) Textilien (Stoffe, Kurzwaren, Haus- und Tischwa-
ren, Ausgangsmaterial fur Handarbeiten sowie De-

— korations- und Mobelstoffe, dekorative Decken und
Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u.&.) (nicht aber:
Matratzen, Stepp- u.a. Bettdecken, Kopfkissen u.a.
Bettwaren)

47.53 (tiw.) Vorhange, Teppiche, FuRbodenbelége, Tapeten
(dabei nur Vorhé&nge und Gardinen) (nicht aber: Ta-
peten und FuRbodenbeldge sowie Teppiche, Bri-
cken und Laufer)

47 .54 (tiw.) Elektrische Haushaltsgeréte (nur Elektrokleinge-
rate; nicht aber: Elektrogrofigerate wie Wasch-,

Biigel- und Geschirrspiilmaschinen, Kithi- und Ge-
frierschranke und -truhen)

47.59.2 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

47.59.9 (tiw.) Haushaltsgegenstande (u. a. Lampen und Leuch-
ten; Hausrat; Holz-, Korb-, Kork- und Flechtwaren;
Sicherheitssysteme)

47.63 Bespielte Ton- und Bildtrager

47.64.2 (tiw.) Sport- und Campingartikel (ohne Campingmdbel,
ohne Boote)

47.65 Spielwaren

47.71 Bekleidung (fir Damen, Herren, Kinder und Saug-
linge nebst Bekleidungszubehor)

47.72.1 Schuhe

47.72.2 Lederwaren und Reisegepéack

47.77 Uhren und Schmuck

47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenopti-
ker)

47.78.3 Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche Er-
zeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenkar-
tikel

47.78.9 (tiw.) Baby- und Kleinkindartikel

(§ 9ADbs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4, 5, 9 BauNVO)
WZ 2008 - Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008

Textliche Festsetzung 4

In den Mischgebieten MI1 und MI2 kénnen ausnahmsweise Verkaufsfla-
chen fur den Verkauf an letzte Verbraucher zugelassen werden, die einem
Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb funktional zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundfliche und Baumasse deutlich untergeordnet
sind, um ausschlielich dort hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder
weiter verarbeitete Produkte zu verdu3ern.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Textliche Festsetzung 5

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stuck lediglich unterbaut wird,

* im Teilgebiet MI1 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 und

* im Teilgebiet Mi4 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7

Uberschritten werden.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Textliche Festsetzung 6
In den Teilgebieten MI1, Mi2, MI3 und MI4 kann die festgesetzte Héhe

ausnahmsweise durch technische Aufbauten wie Schomnsteine, Luftungs-
anlagen, Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie Uberschritten werden.
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie missen hinter einem Neigungs-
winkel von maximal 60 Grad, gemessen an den Au3enwanden des darun-
terliegenden Vollgeschosses, zurlickbleiben.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 6 und § 23 Abs. 1
BauNVO)

Textliche Festsetzung 7
In den Mischgebieten MI1 und MI2 gilt die abweichende Bauweise: Ge-

baude sind ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten, soweit nicht durch
Baugrenzen etwas anderes bestimmt wird.
(§ 9ADbs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Textliche Festsetzung 8

Fur die Teilgebiete MI3 und Mi4 wird als abweichende Bauweise festge-
setzt: Die Lange der Gebaude darf 24,0 Meter nicht Giberschreiten.

(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Textliche Festsetzung 9

In den Teilgebieten MI3 und Mi4 ist das oberste zulassige Vollgeschoss

auszubilden:

» als Staffelgeschoss, dessen AuRenwande auf mindestens zwei Seiten
um jeweils mindestens 1,0 Meter hinter die AuRenwandflachen des dar-
unter liegenden Vollgeschosses zurlicktreten.

(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Textliche Festsetzung 10
In den Teilgebieten MI1, MI2, MI3 und MI4 sind oberirdische Stellplatze

und Garagen, ausgenommen Stellplatze fiir behinderte Personen und Lie-
ferdienste, unzulassig. Ausnahmsweise kénnen oberirdische Garagen zu-
gelassen werden, wenn sie in ein Hauptgebdude integriert sind.

(§ 12 Abs. 6 BauNVO) :

Textliche Festsetzung 11
In den Teilgebieten Mi1 und MI2 sind auf den nicht (iberbaubaren Grund-

sticksflachen entlang der Eberswalder Stra3e und der Spechthausener
StralRe auch Stellplatze fur behinderte Personen und Lieferdienste sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
unzulassig. Dies gilt nicht fur Wege und Einfriedungen.

(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Textliche Festsetzung 12

Ein- und Ausfahrten entlang der Eberswalder Stralle sowie der Specht-

hausener Stral’e sind ausgeschlossen. Ausgenommen vom Verbot ist der

Anbindungsbereich der Privatstral3e an die Spechthausener Stralle in ei-
~ ner Lénge von 10 Meter, gemessen von der sudlichen Geltungsbereichs-

grenze. 3 ¥ -

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Textliche Festsetzung 13

Bei baulichen Anlagen muss die Zahl der nachzuweisenden Steliplatze
entsprechend den in der Tabelle aufgefihrten Richtzahlen nachgewiesen
werden. Bei der Herstellung von Stellplatzen fir Menschen mit Behinde-
rungen sind = 3 % der Pkw-Stellplatze je Stellplatzanlage, mindestens je-
doch einer je Stellplatzanlage, fur Menschen mit Behinderungen vorzuhal-
ten.

Ausnahmsweise kann die Zahl der Stellplatze erhéht oder verringert wer-
den, wenn die ortlichen Verhaltnisse oder die besondere Art der Nutzung
der baulichen Anlagen dies erfordern oder zulassen.

Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf:

Herstellungspflicht fur KfZ-Stellplédtze und Fahrradstellplatze

Nutzung Zahl der Kfz-Steliplatze Zahl der
Fahrradstellplétze

[
sl L ‘4“

3 Platze je Wohnung > 110 m?
2 Platze je Wohnung > 55 m?
1 Platz je Wohnung < 55 m?

1 je Wohnung > 110 m?
0,8 je Wohnung > 55 m?
0,5 je Wohnung < 55 m?
(jeweils m? Wohnflache)

Wohnungen

mit Biro-, Verwaltungs- und Praxi
1 je 60 m? Buronutzflache (1),
mindestens jedoch 1

Biiro- und 1 je 100 m? Bironutzflache (1)
Verwaltungsrédume

allgemein

R&aume mit
erheblichem
Besucherverkehr
(Schalter-,
Abfertigungs- oder
Beratungsrdume,
Arztprax a)

1 je 30 m? Nutzflache (2),
mindestens jedoch 3

1 je 70 m? Nutzflache (2)

gsbetriebe / Miniverkaufs ey
Dienstleistungs- 1 je 50 m? Nutzflache (2), 1 je 70 m? Nutzflache (2)
betriebe wie Frisére, | mindestens jedoch 2

Reinigungen,

Paketshops, u. .

Backshops, Kioske | 1 je 20 m? Nutzflache, 1 je 15 m? Nutzflache

mindestens jedoch 1

Gaststatten i

1 je 12 m? Gastraum
1 je 10 Betten

' 1 je 10 m? Gastraum
1 je 6 Zimmer

Hotels, Pensionen,
und andere
Beherbergungs-
betriebe

1 je 5 Betten

Kindergéarten, ' 1 je 20 Kinder, mindestensi 1je .10 Kinder

Kindertagesstatten | jedoch 2

und dgl.

Jugendfreizeit- 1 je 15 Besucherplatze 1 je 3 Besucherplatze
heime und dgl.

T

Handwerks- und 1 je 70 m? Nutzflache (2) oder je | 1 je 200 rﬁz Nutzflache (2
Gewerbebetriebe

3 Beschaftigte (3)
Bei Anlagen, die von den Richtzahlen nicht erfasst sind, ist die Zahl der notwendigen
Stellplatze nach den besonderen Umsténden des Einzelfalls gegebenenfalls in
Anlehnung an die Richtzahl vergleichbarer Anlagen durch die Gemeinde zu ermitteln.

KfZ-Stellplatze fur Beschaftigte der jeweiligen Anlagen sind bereits einge-

schlossen.

(1)Nicht zur Buronutzflache werden gerechnet: Sozial- und Sanitarrdume,
Funktionsflachen fur betriebstechnische Anlagen, Verkehrsflachen.

(2)Nicht zur Nutzfliche werden gerechnet: Sozial- und Sanitarraume,
Kantinen, Funktionsflachen fur betriebliche Anlagen, Verkehrsflachen.

(3)Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen.
Ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverhaltnis zum tatsachiichen
Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschaftigten zugrunde zu legen.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs.4 BbgBO)

Textliche Festsetzung 14
Zum Schutz vor StraBenverkehrsldrm miissen bei der Errichtung, Ande-

rung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile
schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume der Gebaude ein bewertetes Gesamt-
Bauschallddmm-MaR (R'w,ges) aufweisen, das nach folgender Gleichung
gemal DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

= La - KRaumart

= mafgeblicher AuRenlarmpegel

= 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen

= 35 dB fur Biroraume und Ahnliches.

Die Ermittlung des maRgeblichen AuBenlarmpegels La erfolgt hierbei ent-
sprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemaR DIN 4109-2:2018-01. Dabei sind die
luftungstechnischen Anforderungen fir die Aufenthaltsrdume durch den
Einsatz von schallgedammten Liftern in allen Bereichen mit nachtlichen
Beurteilungspegeln > 50 dB(A) zu beriucksichtigen.

Der Nachweis der Erfuillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungs-
verfahren zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere
die nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend
zu beachten.

Die zugrunde zu legenden maR3geblichen Auenldarmpegel (La) konnen
aus den ermittelten Beurteilungspegeln der schalltechnischen Untersu-
chung abgeleitet werden, die Bestandteil der Satzungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird,
dass die im Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr
zutreffend sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

* R'w,ges
e mit La
* mit KRaumart

Textliche Festsetzung 15

Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in den Teilgebieten MI1 und MI2 ent-
lang der Eberswalder StralRe und der Spechthausener Stralle mindestens
ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsraumen miissen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit den
zum Luften notwendigen Fenstern zu der von der jeweiligen Strae abge-
wandten Gebaudeseite orientiert sein.

Von der Straf3e abgewandt sind solche AuRenwande, bei denen der Win-
kel zur Achse des davor gelegenen StralRenabschnitts mehr als 90 Grad
betragt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Textliche Festsetzung 16

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind im Teilgebiet Mi1 die AuRenwohnberei-
che von ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen entlang der Spechthau-
sener Straf’e und der Eberswalder Strafl’e zwischen den Punkten a, b und
¢ nur in baulich geschlossener Ausfiihrung (z.B. als verglaste Loggia oder
verglaster Balkon) zulassig. Bei Wohnungen mit mehreren Auenwohnbe-
reichen muss mindestens ein Aulenwohnbereich diese Anforderung erful-
len oder zur straBenabgewandten Gebaudeseite orientiert sein.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Textliche Festsetzung 17

Die Aufnahme der Nutzung im MI3 ist erst dann zuldssig, wenn die Geb&u-
de zwischen den Punkten a-b-c im Ml 1 mit einer Mindesthéhe von 38,5 m
NHN errichtet wurden und gutachterlich deren Schallschutzwirksamkeit fur
das MI3 nachgewiesen wurde.

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Textliche Festsetzung 18
Die Erdschicht Gber der Tiefgarage muss mindestens 0,6 m betragen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Textliche Festsetzung 19
In den Mischgebieten Mi1 bis Mi4 ist pro angefangene 1.000 Quadratme-

ter Grundstucksflache ein heimischer Laubbaum mit einem Mindeststam-
mumfang von 16-18 Zentimeter zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume
sind die vorhandenen Baume, sofern sie den vorab genannten Anforde-
rungen an Art und Qualitadt entsprechen, einzurechnen. Bei den Pflanzun-
gen sind die Arten der Geholzliste 1 zu verwenden.

Dariiber hinaus sind in den Mischgebieten MI1 bis MI4 pro angefangene
500 Quadratmeter Grundstiicksflache ein heimischer Strauch mit der Min-
destqualitat, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 80-100 cm Héhe, zu pflanzen. Bei
den Pflanzungen sind die Arten der Gehdlzliste 2 zu verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Textliche Festsetzung 20

In den Mischgebieten MI1 bis Mi4 sind je Gebdude mindestens 50 % der
Dachflache extensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare Teil des Dachauf-
baus muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhal-
ten und bei Abgang nachzupflanzen. Davon ausgenommen sind die Da-
cher untergeordneter Nebenanlagen mit einer Grundfldche < 10 m2.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Textliche Festsetzung 21

Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegeta-
tionsflachen oder in Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu versi-
ckern, sofern eine Verunreinigung des Bodens nicht zu beflrchten ist.

(§ 9 Abs. 4 BauGB, in Verbindung § 54 Abs. 4 BbgWG (Brandenburgi-
sches.Wassergesetz))

Textliche Festsetzung 22
In den Mischgebieten MI1 bis Mi4 ist eine Befestigung von Wegen und

oberirdischen Stellplatzen und ihren Zufahrten nur in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Textliche Festsetzung 23

Die private Verkehrsflache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zuguns-

ten der Benutzer und Besucher des Grundstiicks Eberswalder Strafle 1A
(Flurstiick 9/3 der Flur 17, Gemarkung Finow) zu belasten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Textliche Festsetzung 24
In den Teilgebieten Mi1 und MI2 sind Werbeanlagen nur an der Statte der

Leistung und nur im ersten Voligeschoss bis maximal zur Fensterbriistung
des zweiten Vollgeschosses zuldssig. Wechselndes oder bewegtes Licht
fur Werbeanlagen ist unzulassig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)

Textliche Festsetzung 25
Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu bepflanzen. Hiervon

ausgenommen sind notwendige Wege und Zufahrten.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)

Hinweise Bodendenkmale

Auf dem 6stlich angrenzenden Grundstiick befindet sich der Fundplatz

der Eisenspalterei 3 ,Zwangsarbeitsstatte und -lager der NS-Zeit“. Im Gel-
tungsbereich befinden sich keine Bodendenkmale.

Soliten bei den Erdarbeiten bislang unbekannte Bodendenkmale, z.B.
Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen,
Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o0.4., entdeckt werden,
sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologischen
Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefun-

Planzeichnung

Malstab Planzeichnung 1:1.000

denen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehérde ggf. auch dariiber hinaus, in unverdndertem Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen
(§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum zu ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12
BgDSchG).

Geholzliste 1: Laubbaume

Artname (wiss.) | Artname (dt.) Artname (wiss.) |Artname (dt.)
Acer campestre | Feldahorn Sorbus aucupa- | Eberesche
ria
Acer platanoides | Spitz-Ahorn Sorbus tormi- Elsbeere
nalis
Acer pseudopla- | Berg-Ahorn Tilia cordata Winterlinde
tanus Rancho Rancho
Crataegus mo- | Weildorn Tilia platyphyllos | Sommerlinde
nogyna
Quercus petraea | Traubeneiche Ulmus minor Feldulme
Quercus robur | Stieleiche
Geholzliste 2: Straucher
Arthname (wiss.) |Artname (dt.) Artname (wiss.) | Artname (dt.)
Berberis vulga- | Gemeine Berbe- | Prunus spinosa | Schlehe
ris L. ritze
Carpinus betulus | Hainbuche Rhamnus cat- Purgier-Kreuz-
hartica dorn
Cornus sangui- | Roter Hartriegel | Rosa canina Hunds-Rose

nea
Corylus avellana | Haselnuss

Rosa corymbife- | Hecken-Rose
ra agg.

Crataegus mo- | Eingriffliger Rosa rubiginosa | Wein-Rose
nogyna Weilldorn

Crataegus laevi- | Zweigriffliger Rosa elliptica Keilblattrige
gata WeilRdorn agg. Rose

Cytisus scopa- | Besen-Ginster Salix repens Kriech-Weide
rius

Euonymus euro- | Gem. Spindel- | Viburnum opulus | Gewohnlicher
paea strauch Schneeball (H)
Lonicera xyloste- | Gemeine He-

um ckenkirsche
Rechtsgrundlagen

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist

BbgBO - Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. No-vember 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.1/21, [Nr. 5])

BbgWG - Brandenburgisches Wassergesetz in der Fassung der Bekannt-
machung vom 2. Marz 2012 (GVBL.I/12, [Nr. 20]), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 4. De-zember 2017 (GVBI.I/17, [Nr. 28])

Verfahrensvermerke
Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters mit Stand vom ~#7¥ .2 3und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hin-
sichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeu-
tig mdéglich.

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur
(Unterschrift + Dienstsiegel)

Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen

Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtverordne-
tenversammiung vom .27 06 .23ubereinstimmt.

Ausgefertigt Eberswalde, den

Burgermeister
(Unterschrift + Dienstsiegel)

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann
und Giber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am <1-%#- &5 fur die
Stadt ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangelin
der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf
die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Blrgermeister

(Untgrschrifh+ Dienstsiegel)

Z .

Plangrundiage

Vermessungsstelle des ObVI Jan Riesebeck
Altenhofer Stralle 13a

16227 Eberswalde

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO
B Mischgebiet (MI)

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVvVO
28.0,25 Grundflachenzahl (GRZ)

zB. 1,0 Geschossflachenzahl (GFZ)

z8. IV Anzahl der Voligeschosse

zB. S Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal in Meter

zB.fz',‘i%Zaﬁi Hohe baulicher Anlagen als Mindest- und HéchstmaR in Meter

OK Oberkante

bauliche B :
Nutzung auweise
GRZ GFzZ

Volige- |Gebaude-
schosse héhe

Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO
a abweichende Bauweise
=== Baugrenze

=== Baulinie

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Private Verkehrsflache

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
) Private Griinflache
mit Zweckbestimmung Parkanlage

Larmbezogene Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

a b ¢ Punkte zur Bestimmung der Textlichen Festsetzung 17

Sonstige Festsetzungen und Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
E::l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
—8— Abgrenzung von Teilgebieten unterschiedlicher Nutzung und
unterschiedlichem MaR der baulichen Nutzung
(§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO)
E__S_Eﬂ Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Plangrundlagen
—— Flurstlicksgrenzen
103 Flurstiicksbezeichnung
23 eingemessener Héhenpunkt

&4 Bemafung

% vorhandene Gebaude

Flurstiicksverzeichnis

- Flurstiicke 102, 10 und 9/3 der Flur 17, Gemarkung Finow

Stadtebaulicher Vertrag

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein stadtebaulicher Vertrag. In diesem
werden folgende Belange geregelt:

« Zusicherung vor Eingriffen auf dem ehemaligen Friedhof die Stadt einzu-
binden,

* Verpflichtung zuerst die Bebauung im MI1 zu errichten,

» Bekenntnis, dass mindestens 25 % bezahlbare und mietpreisgiinstige
Wohnungen errichtet werden.

« Sicherung der O-Bus-Masten,

» Sicherung der Ersatzaufforstung,

« Schutz der Flatterulme in der Bauphase,

* Regelung zum Einsatz insektenfreundlicher Leuchtmittel,

* Regelung zur Umsetzung der Feldsteinhaufen,

* Verpflichtung zur Verbesserung der Biodiversitat,

« Sicherung eines Geh- und Fahrrechtes zu Gunsten des Bethauses,

» Regelungen bei Abweichungen vom Vertrag, zum Haftungsausschluss
der Stadt, zu Vertragsstrafen und zur Rechtsnachfolge,

Bebauungsplan Nr. 527
,»Finowtal“
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