Stadt Eberswalde

Bebauungsplan Nr. 530 ,,Schulcampus”
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Verfahrenvermerke

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss

—

der Stadtverordnetenversammlung vom . 30 2 .O@?(Satzungsbeschluss) Ubereinstimmt.

Ausfertigung: Eberswalde, den

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .06,.0.?:80(.'. €. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und das Erléschen von Entschddigungsanspriichen (§§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. T

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 5. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom 18.12.1990,
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | 5. 2240)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 06], 5.137),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBI.I/19, [Nr. 15])

Textliche Festsetzungen

Festsetzung Nr. 1

Die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule, Volkshochschule und Sport” dient der Unterbringung von
Gebduden und Einrichtungen, die schulischen Zwecken, Zwecken des Schulsports sowie Zwecken der Volkshochschule dienen.
Auf der Gemeinbedarfsfliche sind Schulgebdude, Gebdude und Réume fiir die Volkshochschule, Turnhallen sowie weitere
bauliche und sonstige Anlagen und Freianlagen zuldssig, die schulischen und sportlichen Zwecken dienen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Festsetzung Nr. 2

Die Fldche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule und Sport” dient der Unterbringung von Geb&uden und
Einrichtungen, die schulischen Zwecken sowie Zwecken des Schulsports dienen. Auf der Gemeinbedarfsflache sind
Schulgebdude, Turnhallen sowie weitere bauliche und sonstige Anlagen und Freianlagen zulassig, die schulischen und sportlichen
Zwecken dienen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Festsetzung Nr. 3

Auf den Fldchen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule, Volkshochschule und Sport" sowie mit der
Zweckbestimmung "Schule, und Sport" ist jeweils eine auRerschulische Nutzung der Schulgebiude, der Schulfreiflichen, der
Turnhallen und der Sportanlagen zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken zulissig. Eine Nutzung
der Turnhallen und der Sportanlagen durch den Vereinssport ist zuléssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Festsetzung Nr. 4

Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule, Volkshochschule und Sport"
sowie mit der Zweckbestimmung "Schule, und Sport" sind jeweils Stellpldtze fiir Kfz und Fahrrader sowie
Nebenanlagen zuldssig, die dem Nutzungszweck der Gemeinbedarfsfldche dienen. Die der Versorgung mit
Elektrizitdt, Gas, Warme, Wasser und Telekommunikation sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen sind auf beiden Gemeinbedarfsflichen zuladssig. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Festsetzung Nr. 5

Auf den Fldchen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule, Volkshochschule und Sport"
sowie mit der Zweckbestimmung "Schule, und Sport" sind jeweils untergeordnete Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie in, an oder auf Dach- und AuRenwandflichen oder
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen innerhalb und auRerhalb von Geb&uden zulissig. Dies gilt auch dann,
wenn die erzeugte Energie vollstandig oder iiberwiegend in das éffentliche Netz eingespeist wird.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Festsetzung Nr. 6

Im Bereich der Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule und Sport” darf die
zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundflichen nicht
Uberschritten werden. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO

Festsetzung Nr. 7
Fiir die festgesetzte Gebdudehdhe wird eine Gelindehdhe von 28m (iber NHN im DHHN 2016 als
Bezugspunkt festgesetzt. Rechtsgrundlage: § 18 Abs. 1 BauNVO

Festsetzung Nr. 8

Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule, Volkshochschule und Sport”
sowie mit der Zweckbestimmung "Schule, und Sport” sind jeweils

1. Nebenanlagen im Sinne der Festsetzungen Nr. 4 und Nr. 5,

2. ebenerdige Stellpldtze zum Parken von Kraftfahrzeugen und ihre Zufahrten sowie Fahrradstellplatze
auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zulissig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 23 Abs. 5 BauNVO.

Festsetzung Nr. 9

Auf den Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule, Volkshochschule und Sport"
sowie mit der Zweckbestimmung "Schule, und Sport" sind ungedeckte Sportanlagen auch auRerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO

Festsetzung Nr. 10

Die gemaR § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB festgesetzte Verkehrsfliche mit der Bezeichnung Planstraf3e B erhilt
nach § 6 Abs. 6 Bbg5trG die Eigenschaften einer éffentlichen StraRe und wird in die Gruppe der
Gemeindestralen eingestuft, die dem Anliegerverkehr vorbehalten sind. Sie werden der Allgemeinheit
zum Zeitpunkt der Freigabe fiir den 6ffentlichen Verkehr zur Verfligung gestellt und gelten mit
Verkehrslbergabe als gewidmet. Der Tréger der StraRenbaulast ist die Stadt Eberswalde.

Festsetzung Nr. 11

Die gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzte Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung erhilt nach
§ 6 Abs. 6 BbgStrG die Eigenschaften einer 6ffentlichen Strae und wird in die Gruppe der sonstigen
éffentlichen StraRe (Geh- und Radweg) eingestuft. Sie wird der Allgemeinheit zum Zeitpunkt der Freigabe
fir den &ffentlichen Verkehr zur Verfiigung gestellt und gilt mit Verkehrsiibergabe als gewidmet.

Der Trager der Straenbaulast ist die Stadt Eberswalde.

Festsetzung Nr. 12

Die Flache GFL ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes "FinowflieR"
zur Unterhaltung des parallel verlaufenden Grabens zu belasten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Festsetzung Nr. 13
Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "FuR- und Radweg" darf von Fahrzeugen des Wasser-
und Bodenverbandes "FinowflieR" befahren werden. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Festsetzung Nr. 14

Die nicht iiberbaubaren bzw. nicht flir Nebenanlagen gemiR § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren
Grundstlcksflachen sind gartnerisch anzulegen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB, § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO

Festsetzung Nr. 15

Auf den Fléchen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule, Volkshochschule und Sport"
sowie mit der Zweckbestimmung "Schule, und Sport" ist zusammengenommen je angefangene 2.000 m?
Grundstlcksflache ein heimischer Baum der Pflanzqualitit Hochstamm,

3x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 16-18 ¢m zu pflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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Festsetzung Nr. 16

Im Bereich der Gemeinbedarfsflachen sind mindestens 50% der Dachflichen von Flachdédchern und flach
geneigten Dachern (Neigung bis max. 15°) extensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare Teil des
Dachaufbaus muss mindestens 8 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Die Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir Dachflichen von Nebenanlagen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Festsetzung Nr. 17

Die fensterlosen AuRenwandfldchen der Sporthalle sind mit selbstklimmenden, rankenden oder
schlingenden Pflanzen gemiR Pflanzenliste zu begriinen. Je Ifd. Meter Wandlénge sind 2 Kletterpflanzen
zu setzten. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Festsetzung Nr. 18

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die AuRenbeleuchtung
ausschliefllich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von 3.000 (warmweiRe Lichtfarbe) bis zu 4.000
Kelvin unter Verwendung vollstindig gekapselter Leuchtengehéuse, die kein Licht nach oben emittieren,
zuldssig. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung Nr. 19
Innerhalb der Flachen, die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB umgrenzt sind, gilt Folgendes: Zum Schutz vor
Larm mussen bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die
AuBenbauteile schutzbedrftiger Aufenthaltsraume, deren Fassaden unmittelbar oder seitlich zur
Eberswalder Strale ausgerichtet sind, bewertete Gesamt-Bauschalldimm-MaRe (erf. R'w,ges) aufweisen,
die nach der Norm DIN 4109-1:2018 Schallschutz im Hochbau Teil 1: ,Mindestanforderungen” und Teil 2:
»Rechnerische Nachweise” zu bemessen sind. Die Anforderungen fiir schutzbediirftige Rdume unter
Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten sind nach DIN 4109-1:2018 mit nachfolgender
Gleichung zu berechnen:

R'w,ges = La - KRaumart

mit La = malgeblicher AuRenldrmpegel

mit KRaumart =30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen

= 35 dB fiir Birordume und Ahnliches. :

Die Ermittlung des maRgeblichen AuRenldrmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3
gemaR DIN 4109-2:2018-01.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen und bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung

zugelassen werden, soweit mittels eines Einzelnachweises nachgewiesen wird, dass geringere bewertete
Gesamt- Bauschallddmm-MaRe R'w,ges erforderlich sind. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Hinweis: Die DIN 4109-2:2018-01, Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen ist bei der
Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrae 6. 10787 Berlin zu beziehen. Sie ist beim Deutschen Patentamt
archivméaBig gesichert niedergelegt und kann in der Stadtverwaltung Eberswalde, Stadtentwicklungsamt,
Breite Strale 39-40 in 16225 Eberswalde wihrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Pflanzliste

Pflanzqualitdten: Topfballen oder Containerware, 4 - 6 Triebe, 60 100 cm hoch

Lonicera henryi Immergriines Geifblatt

Parthenocissus quinquefolia ~ Wilder Wein

Hinweise

Moglichen Bodenkontaminationen

Aufgrund der Nachbarschaft des Plangebiets zur ehemaligen chemischen Fabrik (altlastverdachtsfliche)
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kénnen Kontaminationen im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Bei allen BaumaRnahmen, die einen 138 e e »

Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten (Farbe, Geruch, Beschaffenheit,
Material) zu achten. Werden diese festgestellt, so ist umgehend und unaufgefordert das Umweltamt des
Landkreises Barnim zu infomieren (§ 31 Abs.1 BbgAbfBodG).

Auffinden von Bodendenkmalen

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegensténde, Knochen 0.4., entdeckt werden, sind

diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Stédtebaulicher Vertrag

Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (5 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die

aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche Der stadtebauliche Vertrag enthélt u.a. Regelungen zu folgenden Themenbereichen:

nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariiber hinaus, in unverindertem -
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (5 11 Abs. 3
BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen -
Landesmuseum zu Ubergeben (5 11 Abs. 4 und 5 12 BbgDSchG). Die Bauausfilhrenden sind iiber diese
gesetzlichen Auflagen zu belehren. -

Sicherung der baulichen Optimierung der Verkehrsanlagen zur Erhéhung der
Sicherheit der Verkehrsteilnehmer

Sicherung von artenschutzrechtlichen und naturschutzrechtlichen
KompensationsmaRnahmen

Monitoring der Eingriffs/Ausgleichsmafinahmen"

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

-

Mal’ der baulic

Verkehrsflache

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung Schule
Zweckbestimmung Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

hen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nutzungsschablone

1- Grundflachenzahl als Hochstmal (§ 19 BauNVO)
2- Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 20 BauNVO)
3- Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO)/

GH- Gebaudehdohe in Meter (iber dem festgesetzten Héhenbezugspunkt

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

n (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsfliche
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung FuB- und Radweg

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhalt Bdume

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewissern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit einem Geh- und Fahrrecht gemaR textl. Festsetzung Nr. 12 zu belastende Flichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

- A

schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr, 24 BauGB)

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Planzeichen ohne Normcharacter
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Katastervermerk

Flurstlicksgrenze
Flurstticksnummer
BemaRung

Baumbestand

gemessene Geldndehdhe in Meter

...........

und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze vollstindig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Betandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zubildenden

Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

(Brnin, oot 2y . ALy

Ort, Datum

Information zur Plangrundlage

Verpfesser

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Stadt Eberswalde
Landkreis Barnim

Gemarkung Finow,
Flur 16,

Flursticke 10/9, 10/10, 11/12tlw., 11/13tlw., 11/14tlw., 11/15tlw., 11/16, 11/17, 11/22, 11/24, 11/25, 12/1tlw.,
51, 52, 61, 62tlw., 66, 67, 87, 95 tlw., 97
Flur 18,
Flurstlicke 128tlw., 129tlw., 138tlw.

Héhenbezug:
Hohen tber Normalhéhennull (NHN) im DHHN2016
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