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1. Anlass der Planaufstellung

Das Vorhaben ,Wohnpark Tramper Chaussee™ Eberswalde beinhaltet im wesentlichen die
Entwicklung eines Teils des bisher militarisch genutzten Areals an der Tramper Chaussee zu
einem zivilen Wohnstandort. In der Untersuchung zur Wohnungspolitischen Strategie der
Stadt Eberswalde [2] geht IfS in seiner Prognose von einem Neubaubedarf von ca. 1200 Ein-
/Zweifamilienhdusern bis zum Jahr 2010 aus. Das Wohngebiet Tramper Chaussee bietet auf ca.
5 ha Nettowohnbauland 100 erschlossene Grundstiicke von etwa 400 bis 900 m* Grofe zur
individuellen Bebauung.

Der Bebauungsplan 132/1 bezieht sich auf den Technikbereich und den Exerzierplatz der ehe-
maligen Kaserne an der Tramper Chaussee. Grundlage bildet der bestatigte Flachennutzungs-
plan der Stadt Eberswalde [1]. Am 13.07.2000 haben die Stadtverordneten der Stadt Ebers-
walde den Aufstellungsbeschluss gefaB3t. Fiir den Bebauungsplan wird gemal § 1a BauGB ein
Griinordnungsplan erstellt und dessen Festsetzungen in den Bebauungsplan eingearbeitet. Das
Plangebiet ist im Eigentum des Landes Brandenburg (Grundstiicksfonds Brandenburg).

2. Lage im Raum

Das als Wohngebiet im Flachennutzungsplan [1] ausgewiesene Plangebiet hat eine GroBe von
ca. 10,7 ha. Es liegt ca. 1 km sudostlich des Stadtzentrums an der LandesstraBBe L 23 nach

Trampe.
In westlicher Richtung, vom geplanten Wohngebiet, liegt in einer Entfernung von ca. 9 km der

Flugplatz Finow.

Das Plangebiet ist Bestandteil des bereits vor dem Zweiten Weltkrieg (1936) militarisch ge-
nutzten ehemaligen Kasernengelandes der WGT Streitkrafte in dem Dreieck zwischen Breite
Strafe (L 23), Bernauer HeerstraBe und der Gemarkungsgrenze der Stadt Eberswalde.

Nordlich des Plangebietes werden zur Zeit die ehemaligen Unterkunftsgebdude zum Landesbe-
hordenzentrum umgestaltet.

Im Zusammenwirken mit der Beplanung des Landesbehordenzentrums wurde die neue Er-
schlieBung des Wohngebietes sowohl hinsichtlich der Medien als auch des Verkehrs koordi-

niert.

Die im Kasernengelande vorhandene StraBe in Ost-West Richtung wird ausgebaut und dient
dann der ErschlieBung des Wohngebietes und des Landesbehordenzentrums.

Im Osten bindet die neue SammelstraBe (PlanstraBe A) an die L 23 und im Westen an die
Bernauer HeerstraBe an. Der Kreuzungsbereich an der L 23 wird mit einer Linksabbiegerspur
in das Plangebiet ausgebaut. Die Kreuzung selbst wird durch das Landesbauamt Strausberg im

Jahr 2002 hergestellt.
Mit der neuen SammelstraBe (PlanstraBe A) ist das Wohngebiet tber die Breite Straf3e (L 23)

an zwei BundesstraBen (B 2: Berlin-Angermiinde, B 167: Neuruppin-Bad Freienwalde) und
fiinf LandesstraBen in das regionale und iiberregionale Straennetz eingebunden.
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. 7 Geltungsbereich des Bebauungsplanes -

3.1  Riumliche Abgrenzung

Im Osten verlduft in ca. 6 m Entfernung die Landesstralle L 23 von Trampe nach Eberswalde.
Das Plangebiet in dieser Richtung wird durch die Flurstiicksgrenzen des Stralenlandes be-
grenzt.

Die Siidgrenze des Plangebietes bildet die Gemarkungsgrenze der Stadt Eberswalde.

Die Westgrenze bildet die Flurstiicksgrenze zum Waldflurstiick 209 der Flur 12 der Gemar-
kung Eberswalde bzw. die Flurstiicksgrenze zum Flurstiick 204 der Flur 12 der Gemarkung
Eberswalde.

Die Abgrenzung nach Norden wird in der Osthilfte durch den Siidrand des ehemaligen Exer-
zierplatz gebildet, in der Westhilfte gehort der Exerzierplatz und die angrenzende Stral3e zum

Plangebiet.

3.2  Bestand innerhalb des Geltungsbereiches

Aus der fritheren Nutzung des Gebietes resultiert eine gewachsene Struktur, die sich vor allem
in der Medien- und StraBenerschlieBung dulert.

Das Plangebiet wurde iiber das Gelande des jetzigen Landesbehordenzentrum und von der
Bernauer Heerstral3e aus erschlossen.

Im Plangebiet verliefen mehrere StraBen sowohl in Nordsid als auch in Ostwest Richtung.
Diese StraBen und die nutzungsspezifischen Vorplatze dienten der ErschlieBung der ehemali-
gen Garagen und Stellplétze.

Die vorhandenen Anlagen und StraBen des Technikbereiches sudlich der geplanten Sammel-
straBe wurden im Jahr 2000 im Zuge eines gewerblichen Abrisses mit der Beteiligung von
Langzeitarbeitslosen beseitigt.

Der Bestand wurde fiir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz vermessen und kartiert.
Innerhalb des Plangebietes waren folgende Gesamtflachen versiegelt (s.a. Anlage 1):

Gebiudegrundflache =19.924,10 m?
Verkehrsflachen =35.975.50 m*
Gesamtflache = 55.899,60 m?

Die im Plangebiet vorhandenen Schachte mit den dazugehorigen Leitungen und StraBenablau-
fen zur Oberflichenentwisserung wurden im Zuge der Abbrucharbeiten riickgebaut.

Die Entwisserung der ehemaligen Unterkunftsgebdude (jetzt LBZ) bindet in die Abwasserlei-
tung (DN 300) der Bernauer Heerstral3e ein.

Die Versorgung mit Frischwasser, Elektroenergie und Fernmeldeleitungen erfolgte ebenfalls
aus dem Nordlichen Kasernenbereich. Bestandsunterlagen oder deren Verlauf und die Dimen-
sionierung sind nicht bekannt.

Nach Aussagen der ErschlieBungsunternehmen konnen diese Leitungen nicht mehr fur die Ver-
und Entsorgung des Wohngebietes genutzt werden oder sind zu gering dimensioniert.

Innerhalb des Plangebietes verlduft sidlich der Planstra3e D eine neuverlegte Trinkwasserlei-
tung DN 150 zum Landesbehordenzentrum.

BAUPRO Kelling Beratende Ingenieure GmbH. Am Rathaus la, 15368 Fredersdorf
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Der wertvolle Altbaumbestand entlang der StraBen und Freiflachen wurde erhalten und im Zu-
ge der Erarbeitung des Grinordnungsplanes bewertet. Gleichzeitig wurden in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde und der Stadt PflegemalBBnahmen festgelegt.

33 Altlasten

Der Flachennutzungsplan weist das gesamte Gebiet der Kaserne als Altlastenverdachtstlache
ohne Flachendarstellung aus.

Im Rahmen einer Altlastenerkundung [3] wurden fur das Plangebiet geringfiigige Uberschrei-
tungen (meist einfache Uberschreitung) der Prifwerte fur Schadstoftkonzentrationen der
Brandenburger Liste, Kategorie 1a (Trinkwassereinzugsgebiet) festgestellt.

Bei den durchgefiihrten Abbrucharbeiten wurden alle baulichen Anlagen, Schéchte, Olabschei-
der, StraBen- und Stellflichen sowie Nebenanlagen abgebrochen und fachgerecht entsorgt. Die
nachweislich belasteten Bodenmaterialien wurden ausgehoben und ordnungsgemal entsorgt.

Nach erfolgtem Bodenaustausch verblieben in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbe-
horde geringfiigige Restmengen im Boden zuriick. Diese Flachen befinden sich alle auflerhalb
der Wohngebiete.

Im Bereich der dargestellten privaten Griinfliche mit Nutzungsbeschrankung hat der Grundei-
gentiimer vor Beginn einer sensiblen Nutzung (Kinderspielplatz oder Hausgarten) ggf. not-
wendige MaBnahmen mit der Unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen.

3.4 Munitionsfreiheit

Das Plangebiet befindet sich in einem ehemals militarisch genutzten Gebiet, weshalb eine
Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden kann.

Zur Erlangung der erforderlichen Munitionsfreiheitsbescheinigung wird der Grundeigentiimer
das Plangebiet entsprechend untersuchen und ggf: vor dem Bau der ErschlieBung Kampfmittel-
raummaBnahmen durchfithren.

3.5 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Das Plangebiet ist im Eigentum des Landes Brandenburg (Grundstiicksfonds Brandenburg)
und wird von der Brandenburgischen Boden Gesellschaft fiir Grundstiicksverwaltung und —
verwertung mbH mit Sitz in Wiinsdorf treuhénderisch verwaltet, entwickelt und verkauft.

Der FNP [1] weist den Standort ehemaliger Technikbereich Kaserne Tramper Chaussee als
Entwicklungspotential fiir Wohnbebauung aus. An dessen sudlicher Grenze ist ein Streifen zur

BAUPRO Kelling Beratende Ingenieure GmbH. Am Rathaus la. 15368 Fredersdorf
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Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Festsetzung Aufforstungsflacke gemal
§ 5 Abs.2 Nr. 10 BauGB bis zur Gemarkungsgrenze ausgewiesen.

Im Norden schlieft sich das Sondergebiet Verwaltung mit dem Landesbehordenzentrum an.
Im Osten verlauft in ca. 6 m Entfernung die LandesstraBe L 23 von Trampe nach Eberswalde.
An diese schliet sich Wald an, der als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist.

Die siidliche Plangrenze ist hier die Gemarkungsgrenze der Stadt Eberswalde, an der sich
Waldflachen der Gemarkung Spechthausen anschlieBen.

Die im Westen angrenzende Flache ist ebenfalls als Waldflache und in ca. 300 m Entfernung als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

3.6  Nachrichtliche Ubernahmen

3.6.1 Trinkwasserschutzgebiet
Das gesamte Plangebiet befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet I1la.

3.6.2 Verkehrslandeplatz Finow

Mit Bekanntmachung vom 14.05.2000 wurde der bisher bestehende Baubeschrankungsbereich
der Klasse A in der Form und Abmessung der Anordnung tiber Baubeschrankungsbereiche in
der Umgebung von Flugplitzen v. 05.03.1971 (Gesetzblatt der DDR, Sonderdruck Nr. 699)
aufrechterhalten.

Durch die Lage und die Nihe des Flugplatzes Finow befindet das Plangebiet im Baubeschran-
kungsbereich der Klasse A.

4. Erfordernis der Planaufstellung

Die ehemalig militarisch genutzte Flache ist eine Brache innerhalb des Siedlungsgebietes und
soll einer Nachnutzung gemall FNP zugefiihrt werden.

Der FNP [1] weist den Standort Technikbereich ehemalige Kaserne Tramper Chaussee als
Entwicklungspotential 2. Prioritat fir Wohnbebauung aus.

Das im FNP in 1. Prioritit ausgewiesene Wohngebiet , Freienwalder Kaserne™ wurde wegen
fehlender Planungssicherheit in der Reihenfolge zuriickgestellt.

Die Erforderlichkeit zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ergibt sich aus § 1 Abs. 3 BauGB
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu regeln.

Durch den Bebauungsplan werden die Darstellungen des FNP konkretisiert, die ErschlieBung
gesichert. Ferner werden die Interessen der Trager offentlicher Belange, des Naturschutzes und
der Biirger abgewogen.

Aus diesen Griinden faBte die Stadtverordnetenversammlung mit Datum vom 13.07.2000 gem
§ 2 Abs. 1 BauGB den

Aufstellungsbeschluf3 fur den Bebauungsplan 132/1
..Wohnpark Tramper Chaussee”,
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der den Technikbereich und den Exerzierplatz der ehemaligen Kaserne Tramper Chaussee”
umfaft.

4.1 UVP-Vorpriifung

Entsprechend der Vorgaben der Anlage 1 Nr. 18.7.2. des Gesetzes tiber die Umweltvertrag-
lichkeitspriafung (UVPG) besteht fir den Bebauungsplan Nr. 132/1 ,Wohnpark Tramper
Chaussee* eine Pflicht zur Durchfithrung der allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls.

Es hat sich herausgestellt, daf fiir den Bebauungsplan keine UVP (siehe Anlage 3 ) durchzu-
fithren ist, da durch das BPL-Vorhaben keine erheblichen und nachteiligen Beeintrachtigungen
fur die UVP-Schutzguter hervorgerufen werden.

55 Planziele

Das Hauptziel ist die Umwandlung des Technikbereiches der ehemaligen Kaserne in ein
,,Durchgriintes Wohngebiet™.
Weitere Ziele sind:
- Schaffung der Planungssicherheit fur den Investor,
- Herstellung der Infrastruktur fiir das Wohngebiet,
- Verhinderung der Bevolkerungsabwanderung in die umliegenden Gemeinden,
- schonender Umgang mit den vorhandenen Schutzgiitern einschlieBlich der
vorhandenen erhaltenswerten und erhaltbaren Griinelemente,
- moglichst geringe Beeintrachtigung des Waldes durch die heranrtickende

Wohnbebauung,

BAUPRO Kelling Beratende Ingenieure GmbH. Am Rathaus la. 15368 Fredersdorf
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6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.2

6.2.1

e
o

Textliche Festsetzungen

Art und Mal der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

In den mit WR dargestellten Baugebieten werden , Reine Wohngebiete*

gemal § 3 BauNVO ausgewiesen.

Begriindung:

Stadtebauliches Ziel ist die Entwicklung eins durchgriinten Wohngebietes in Stadt-
randlage. Durch die Festsetzung als Reines Wohngebiet sind keine anderen Nutzungen
auBer dem Wohnen zulassig.

Die an der ostlichen Plangrenze liegenden Baugebiete mit der Bezeichnung WA
werden als , Allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO ausgewiesen.
Begriindung:

Auf Grund der unvermeidbaren Belastung durch den Verkehrslarm an der Landestral3e
23 ist der Charakter eines Reinen Wohngebietes in diesem Bereich nicht mehr gegeben.
In Allgemeinen Wohngebieten sind andere Nutzungen als die des Wohnen allgemein
zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen nicht zulassig.

Begriindung:

An der L 23 gibt es in diesem Bereich keine Tankstellen, es wiirde zu einem
starken Zielverkehr von auBerhalb in das Wohngebiet kommen. Die geplante
Anliegerstraf3e geht unmittelbar in das Reine Wohngebiet tiber und der Charakter
des Reinen Wohngebietes ware nicht mehr gewabhrt.

Im Plangebiet diirfen bauliche Anlagen eine Firsthohe von 10 m, gemessen zur
Fahrbahnhohe(StraBenachse) der unmittelbar an das Grundstuck angrenzenden
StraBenfliche, nicht iiberschreiten. Dies gilt nicht fiir technische Autbauten wie
Schornsteine, Antennen und Liiftungsrohre.

Begriindung:

Aus Stidtebaulicher Sicht soll damit eine individuelle Gestaltung auf den Grundstiicken
ermoglicht werden, ohne jedoch den durchgriinten Charakter des Gebietes mit dem
unmittelbar anschliefenden Wald zu zerstoren.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) 2 BauGB

Im Plangebiet sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig.

Begriindung:

Aus Stidtebaulicher Sicht soll damit eine individuelle Gestaltung auf den Grundstiicken
ermoglicht werden, aus diesem Grund wurde auch auf die Festsetzung einer Bauwelse
verzichtet. Um den zukunftigen Bauherren moglichst einen grofen Gestaltungsspiel-
raum zu ermoglichen, konnen durchaus auch bei Grundstiickszusammenlegung grofere
(lingere) Wohngebiude entstehen. Der als Planungsziel formulierte

durchgriinte Charakter des Gebietes wird dadurch nicht in Frage gestellt.

BAUPRO Kelling Beratende Ingenieure GmbH. Am Rathaus la. 15368 Fredersdorf
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6.3

6.4

6.5

to

Immissionschutz § 9 (1) 24 BauGB

Zum Schutz vor Larm miissen, innerhalb des dargestellten Bereiches, Wohn- und
Schlafraume mit den notwendigen Fenstern durch entsprechende Grundrifigestaltung
auf der von der L 23 abgewandten Stralenseite angeordnet werden. Sollte dies nicht
moglich sein, sind zur Gewihrleistung einer ausreichenden Beliiftung der Raume
schallgedimmte Liiftungseinrichtungen vorzusehen.

Begriindung:

Durch die angrenzende Landesstrale 23 werden die Orientierungswerte des Beiblattes
zur DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, an der Gebaudefront zur Strafenseite der
L 23 iiberschritten. Um den Schutz der Innenwohnbereiche zu gewiéhrleisten sind diese
Festsetzungen notig.

Zum Schutz vor Larm ist in dem dargestellten Bereiche entlang der Linie
ABCDEFGHIJ eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 3,40 m tber der Straenach-
se der L 23 zu errichten.

Begriindung:

Die Larmschutzwand dient zur Pegelminderung in den Aulenwohnbereichen der
Grundstiicke entlang der L 23 und wurde so bemessen, das ab einer horizontalen Ent-
fernung von ca. 30 m von der Stralenachse der L 23 bis zum Immissionsort des Au-
Benwohnbereiches die Orientierungswerte des Beiblattes zur DIN 18005, Schallschutz
im Stddtebau, eingehalten werden.

Nutzungsbeschrinkungen § 9 (5) 3, (6) BauGB

In den dargestellten Bereichen hat der Grundeigentiimer vor Beginn einer sensiblen
Nutzung (Kinderspielplatz oder Hausgarten) ggf. notwendige Mafinahmen mit der Un-
teren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Begrundung:

Der festgesetzte Bereich ist geringfiigig mit Mineralkohlenwasserstoffen (MKW) bela-
stet. Bei den vorausgegangenen Abbrucharbeiten wurden in Abstimmung mit der Unte-
ren Abfallbehorde des Landkreises Barnim die Gefahrenpotentiale beseitigt, ohne je-
doch den in diesem Bereich vorhandenen Altbaumbestand zu zerstoren. Diese Festset-
zung soll Gefahren von den zukiinftigen Nutzern abwehren.

StraBenrechtliche Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V. m. § 6 (6) BbgStrG

Die dargestellten Verkehrsflichen A-D gemaf § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB erhalten nach

§6 Abs.6 Brandenburgisches StraBengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom

10.06.1999 (GVBI 1, S. 211) die Eigenschaft einer offentlichen Strafie, werden in die

Gruppe der GemeindestraBen eingestuft und werden der Allgemeinheit zum Zeitpunkt
der Freigabe fiir den offentlichen Verkehr zur Verfligung gestellt und gelten mit Ver-

kehrsiibergabe als gewidmet.

Begriindung:

Diese Festsetzung ersetzt die sonst tiblichen Widmungsverfahren und soll den Verwal-
tungsaufwand verringern.

BAUPRO Kelling Beratende Ingenieure GmbH. Am Rathaus la. 15368 Fredersdorf
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6.6

" 6.6.1.

6.6.2.

6.6.3.

,
-

Fliichen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Biiumen und zum Anpflanzen von
Biiumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gemiill § 9 (1) Nr. 25a und b
BauGB

Erhaltung von Biumen

Alle zeichnerisch dargestellten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Begriindung:

Mit dieser Festsetzung soll gewahrleistet werden, daB der vorhandene, erhaltenswerte
Baumbestand langfristig gesichert wird, bei der Durchfithrung von Baumaf3nahmen (Er-
schlieBung) entsprechende Schutzvorkehrungen gemaf3 DIN 18920 getroffen werden
miissen und erforderliche PflegemafBnahmen (Kronenschnitt kranker und abgestorbener
Aste) zu veranlassen sind. Die Realisierung der Schutzmafnahmen erfolgt tber den
stadtebaulichen Vertrag zwischen Vorhabentrager und Stadt Eberswalde.

Anpflanzen von Biumen

Entlang der siidlichen ErschlieBungsstraBe (Planstrae B) sind uber eine Lange von ca.
430 m des StraBenraumes Baumpflanzungen durchzufithren. Unter Bertcksichtigung der
Grundstiickszufahrten sind die Baume in einem Abstand von ca. 15 m im Bereich der ge-
planten Versickerungsmulde zu pflanzen. Insgesamt sind 32 Baume mit einem Stam-
mumfang 16-18 cm zu pflanzen.

Entlang der HaupterschlieBungsstrafie (Planstrale A) ist der vorhandene Baumbestand
zu ergianzen. Es sind im Suden dieser StraBe 29 Baume mit einem Stammumfang 16-18
cm (Abstand zwischen den Baumen 10 m) zu pflanzen. Des Weiteren ist entlang des
westlich gelegenen Abschnittes (PlanstraBBe A) der vorhandene Baumbestand zu ergén-
zen. Hier sind 8 Baume mit einem Stammumfang 16-18 cm (Abstand zwischen den
Baumen 10 m) zu pflanzen um den vorhandenen Baumbestand zu erganzen.

Entlang der PlanstraBe C sind insgesamt 7 Baume mit einem Stammumfang 16-18 cm
(Abstand zwischen den Baumen 10 m) zu ptlanzen.

Begrindung:

Mit dieser Festsetzung erfolgt eine Kompensation der bau - und anlagebedingten Ein-
griffe in den vorhandenen Geholzbestand innerhalb des Plangebietes. Entlang der sudli-
chen ErschlieBungsstrafe (Planstrae B), welche neu hergestellt wird, ist der komplette
StraBenbaumbestand im Zuge der Errichtung der ErschlieBungsstrafie neu anzupflan-
zen. Dagegen werden die Planstrafien A und C auf vorhandenen Stra3entrassen ange-
legt, an denen ein Strafenbaumbestand teilweise vorhanden ist. Diese im Plan gekenn-
zeichneten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei der Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen entsprechend der DIN 19820 zu schiitzen. Da entlang dieser Stra-
Ren Liicken im vorhandenen Baumbestand von tiber 20 m vorhanden sind, sind diese
Liicken im Zuge der Herstellung der ErschlieBungsanlagen durch neuzupflanzende
StraBenbaume zu schlieBen, um langfristig einen geschlossenen Alleebaumbestand im
gesamten Plangebiet zu entwickeln.

PflanzmaBnahmen auf den nicht iiberbauten Grundstiicksfliichen
Auf den privaten Grundstiicksflachen sind pro 100 m* nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flache S standortgerechte Straucher (keine Koniferen) zu pflanzen.

BAUPRO Kelling Beratende Ingenieure GmbH. Am Rathaus 1a, 15368 Fredersdorf
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6.7.

6.7.1.

6.7.2.

r

Begriindung: ot
Mit dieser Festsetzung wird eine Mindestbegriinung des Plangebietes gewahrleistet.
Diese Bepflanzung ist von den zukunftigen Grundstiickseigentiimern auf dem eigenen
Grundstiick zu realisieren. Die nicht iiberbaubare Grundstiicksflache (A) ergibt sich aus
der GrundstiicksgroBe (B), der festgesetzten GRZ (C) sowie der maximal moglichen
Uberschreitung der GRZ (bis zu 50 von Hundert) fiir die Errichtung von Nebenanlagen
entsprechend

§ 19(4) BauNVO (D). A =B - (BxC) - 0,5(BxC)

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Landschaft
und Boden gemifl § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Waldflichen

Die gemaB zeichnerischer Darstellung gekennzeichnete Waldflache 2 ist als naturnahe
Waldflache zu entwickeln. Mindestens 0,6 ha der Gesamtflache sind unter Malligabe
forstwirtschaftlicher Kriterien mit Baumen und Strauchern aufzuforsten. Bereiche in
denen sich Trockenrasenstrukturen ausgebildet haben, sind von der Bepflanzung auszu-
nehmen.

Begriindung:

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Waldfliche (Waldﬂache 1), die gemal § 2
Landeswaldgesetz dauerhaft zu erhalten und unter forstlichen Gesichtspunkten zu pfle-
gen ist. Neben dieser zeichnerischen Festsetzung bezogen auf die Waldflache 1 befindet
sich im Siiden des Plangebietes eine Teilfliche, die im Flachennutzungsplan der Stadt
Eberswalde (FNP) als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Aufwaldung dargestellt
ist. Zum Ausgleich firr die bau- und anlagebedingten Eingriffe in den vorhandenen Ge-
holzbestand im Plangebiet wird fiir die im Plan ausgewiesene Waldflache 2 deshalb
festgesetzt, daB3 auf dieser (im FNP gekennzeichneten) Flaiche Baume und Straucher
unter MaBgabe forstlicher Kriterien neu zu pflanzen sind. Ziel ist es, fur den sudlich an
das Plangebiet angrenzenden vorhandenen Wald Saumstrukturen (Waldmantel) neu zu
entwickeln. Es wird dabei festgesetzt, daB unter okologischen Gesichtspunkten nicht
die gesamte Flache zu bepflanzen ist, sondern von den insgesamt ca. 1 ha nur 0,6 ha in-
selartig zu bepflanzen sind. Auf der Restflache sind vorhandene Teilflachen, auf denen
sich tiber die Spontansukzession bereits Trockenrasenstrukturen entwickelt haben, die-
se von der Bepflanzung auszunehmen. Damit soll erreicht werden, daB fur diverse Tier-
arten, die auf diese speziellen Lebensraume angewiesen sind (Wechsel von Geholzbe-
stinden und offenen Bereichen) entsprechende Biotopstrukturen angeboten werden
kénnen. Diese landschaftsplanerische Vorgabe ist innerhalb der konkreten Ausfiih-
rungsplanung zu beachten und fiir die Realisierung dieser Kompensationsmafiname ver-
bindlich.

Regenwasserversickerung

Das von den StraRen anfallende Niederschlagswasser ist in den anzulegenden Mulden
der straBenbegleitenden Griinstreifen zu versickern.

Begriindung:
Diese Festsetzung wurde zum Schutz des Grundwassers getroffen, um die Grundwas-

serneubildungsrate innerhalb des Plangebietes beibehalten zu konnen.
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6.7.3. MalBnahmen zum Schutz des Bodens

Die PKW-Stellflichen auf den privaten Grundsticksflachen sind nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesent-
lich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergul3, Asphaltierung und
Betonierung sind unzulassig.

Begriindung:

Diese Festsetzung wurde zur Minderung des Eingriffes in die Schutzgiiter Boden und
Grundwassers innerhalb des Plangebietes getroffen, dal die Neuversiegelung auf ein
erforderliches Mindestmal begrenzt wird und daf3 die Versickerung von anfallendem
Regenwasser auf den zukiinftigen Grundstucken moglichst weitflachig erfolgt.

! Verkehr
7.1 Schallschutz

Larmemission geht vom Verkehr auf der Landesstrafie 23 aus.

Die bestehende Vorbelastung an Verkehrslarmimmission im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes erfordert derzeit nicht die Ausfiihrung der auf Grundlage von prognostizierten Ver-
kehrszahlen ermittelten Larmschutzwand.

Im Rahmen der Beurteilung der Planung zur Gewihrleistung der Schutzbedurftigkeit der fest-
gesetzten besonderen Art der baulichen Nutzung erfolgte eine Berucksichtigung der Ver-
kehrsentwicklungszahlen auf dem Straflenabschnitt der L 23 im Bereich des Bebauungsplanes.
Die in der Prognose der StraBenbauverwaltung des Landes Brandenburg benannten Verkehrs-
zahlen entsprechen jedoch nicht der derzeitigen Situation.

Vorhandene Zihlungen ergaben 3.500 (im Jahr 1995) bis 4510 Kfz/Tag (im Jahr 2000). Der
fir die Bemessung maBgebende Prognosewert der ,Durchschnittlichen Téglichen Verkehrs-
stirke“(DTV) betragt 12.000 Kfz/Tag im Jahr 2012 [Quelle: BSBA Templin].

Zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes sind aktive und passive Schallschutzmalnahmen notig.

Im Zuge der ErschlieBung wird die Schallschutzmauer als aktiver Schallschutz vor der Wohn-
bebauung hergestellt. Im Baugenehmigungsverfahren zu den Wohnbauten ist der Schallschutz-
nachweis fiir die Aufenthaltsraume zu erbringen.

Im Benachbarten Behordenzentrum sollen neben dem LKA noch weitere Landesbehorden an-
gesiedelt werden. Bei Erreichen des Endausbauzustandes (Stand April 2002) von

28 626 m? Biironutzfliche nach DIN 277 mit 1033 Mitarbeitern [Quelle: LBA Strausberg

Sitz Bernau] liegt das zu erwartende Verkehrsaufkommen bei ca. 715 PKW/Tag (nach §52

VvbbgBO).
7.2 Verkehrsflichen

Entlang der SammelstraBe A wird ab der ostlichen Kreuzung mit Anliegerstrale B bis zur
Bernauer Heerstrale ein Gehweg parallel gefiihrt.

Die AnliegerstraBe B wird als Mischverkehrstlache hergestellt.

Dem Gestaltungscharakter des Behordenzentrums angepalB3t wird die StraBBe D als verkehrsbe-
ruhigte Zone hergestellt. Im weiteren Verfahren ist vorgesehen, mit einem ErschlieBungsvertrag
zwischen dem Land Brandenburg (Grundstiicksfonds Brandenburg) und der Stadt Eberswalde
die Herstellung der Strafen im Gebiet zu regeln.

Durch das Landesbauamt Strausberg werden die Verkehrsflichen innerhalb des LBZ und die
Kreuzung an der L 23 mit separater Linksabbiegerspur ausgebaut. Die Hauptverkehrszeiten
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werden in den Morgen- und Abendstunden sein. Morgens zum Landesbehordenzentrum ( LBZ)
hin und vom Wohngebiet weg und am Abend jeweils in umgekehrter Richtung.

Das LBZ und das Wohngebiet wird in Zukunft mit dem wachsenden Bedarf von der Stadt
Eberswalde aus durch den Busverkehr erschlossen.

7.3  Stellplatze

Der Stellplatznachweis fiir die Wohnbebauung ist im Baugenehmigungsverfahren auf den
Grundstiicken zu erbringen. Die geplanten GrundstiicksgroBen stellen ausreichende Flachen
zur Verfiigung.

In dem Wohngebiet ist das Parken lings zur Fahrbahn auf den Planstraf3en B, C und D moglich
ohne den Verkehrsablauf zu behindern. Auf den Grundstiickszufahrten an der PlanstraBBe A ist
das Parken fiir Besucher dieser Grundstiicke moglich.

8. Medienerschlieffung

Wie schon unter Punkt 3 2 beschrieben sind die vorhandenen Leitungen nicht fiir eine Ver- und
Entsorgung des Wohngebietes geeignet. Aus diesem Grund ist die ErschlieBung komplett neu
zu losen.

Trinkwasser:

- Versorgung fiir Wohnbebauung; Loschwasserbedarfsdeckung durch Unterflurhydranten in
Abstinden von ca. 150m in Abstimmung mit dem Ordnungsamt

- kein nutzbarer Bestand vorhanden; Neuerschliefung aus Richtung Tramper Chaussee

- Versorgungstrager: Zweckverband fiir Wasserver- und Abwasserentsorgung Eberswalde

Im Zuge der ErschlieBung des Landesbehordenzentrum wurde eine Trinkwasserringleitung
DN 150 mit ausreichender Dimensionierung um das Landesbehordenzentrum verlegt.
Diese verlauft siidlich der PlanstraBe D durch das Plangebiet. Von dieser Leitung kann ein
weiterer Ring durch das Wohngebiet mit Anschluf8 an die Hauptversorgungsleitung an der
Tramper Chaussee gelegt werden.

Es ist der Neubau einer Trinkwasserleitung mit AnschluB an die Hauptleitung in der Tramper
Chaussee erforderlich, die Druckverhiltnisse sind ausreichend.

Im weiteren Verfahren ist vorgesehen, mit einem ErschlieBungsvertrag zwischen dem Land
Brandenburg (Grundstiicksfonds Brandenburg) und dem Betreiber die Herstellung der Leitun-
gen im Gebiet zu regeln.

Das Leitungssystem wird im AnschluB an die Fertigstellung dem Zweckverband ubergeben.
Voraussetzung hierfiir ist die Lage im offentlichen StraBenraum sowie die Beteiligung im
Rahmen der Entwurfsplanung (Regelung im ErschlieBungsvertrag).

Abwasser:

- Entsorgung Wohnbebauung,

BAUPRO Kelling Beratende Ingenicure GmbH. Am Rathaus la. 15368 Fredersdorf
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- kein nutzbarer Bestand vorhanden (fiir innere und aufere ErschlieBung) -
- Versorgungstrager: Zweckverband fiir Wasserver- und Abwasserentsorgung Eberswalde
- NeuerschlieBung:

Der Vorfluter fiir das LBZ und das Studentenwerk ist der Abwasserkanal in der
Bernauer HeerstraBe. Der anfingliche Querschnitt von DN 300 Stzg verjiingt sich im
Bereich Breite StraBe auf DN 175 Stzg, so daB hiufig AbfluBprobleme auftreten.

Im weiteren Verfahren ist vorgesehen, mit einem ErschlieBungsvertrag zwischen dem Land
Brandenburg (Grundstiicksfonds Brandenburg) und dem Betreiber die Herstellung der Leitun-
gen im Gebiet zu regeln.

Das Leitungssystem wird im AnschluB an die Fertigstellung dem Zweckverband tibergeben.

Aufgrund der Topographie und der Entfernung moglicher Vorfluter ist bei der Abwasserent-
sorgung im Wohngebiet immer von einer Druckentwésserung bzw. Sammlung von Freispie-
gelkanilen mit anschlieBendem Pumpwerk auszugehen. Fir ein Pumpwerk sind im offentlichen
StraBenraum ausreichend Flichen vorhanden.

Regenwasser:

- Entsorgung Wohnbebauung und Verkehrsflachen
- kein nutzbarer Bestand vorhanden (fiir innere ErschlieBung)

Das Regenwasser ist dezentral auf den anfallenden Grundsticken zu versickern
Auf den StraBenflachen wird das durch die Versickerung in straBenbegleitenden Sickermulden

gewihrleistet.
Im Baugenehmigungsverfahren fur die Wohnbebauung ist die Versickerung zu beauflagen.

Elektroenergie:

- Versorgung fiir Wohnbebauung und Strafenbeleuchtung
- kein nutzbarer Bestand vorhanden; NeuerschlieBung aus Richtung Bernauer Heerstr./LBZ
- Versorgungstrager: Stadtwerke Eberswalde GmbH

Es sind umfangreiche Kabelneuverlegungen erforderlich.
Im weiteren Verfahren ist vorgesehen, mit einem ErschlieBungsvertrag zwischen dem Land
Brandenburg (Grundstiicksfonds Brandenburg) und dem Betreiber die Herstellung der Leitun-

gen im Gebiet zu regeln.
Die AnschluBkosten werden zusatzlich pauschal pro HausanschluB berechnet und sind von den

zukiinftigen Grundstiickseigentumern zu tragen.

Gas:

- Versorgung fiir Heizzwecke, Gebiet befindet sich nicht mehr im Fernwarmevorrang
- kein nutzbarer Bestand vorhanden; NeuerschlieBung aus Richtung Bernauer Heerstr./LBZ
- Versorgungstrager: Stadtwerke Eberswalde GmbH

Es ist die Neuverlegung von ca.1km Gasleitung erforderlich
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Im weiteren Verfahren ist vorgesehen, mit einem Erschliefungsvertrag zwischen dem Land
Brandenburg (Grundstiicksfonds Brandenburg) und dem Betreiber die Herstellung der Leitun-
gen im Gebiet zu regeln.

Die AnschluBkosten werden zusitzlich pauschal pro Hausanschluf3 berechnet und sind von den
zukiinftigen Grundstuckseigentiimern zu tragen.

Telekommunikation:
ErschlieBung Fernmeldetechnik

- Versorgung fiir Wohnbebauung
- kein nutzbarer Bestand vorhanden; Neuerschliefung aus Richtung Bernauer Heerstr /LBZ
- Versorgungstrager: z.B. Deutsche Telekom AG

Es sind umfangreiche Kabelneuverlegungen erforderlich.

Im weiteren Verfahren ist vorgesehen, mit einem ErschlieBungsvertrag zwischen dem Land
Brandenburg (Grundstiicksfonds Brandenburg) und dem Betreiber die Herstellung der Leitun-
gen im Gebiet zu regeln.

Die AnschluBkosten werden zusatzlich pauschal pro HausanschluB berechnet und sind vom
Grundstiickseigentiimer zu tragen.
9. Auswirkungen des Planes

9.1 Flichenbilanz

Der Bebauungsplan weist folgende Flachen aus:

Wohnbauland =68.239 m?
davon uiberbaubare Flache =36.760m*
davon nichtiiberbaubare Flache =31.479m?
Private Griinflachen =6.628m?
Verkehrsflachen =18.855 m?
darin StraBenbegleitende Griinflichen =8 873 m*
Vorhandene Waldflachen =3.010 m?
Geplante Waldflachen =0.482 m?
Gesamtflache =106.204 m?

9.2  Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt

Durch die Bereitstellung von 98 Baugrundstiicken in attraktiver Lage wird dem in [2] progno-
stizierten Bedarf entsprochen und einer Abwanderung von Einwohnern in umliegende Gemein-
den entgegen gewirkt.

9.3  Auswirkungen auf die Umwelt

Die Umsetzung des Bebauungsplanes, Entwicklung eines Wohngebietes, stellt einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar. Zur moglichst weitestgehenden Vermeidung und Minderung dieses
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Eingriffs wurde auf Grundlage des § 1a BauGB i. V. m. § 7 Brandenburgisches Naturschufz-
gesetz (BbgNatSchG) parallel zur Aufstellung des Bebauunsplanes ein Grinordnungsplan
(GOP) erarbeitet. In diesem wurden MaBnahmen benannt, die geeignet sind, den Eingrift zu
minimieren. Des Weiteren wurde im GOP der verbleibende Kompensationsbedarf ermittelt,
woraus ableitend der erforderliche Ausgleichsbedarf aufgezeigt wurde.

Im GOP werden konkrete textliche Festsetzungen fiir den BPL vorgeschlagen, die geeignet
sind, den Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig zu kompensieren. Die vorgeschlagenen
KompensationsmaBnahmen aus dem Grinordnungsplan wurden, soweit sie planungsrechtlich
zulassig und bodenrechtlichen Bezug haben, als textliche Festsetzungen in den BPL ubernom-
men. Damit wurde den Belangen von Natur und Landschaft in der Abwagung der offentlichen
und privaten Belange gemaB § 1 (6) BauGB entsprechend § 1a BauGB Rechnung getragen.
Bei der Eingriffsermittlung im GOP hat sich herausgestellt, dass sich innerhalb des Plangebietes
ein Kompensationsbedarf zum einen durch die geplanten Baumfallungen und zum anderen
durch die Beseitigung einer Ruderalfliche (ehemaliger Exerzierplatz) ergibt. Es ist von einem
Eingriff in die Schutzgiiter Biotoppotenzial/Flora/Fauna und Landschaftsbild auszugehen. Ein
Eingriff in das Schutzgut Boden wird dagegen durch die Planung nicht verursacht (versiegelter
Bestand 55.899,60 m?, max. Versiegelungsfliche Planung 46.742 m?), da das Plangebiet fruher
als Technikgelinde eines ehemaligen Militarobjektes der GUS-Truppen genutzt wurde. Es be-
fanden sich hier zahlreiche Garagengebéude und diverse versiegelte Wegeflachen, die im Jahr
2000 im Zuge der Vorbereitung des Geldndes fur eine spatere Bebauung beraumt wurden. Da-
bei wurden alle baulichen Anlagen (Hochbau, Leitungen u.a.) beseitigt. Die daruber hinaus
innerhalb des Plangebietes aufgefundenen diversen Altlastenverunreinigungen (kleinflachig)
wurden entweder im Zuge der Abrissarbeiten beseitigt oder liegen auf3erhalb der festgesetzten
Wohnbauflachen (siehe Kapitel 3.2., 3.3.).

Zur Behandlung der Eingriffsregelung hat der GOP den gesamten im Plangebiet vorhandenen
Baumbestand untersucht, bewertet und daraus abgeleitet, welche Einzelbaume gesund und aus
Griinden des Landschafisbildes unbedingt zu erhalten sind. Diese Ergebnisse sind bei der Auf-
stellung des BPL beriicksichtigt worden. Der Verlauf der Wohngebietsstralen wurde so fest-
gesetzt, dass moglichst wenige Einzelbaume baubedingt gefallt werden mussen. Das Vermei-
dungsgebot wurde auch bei der Ausweisung der Bauflachen angewendet, weshalb innerhalb
des Plangebietes Teilflichen mit einem hohen, unbedingt zu erhaltendem Baumbestand als pri-
vate Griinflachen festgesetzt werden. Diese Flachen sollen im Gegensatz zu den nicht tiberbau-
baren Grundstiicksflachen weitgehend in ihrer jetzigen Beschattenheit erhalten und entspre-
chend dieser Zweckbestimmung als begriinte Fliache genutzt werden. Jegliche Bebauung oder
intensivere Nutzung dieser Flachen (z.B. als Hausgarten mit Grabeland) soll so zum Schutz des
vorhandenen Baumbestandes unterbunden werden.

Daraus ableitend wurden bei Beachtung des Vermeidungs- und Minderungsgrundsatzes von
Eingriffen textliche (Festsetzung Nr. 6.1.) und zeichnerische Festsetzungen entsprechend der
Angaben des GOP im BPL getroffen, die den Baumerhalt sicherstellen.

Die im GOP beschriebenen umfangreichen PflegemaBnahmen an dem zu erhaltenden Baumbe-
stand, die planungsrechtlich entsprechend § 9 (1) BauGB nicht festsetzbar sind, werden im
ErschlieBungsvertrag zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen im Gebiet des Bebauungspla-
nes 132/1 ,,Wohnpark Tramper Chaussee™ zwischen der Stadt Eberswalde und dem Land
Brandenburg (vertreten durch die Brandenburgische Boden GmbH) vertraglich geregelt.

Da sich baubedingte Geholzfallungen im Plangebiet nicht in jedem Fall vermeiden lieBen, wird
zur Kompensation dieses Eingriffes eine entsprechende Festsetzung (siche Festsetzung Nr.
6.2.) zur Pflanzung von Einzelbaumen im BPL getroffen. Durch diese Festsetzungen wird ge-
wihrleistet, dass mindestens 76 Baume im Plangebiet neu gepflanzt werden.
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Des Weiteren wird zur Einbindung des Wohngebietes in den Landschaftsraum eine Mindest-
festsetzung fiir Geholzbepflanzungen der Wohngrundstiicke aus stadtebaulichen Griinden ge-
troffen. Diesbeziiglich wird festgesetzt, dass pro Wohngrundstiick je 100 m? nicht tiberbauba-
rer Grundstiicksfliche 5 Straucher (keine Koniferen) zu pflanzen sind (siehe Kapitel 6.6.3).
Im rechtskraftigen FNP der Stadt ist dargestellt, dass zwischen der Stadtgrenze und dem
Wohngebiet eine Waldflache neu zu entwickeln ist. Dieser Planungsvorgabe wurde gemal

§ 1 (6) BauGB in so fern Rechnung getragen; dass diese im FNP dargestellte Waldfliche Be-
standteil des Plangebietes wird und als Waldflache zu entwickeln ist (siehe Festsetzung Nr.
T.1.):

Des Weiteren wurde zur Eingriffsminderung in das Schutzgut Grundwasser und Boden Fest-
setzungen aus dem GOP tibernommen und nach Abwagung gemal § 1(6) BauGB planungs-
rechtlich festgesetzt (siehe Festsetzungen 7.2. und 7.3.).

Mit diesen MaBnahmen ist es moglich, den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren und
weitgehend zu kompensieren. Die Belange von Natur und Landschaft wurden auf Grundlage
des GOP gemiB § 1a BauGB mit der entsprechenden Wichtung im BPL eingestellt.

9.4 Kosten

Mit dem ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt Eberswalde bzw. mit den Betreibern der
Anlagen und dem Land Brandenburg (Grundstiicksfonds Brandenburg) werden die Kosten-
verteilung zur Herstellung des voll erschlossenen Baulandes geregelt.

Nach der Fertigstellung stehen die Grundstiicke frei zum Verkaut.

Die fertiggestellten Versorgungsleitungen sollen im Rahmen des ErschlieBungsvertrages den
Betreibern tibergeben werden.

Die ErschlieBungsstraBen sollen nach der Fertigstellung offentlich gewidmet werden. Mit der
Widmung und 6ffentlichen Freigabe gehen die Straflen und damit die StraBenbaulast in das
Eigentum der Stadt tber.

10.  Rechtsgrundlage

- Baugesetzbuch idF. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141, berichtigt
BGBIL. 11998 S. 137)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23 Januar
1990 (BGBI. 1 S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 3 Gesetz zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22 April 1993 (BGBL. 1
S. 466)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 L S 58)

- Raumordnungsgesetz (ROG) in der Neufassung vom 18. August 1997 (BGBL. 1 S. 2102),
geidndert durch Artikel 3 des Gesetzes von 15.12.1997 (BGBI. I S. 2902)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung vom 21.09. 1998 (BGBI. I S. 2994)
- Brandenburger Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Brandenburger Natur-
schutzgesetz BbgNatSchG) vom 25 Juni 1992 (GVBI. 1S. 208), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 18. Dezember 1997 (GVBI IS. 124)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz
1998

- Brandenburgisches StraBengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.06.1999 (GVBIIS. 211)

BAUPRO Kelling Beratende Ingenieure GmbH. Am Rathaus la. 15368 Fredersdorf
Tel. (033439)39335-59337. Fax. (033439)59564
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- Brandenburger Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) in der Bekanntmachung vom 22. Juli
1991 (GVBI. S. 311), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 1997
(GVBL IS. 124)

11,

(4]

[3]

Quellenverzeichnis

Flachennutzungsplan Stadt Eberswalde, Amt fur Stadtentwicklung; bearbeitet durch
Biiro fiir Stadtplanung, —Forschung und —Erneuerung (PFE), Eberswalde (1997),

Wohnungspolitische Strategien der Stadt Eberswalde im Projekt , Stadtspezifische
Strategien fiir die Ausrichtung der kinftigen Wohnungspolitik™ (Phase I1I des Projektes
_Entwicklung der Wohnungsnachfrage in der REZ"); bearbeitet durch IfS Institut fir
Stadtforschung und Strukturpolitik GmbH, Berlin (1999),

Bericht zur Altlastenerkundung fiir den Standort ehemalige GUS-Kaserne Tramper
Chaussee; uve Potsdam GmbH; Potsdam (1995),

Entwurf des Lageplan Landesbehordenzentrum Eberswalde; Land Brandenburg LBA
Strausberg; bearbeitet durch Bodeker — Wagenfeld & Partner Landschaftsarchitekten
BDLA; Netzeband (1999).

Verkehrsstarkenkarte des Landes Brandenburg von 1995 und der Zahlwerte von 2000,
Herausgegeben bzw Erhoben vom Landesamt fur Bauen, V erkehr und Strallenwesen

BAUPRO Kelling Beratende Ingenieure GmbH. Am Rathaus la. 15368 Fredersdorf
Tel. (033439)59335-39337. Fax. (033439)39564
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BAUPRO Kelling Beratende Ingenieure GmbH. Am Rathaus 1 a. 13368 Fredersdorf

Tel. (033439)59335-59337, Fax. (033439)39564
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Frankfur: , den 22. Mai 2001
Telefon: 0335-5503210
Telefax: 0225-53023145

.: Planungszone Siedlungsbes:hrénkung fir den VLP Finow

: Festlegungsprotokell der Beratung vom 12.10.2000

das Jahr 2020
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Im Auftrag
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ngsergebnisse der PZS fiir den VLP
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Abteilung Immissionsschutz
Referat L&mm- und Schwingungsschutz

Planungszone Siedlungsbeschrinkung (PZS) Verxnhrslano pla._ Finow
Bereschnungsergednisss

= Candia = g SO Y u o T v S
Bszug ~esisgungsprotoxall aer Seratlung * Auswsisung siner Planungszons
el A Al - amauyamlea 1= = e
Sieclungsbeschrinkung en eusgewzhiizn Fiugplgzen im Land Sran-
0N . 1 - ~— “4 P, { :
enourg” in der GL vom 12.10.2000
~

1 Quellen

[i] = Guiachten von UTECON zur Flugiérmbelastung fur cas Jahr 2008 em Varkshrs-
. - lzandeplatz Finow, Beriin, April 1888

(2] Lcndnrausw. nuss fur Immissionsschu : Leitlinie zur Ermitilung und B:ur‘—z]uncr
der Flugger&uschimmissionen in der Umgebung von Landeplétzen durch die
Immissionsschutzbehdrden der Linder ( Landeplatz - Fluglamleitiinie )
Stand : 14.05.1997 mit neuen Daten - und Tzbellenblttern und einer Anleitung
zur Berechnung von Larmkonturen an Landeplétzen{ AzB-L )

[3]  Bekannimachung der Datenerfassungssysteme flir die Ermitilung von Lam-
schutzbereichen an zivilen ( DES ) - und militérischen Flugplatzen ( DES-MIL )
sowie einer Anleitung zur Berechnung ( AzB ) vorn 10.03.1875 ( GMBI 1875
S. 126 fi. ) ; Erganzung zur Az8 vom 20.02.1984 - '

(4] Programmsystam LIMA zur Berechnung von Schallimmissionan ; Stzpelfsldt Ing.
- Gesellschzaft mbH Dortmund , Stand 11.01.2001

BAUPRO Keliing Beratends In

e
Tel. (03343

ngznizurs GmdH. Am Rathaus la, 15368 Fredersda:-f

33-395357, Fax. (03343 9)*3‘

A
-0
7

1383
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[3 INOmT DIN Te00S Teli 17 Sehali st M S e au T Babtat T Sehalteehiser e
Orientierungswerte fir die stadtebauliche P(qnung ( Mai 1987 )

[6] Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12. 86-
(BGBI1S.2253 ), zuletzt geandert am 30.07. 1887 (BGBIIS. 1188) -

[7] - Gessz zum Schutz gegen Fluglarm vom 30.03.1871 ( BGBI | S, 282 ), zuletzt
~ geéndert durch Gesetz vom 25.09.19%0 (BGBI I S. 2106 ) -

[8] Norm DIN 45843 Messung und BeJ.ulung von Fluuszoger—usmen Okt1984
Beuth - Verlag GmbH Beriin

9 . Fesﬂegungéprbtokoll der Beratung “ Ausweisung einer Planunoszone Sied-
e Iungsbeschrénkuno inderGLSam12. 10 2000 | {8. Smeruncsvnde) '

[10] -Schreiben ven SfGMn CONSALT vom 17. 01 2000 zur Ernebung von Datzn zur
Emittlung von Slcdluncsbs,unrc..k.mcszoneq gn L"ndaplc‘zen in der R=axon
‘Ucksrmark-Bamim

Schreiben dss LBVS vom 15.01.2001 zur o—rcvnnunc der Plenun ngszonsn der
Sigclungsbeschrénkung fiir den VLP Finow

—
—_—i
-—

—

2 Vorbemerkungen

Im Zugs der carsiiendsn Lancdesplanung ist es fUr die Gawahrais: \ung gesunder
Ardeits - Lebensvemalinissz im Sinne das Saugsssizduches.[d] erferderiich, such den
Belangzn des Immissionsschuizes Rechnung zu tragen. Flr cen préveniiven Schuiz
cer Bevilkerung-vor unzumuibarsn Geréuschimmissicnsn werden deshalb im Umfald
von landesplznerisch bedsutsemen Flugpidizen Planu ungszonen der Siedlungsbe-
_schrankung ( PZS ) susgewisszan. Disse Zonsn umizssan ein Gebist in dem der durch
Cen Flugbsirieb verursachis Tagssmitizlungspegel L - «7 d&s verkehrsrsichsten Wo-
chentzges innsrhalb der sschs verkshrsrsichsizn Monats: den Wert von 55 dB(A)
Ubsrschreitst. Die Planungszonen werden fir dan Z thorizont 2020 ermittelt.
AuBerhalb dieser Zonen givt es fir dis Ausweisung von Wohncebls—‘.en keing Ein-
schrénkungsn.

Innerhalb solltzn neue Flachan fﬂr\/‘iohnnuzur”=n oder schuzbnaur—mc Emncmun-
gen im Sinne des § 5 Abs. 1 des Gesetzes zum Schuiz gegen Fluglé&m [7] nicht oder .
nur in Ausnahmefzilen ausgewiesen werden [2]. In lezterem Fall ist ein besonderer

-

Abwagungsbedarf und gegebenanizlls ein erhdhter Schallschutz erforderiich.

3 Berechnungsmethodik und Datengrundlage % . r

'

Das grunds&tziichs Verizhran zur Ermitilung von Schallimmissionen, die durch den
Flugbetrish an zivilen und miiitarischen Flugplzizen verursacht werden, wurde 1871 in
der * Anleitung zur Berechnung von L&mschuizbereichen an zivilen und militzrischen
Flugpléizen ( AzB ) * [3] festgelegt. i

Dieses Veriahren wurde durch den L&nderausschuss fir Immissionsschutz unter-
B,{‘ucksiumlaujc der DIN 45843 [8] den Erfordsmissen zur Berachnung der Schallim-
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missionen im Umfeld von' Landeplzizen der.allgemeinen Luiahrt angepasst [2].-Dafar
wurden insbesondere neye Flugzeug - Klassendaten, die sowoh! die Fortschritte auf
. dem Gebiet der Gerauschminderung als auch den Typenmix an Verkehrslandeplztzen
berlcksichtigen, eingefiihrt.-Dariber hinaus kann den Besonderheiten des Flugbetrie-
bes durch die Wzah! einer geeignsten Kennzeichnungszeit besser Rechnung getragen
werden. = - . .

Ausgangspunkt der voriiegenden Fluglérmberechnung ist eine Berechnung von
UTECON fiir das Jahr 2008 [1]. Die darin enthaftenen_Flugbéwegungszahien bildeten

unter Beachtung von [1 0] und [11] unter Beibehaltung des Typenmixes und der An -

und Abﬂugstreck—:gn die Grundlage fur die Bereqhnung‘en.'

- - * i

Tab. 1: Flugbewsgungen (‘Staris ) am Verkehrslandeplaiz Finow

FZeit- £1.1 P1.3 Pizc ™ | P21 S5.1 Hi H2 Gs-
reume [ULvu. | Flz Fiz. Flz. -~ | Stshl- | HS FS sami
Mot- | <2t 2-57¢ | >570 | Flz. . |<25t [>25

Segl Kzp.IV | Kzl
, N
2020 £25 5828 €38 10023 '155 IZEJ 135 17820
= |
6 vark. J
Monz- | 327 4340 g4 7742 127 278 "] 11¢e 13721
! = | ) 1
25 Sa. !
cer 6 74 1030 143 1720 | &5 45 27 3118
Verke |
Mone-

In [1] wurde zls Kennzsichnungsz
Monate gewahlt. Disse Auswah! er
Flugbewegungen ' :
Die Berechnungen wurden gemet [2] unter Verwendung des Fluglgmberechnungs-
programms nach [4] durchgefiihrt, -

it der Semstag innerhalb der 6 verxehrsreichsten
N aus cen Statistiken des VLP Finow zu den

wr o
4}
&)
0. (
O

4 Berechnungsergebnisse

Bei den Berechnungen wurde die Haufigkeit der Bstriebsrichtungen in Abhéngigkeit von

der Windrichtung nicht berticksichtigt. Es wird fir jede Betriebsrichtung mit 100% der

Flugbewegungen gsrachnet [2].

In der Tab. 2 werden die Ergebnisss der Berschnungen an den mafllgsbenden Im-
8

BAUPRD Kelling Beratende Ingenieurs GmbH, Am Rathaus 12, 1536

cAma- Lt e R

Tel. (033+38)59335.50337, Fax. (0332439)39564
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missionsorten ( 10 ) ZJscr']r"l“'qCEf sst. Die Lage der 10 kann den Anlagen 1-3
entnommen w=rd==n 2 ' B o
Teb. 2: Ergebnisse der Emze!punk‘aeref‘ﬁnunocn alle Angaben in dB(A)

Le - Mittslungspege! fir di Tagaszsit 06.00 - 22.00 Ukr

Lax - Maximalpegel fur die T Tageszzit 06.00 - 22.00 Uhr

(W) Startrichtung West :

(O) Star‘t1c’1tun_g Ost

-
(1]
AL
—
=
R
—
-
O
—
=
m
>

P

=
=
S
3

2
O
>~
~I
=~I
(6] ]
-~
~I
on
()]
m
(o]

1-Stdwestranc Finowsur:

-

2-STdestrand Finowiur 485 70,3 43,3 60,2
3-Stdostrand Finow s5¢ |60 |50 |74 |
» ; v 1
£-SW-Rzand Brbg.-Vigris! [8E L4 £3,7 63,5 ,
5 ]

5-8O-RandBrogVistel [acs |574 |72 |65 |
6-Khs Ebersw. Brsit- 1355 |532 [452 |s07 ]
schsidstr, f , ,v |
TWHSporplSpscntn. |58 |eeg [s25 712 T
&-Siessnthzaler 202 Ma- II 838 |73 ! 83,6 76,8 " |
renwsrder | [ |-
-Grafenbricksr Mihie | 844 |71 84T | 755 '
10-Forsisrsi Schwazs J 454 1825 { 28,4 | 66,8 ,
[1-Wohnpark sAsro” | 508|747 |470 |e3s |

In den Anlegen 1 - 3 warden cie ir cas Jzhr 2020 zu erwartenden Schallimmissionen
als farbige Isophonenlinien dergestellt. Dis dazugshdrigen Pegelweriz sind der Legen-
de zu en Lnehman ozw. sind die Isolinien mit den enispreche noar Werien beschriftet.

Die Anlzge 1 zsigt die Mittslungspegs! flir die Sstrisbsrichtung Ost und die Anlage 2
fir die Betriebsrichtung Wesi. _Diese g tre ze DarszaHJno ermdgiicht es, dis Im-

missionssiiuation saon | fur fir den An.lugocraich zU analysisren.

(IJ
j:-
-
=h
=
{&]
Ll
<
(2]

FUr die —mmlunc der Planungszons Sie cimcsoﬂscn rénkung werden die Berech-
gs 3

nungsargebnisse bzider A:nuanumunar zZusammesngeiasst und in der Anlza=
dargesizlit.

ZAl OmdE. Am Ratheus le, 15358 Fredersdor”
Fan. (033230130504
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Aus dieser Anlage kann entsprechend (2] die PZS emmittelt werden Diese Zone -
urnfasst das Gebiet, dass durch die Isophone (am Tag) 55 dB(A) eingeschlossen wird.
Es ist zu ersehen, dass dieser Isophonenbereich dber das Flugpletzgelénde hinaus
reicht. Innerhalb der 55-Isophone liegen die Immissionspunkie IP 8 in Marienwerder
(stdlicher Ortstell) und IP 9 Grafenbriicker Mahle. Alle anderen IP liegen auRerhalb

dieser Isophone.
~ 3 Anlagen
Im Aufirag

TRl L
Dr. Albrecht

wpwing 1\fugiilandepiszelfinow\bench 1.wed

athai

BAUPRO Kelling Beratends Ingznieure GmbH, Am Rathaus 12, 15368 Fredersdori

Tel. (033439)59335-39337, Fax. (033439)359564
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Legende zu den Anlzgen 1 und 2

Flugregime

Betriebs-
richtung

Ab -bzw. Anfiug- .
richtungen '

weiters Unterisilungen

S =Sizn

L = Lzndung
zum bzw. vom

bpa g ¥
Streckenifiug

-_— —'—-——1|

T = riecitunce

l =

W = West

D= 0s

W =.West

& —-VF
&N = N
o = oul
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BAUPRO Kelling Beratende Ingenieure GmbH, Am Rathaus 1 &, 135368 Fredarsdorf
Tel. (033439)59355-59337, Fax. (033439)59564
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Anlagz 2
Seitz]

Candesumweltamt Frankiurt (O) cen, 8. Januar 2002
Brandenburg Telefen: 0335/560-3210
Telefax: 0335/560-3145

Referat: |-7 _
Az.:
Bearbeiter/-in:

Hr. Fiebig

N

.Kur_zbrief

Siaat =oarg walde

£ine2an . 85 - Tashnik

toa

‘sem

(Leitzzn)) !

i FAChD! USTSTAOTPLAN R

- : 120 1121 1122 T3
Stadt Eberswalde 12?..1- L FEN T el
Stadtplanungsamt :

: b= Eilzas il H
Herm Wolf o 100 200 y
Dr. - Zinn - Weg 18 Az A = Cf m L™ o
iy LT l A |5 i ISatnrs e '-11 ‘- h'\’ ‘rﬁ}*\g; L:&M"

—-PNar [= - T & . -, ..,'

16225 Sberswelds T T3 N W rﬁg

Bsir, CGerduschimmissionen im Umfzld des VLF Finow
Bazus : |hr Amtshilfeersuchan vom 20.12.2001 (Fax)
Anlc.:  Erg@nzsnde Untersuchungesn zu d=n FZS - Berachaungen vern-07.05.2004
Esicsfgter Vorgang wird Ubersanct mit ¢zr itz um
(¢ Kenatnisnzhme
Sehr geshrter Herr Wolf,
in der Anlage Ubergsben wir lhnzsn cis erg2nzenden Esrschnungen fir das Wohngebist
Tramper Chausses.
\
|
Mit freundlichen GriRen
Im Aufirag
. : &
Dr. Albrecht N
BAUPRO Kelling Beratends Ingznisure GmdH, Am Ra:haus 12, 15368 Fredersdorf
Tel. (035439)55353-59337, Fax. (033239)39364
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Reterzt | 3rm- 1ind Schwinaiinasschutz

08.01.2002
I7-F

Hr. Fiehig

0335/ 560- 3210

Geréuschimissionen im Umfeld des VLP Finow
Berschnungsergebnisse

Bezuc: Amtshilfeersuchen vom 20.12.2001

1 Berechnungsergebnisse

g
=t 3 3 2 N, S [ R s s nem = —~—y— e reay m — - -
Dazu musste das Berechnungsgsbiet erweiter: werden. Es wurden fiir zwei neve Immissions-
=1 Iia 'f"h I Alacam VV hroaniat hadnran mimralaral=Rararhniimes= Anrrhcanaihr aha
puckis, die sich in diesem Wohngebiet befnden Einzelpunkioerschnungen durchgefiihrt (sieae

?
Tabeliz
Se=1irh 12 1A A1 3 ~mam=tally - rra N} AR ananh —or
ZusZ:zlich wurce die Isophonendarstellung u= die 50 &3 - Isophone enwelts:t.

Schlussfoleerure=a:

Tabelle und dem Isophonenplan ist zu ersehen, dass dis Schallltechnischen Orientie-
rungswerte (SOW) der DIN 18005 fiir reine Wohngsbiete (WR) nicht fiberschritten werden.

]

=

SOW fiir WR: Tags 50 d3(A) ; Nachts 40 dB(A) fiir Verkehrsgerdusche

Tel. (033439)39335-39337, Fax. (033439)39564

______




A

hors 2
Stad: Eberswalde Bebauungsplan Nr.: 13271 ,,Wohnpark Tramper Chausses™

[20.; | Froshnicse der Einzelpunktberechnungen

LegT = Mittelungspegel fiir die Tageszeit 06.00 - 22.00 Uhr
LegN = Mittelungspegel fiir die Nachtzeit 22.00 - 06.00 Uhr
LmaxT,N = Maximalpegel fiir Tag und Nacht

BR - W = Betriebsrichtung West
BR - O = Betriebsrichtung Ost

IP BR-W
: LeqT
dB(A)

BR-W
LegN
dB(A)

LmaxT,N
dB(A)

BR-0
LeqT
dB(A)

LmaxTN
dB(4)

12| 413

31,9

58,7

458

61,5

13 423

32,6

61,1

46,5

62,4

IP 12 Eberswalde Tramper Chaus
IP 13 Eberswalde Tramper Chaus

-
-
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Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3 a und ¢ UVPG
durch die Stadt Eberswalde

Bezeichnung des Vorhabens:

Entwicklung eines Wohngebietes (WA) und (WR) innerhalb eines bisher militérisch genutzten Areals (Konver-
sionsfliche Tramper Chaussee, hier ehemaliger Garagenkomplex)

GroBe des Plangebietes ca. 10,7 ha, iiberbaubare Grundstiicksfldche ca. 3,7 ha

Bauherr/ Vorhabenstriiger:
Brandenburgische Boden Gesellschaft fiir Grundstiicksverwaltung und -verwertung mbH

Lage: Konversionsfliche Tramper Chaussee, hier ehemaliger Garagenkomplex
Gemarkung Eberswalde, Flur 12, Flurstiick125 teilweise

Priifung gemii} § 3 a UVPG
(Feststellung ob Verpflichtung zur Durchfiihrung einer UVP vorliegt)

I Handelt es sich um ein in Anlage 1 UVPG genanntes Vorhaben?
Welche Nr. ?

M ja

Nr. 18.7.2

D nein

2 Besteht fiir dieses Vorhaben eine UVP-Pflicht (Uberschreitung des oberen
Schwellenwertes)?

I:l ja & nein

D nein

3. Besteht fiir dieses Vorhaben eine Pflicht zur allgemeinen Vorpriifung des Einzel-
falls?

X ja

Priifung gemiill § 3 ¢ UVPG entsprechend Anlage 2 UVPG,

1, Merkmale des Vorhabens

| 2 (2 GroBe des Vorhabens Neubau von Wohnhidusern, maximal iiberbaubare Grund-

fliche von 3,7 ha innerhalb des WA/WR

D4 trifft zu | [ ] trifft nicht zu

L2, Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden,

Natur und Landschaft tiberschlédgige Priifung des Eingriffs

[ Jerheblich |DX] moglicherweise |[_] unerheblich
erheblich

@ wurde im GOP nach- l:‘ nicht moglich
gewiesen und im BPL
entsprechend beriicksicht

Kompensation (Minderung/ Ausgleich)

1.3. | Abfallentsorgung [] trifft zu X trifft nicht zu
1.4. Umweltverschmutzung und Belédstigung D trifft zu @ trifft nicht zu
1.5. | Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf ver- D trifft zu @ trifft nicht zu

wendete Stoffe und Technologien




2. Standort des Vorhabens -
2.1. | Nutzungskriterien Grad der Beeintréchtigung
Fliche fiir Siedlung und Erholung [ Jerheblich [[_] moglicherweise |[X] unerheblich,
(hier nur Erholungsfunktion) erheblich ehemalige Mi-
litdrfliche
Fliiche fiir land-, forst- bzw. fischereiwirt- [ Jerheblich [[_] moglicherweise |[X] unerheblich
schaftliche Nutzung (hier Forst) erheblich (Fliche wurde
bisher milita-
risch genutzt,
Wiederbewal-
dung wire aber
auch moglich)
sonstige wirtschaftliche Nutzung [ |erheblich |[_] moglicherweise <] unerheblich
erheblich
Kompensation (Minderung/ Ausgleich) <] moglich, im GOP nach- |[_] nicht méglich
gewiesen und im BPL pla-
nungsrechtlich festgesetzt
2:2 Qualitétskriterien Grad der Beeintrdchtigung
Reichtum, Qualitdt und Regenerations- D erheblich |Z mdoglicherweise [:] unerheblich
fihigkeit von Boden, Natur und Landschaft erheblich,
des Gebietes starke Vorschadi-
gung des Gebietes
Kompensation (Minderung/ Ausgleich) DX] moglich, im GOP nach- | [_] nicht méglich
gewiesen und im BPL pla-
nungsrechtlich festgesetzt
2.3. | Schutzkriterien
2.3.1. | vorgeschl. FFH oder EU-Vogelschutzzebiet D trifft zu @ trifft nicht zu
2.3.2. [NSG gemiB § 21 BbgNatSchG [ ] trifft zu trifft nicht zu
2.3.3. | Nationalpark gem. § 20 BbgNatSchG [ ] trifft zu X trifft nicht zu
234 |LSG gemiB § 22 BbgNatSchG l:] trifft zu [E trifft nicht zu
2.3.5. | gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 32 D trifft zu g trifft nicht zu
BbgNatSchG
2.3.6. | Wasserschutzgebiete gemiB § 19 WHG oder X] trifft zu D trifft nicht zu
nach Landeswasserrecht festgesetzte Heil- Plangebiet liegt in der
quellenschutzgebiete oder Uberschwem- Trinkwasserschutzzone I1la
mungsgebiete
2.3.7. | Gebiet, in denen die in den Gemein- D trifft zu g trifft nicht zu
schaftsvorschriften festgelegten Umwelt-
qualitdtsnormen bereits iiberschritten sind
2.3.8. | Gebiet mit hoher Bevélkerungsdichte [:] trifft zu @ trifft nicht zu
2.3.9. | eingetragene Denkmale, Denkmalbereiche, I:I trifft zu IX trifft nicht zu
Bodendenkmale gem. BbgDschG
3 Merkmale der méglichen Auswirkung
3.1. Ausmal der Auswirkungen (geografisches I:] erheblich I:l moglicherweise @ unerheblich
Gebiet und betroffene Bevolkerung erheblich
3.2 Etwaiger grenziiberschreitender Charakter der |:| trifft zu @ trifft nicht zu
Auswirkungen (Polen)
3.3. | Schwere und Komplexitit der Auswirkungen || ]erheblich |[_| moglicherweise |[<] unerheblich
erheblich
34, Wabhrscheinlichkeit der Auswirkungen |:| wahrscheinlich l unwahrscheinlich
3.5, Dauer, Hﬁuﬁgkeit und Reversibilitit der D erheblich I:l mﬁg]jcherweise & unerheblich

Auswirkungen

erheblich




o

Das Vorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich zu erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen, Eingriffe in Natur und Landschaft bzw. nachteilige Umweltauswirkungen
kodnnen wahrscheinlich nicht kompensiert werden.

=> Es besteht eine Pflicht zur Priifung der Umweltvertriiglichkeit

Das Vorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich zu keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen, Eingriffe in Natur und Landschaft bzw. nachteilige Umweltauswirkungen kénnen
kompensiert werden.

=> Es besteht keine Pflicht zur Priifung der Umweltvertriiglichkeit

Textliche Erliiuterung der Gesamteinschiitzung:

Fiir die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gem# UVPG wurde der vorliegende Griinordnungsplan (GOP),
erarbeitet im Juni 2001 vom Planungsbiiro OKO-LOG Freilandforschung fiir das Plangebiet des Bebauungspla-
nes (BPL) 132/1 Wohnpark Tramper Chaussee* zu Grunde gelegt.

Aus den vorliegenden Untersuchungen des GOP wird deutlich, dass es gewihrleistet werden kann, die zur Um-
setzung des Planungszieles erforderlichen Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes auszu-
gleichen. Durch die vorherige militdrische Nutzung des Plangebietes waren erhebliche Vorbelastungen der
Schutzgiiter, insbesondere Boden, Wasser und Landschaftsbild vorhanden, die bei der Ermittlung des Eingriffs
beriicksichtigt wurden. Der Abriss des ehemaligen Garagenkomplexes im Jahr 2000, die Sanierung vorhandener
ortlicher Bodenbelastungen im Zuge der Berdumung des Geldndes trugen dazu bei, diesen, das Landschaftsbild
stérenden Bereich, deutlich aufzuwerten.

Die Entwicklung eines Wohngebietes (WA und WR) fiihrt gegeniiber dem urspriinglichen Bestand zu geringeren
Beeintrichtigungen bezogen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild. Fiir das Schutzgut
Arten und Biotope ergeben sich mit Realisierung des BPL-Vorhabens gegeniiber dem Bestand Eingriffe in den
vorhandenen Baumbestand, welcher jedoch durch SchutzmaBnahmen an vorhandenen Gehélzen und Neupflan-
zungen von Bdumen und Striucher (zeichnerische und textliche Festsetzungen im BPL) und die vertraglich fest-
gelegten Pflegemalinahmen an den zu erhaltenden Geholzen weitestgehend kompensiert werden. Eingetragene
Denkmale (gem. BbgDschG) sind innerhalb des Planungsraumes nicht vorhanden. Kultur- und sonstige Sachgii-
ter sowie das Schutzgut Mensch werden durch die Planung nicht beeintréichtigt.

Durch die vorhandenen Beeintrichtigungen diverser Schutzgiiter im Sinne des UVPG fiihrt die Aufstellung des
BPL zu keiner nachhaltigen, erheblichen Umweltbelastung. Vielmehr kann durch die Planung ein bisheriger
stddtebaulicher Missstand behoben werden.

Schlussfolgerung: Fiir den Bebauungsplan Nr. 132/1 "Wohnpark Tramper Chaussee" besteht keine
Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP im Zuge des Planvorhabens.




