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Teil A
1. Grundlagen

1.1. Praambel zur Erforderlichkeit des Plans

Die Stadtverordnetenversammlung von Eberswalde hat auf ihrer Sitzung am 16.04.2003
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.421 ,Industriegebiet Binnenhafen Eberswalde®
gemal § 2 (1) Baugesetzbuch beschlossen.

Planungsanlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist:

1. Wegfall der Vorhabensbezogenheit des rechtskraftigen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes

2. Neuausweisung zusétzlicher Industrieflache innerhalb des Geltungsbereiches

3. Ausrdumung fehlerhafter Festsetzungen.

Die beabsichtigte Mantelnutzung des planfestgesteliten Hafenbereiches bleibt mit der
Ausweisung als Industriegebiet weiterhin bestehen.

Zum bisherigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan (§ 12 BauGB) sind im Bebauungsplan
(§ 9 BauGB) einige kleinere Korrekturen des Geltungsbereiches erfolgt. Es wurde eine Fla-
chengrée von rund 30 ha in Ansatz gebracht. Eine digitale Ermittlung der FlachengréRe
war bislang nicht méglich, da die Plangrundlagen nur in Papierformat zur Verfiigung stan-
den. Die tatséchliche FlachengroRe des Bebauungsplans betragt somit 31,818 ha.

Durch die Aufstellung, Anderung oder Ergénzung eines Bebauungsplanes ergibt sich ge-
mal Anderung des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 27.07.2001,
verdffentlicht im Bundesgesetzblatt Nr. 40 vom 2.08.2001, § 17 ,Aufstellung von Bebau-
ungsplanen®, die Prufung der UVP- Pflicht. Die Prifung hat ergeben, dass fiir dieses Plan-
vorhaben eine Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP besteht und ein Umweltbericht anzufer-
tigen ist.

Zusammenfassende Gegeniberstellung der Anderungen und Erginzungen gegeniiber
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan

a) Neuausweisung von zusatzlich 4,791 ha Industriegebiet zur Erganzung des be-
reits planungsrechtlich gesicherten Industriegebietes (siehe hierzu auch Pla-
nungsstatistik)

b) Einschrankung der zu errichtenden Anlagen entsprechend Abstandsklassen der
Abstandsleitlinie des Landes Brandenburg

c) FErarbeitung eines Umweltberichtes als Bestandteil der Begriindung des Bebau-
ungsplanes durch den Umweltbericht

d) Festsetzung eines Gebietes mit besonderem Nutzungszweck (Erweiterung Ha-
fenmeisterei)

e) Hinzukommende Verkehrsflachen, die bisher im nachrichtlich Gbernommenen
planfestgestellten Bereich lagen

D

Sy
>
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f)  Ausweisung der tUberwiegend nicht Gberbaubaren Flachen gemaR § 9 Nr. 25 b als
,Flachen mit Bindungen flur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie an Gewassern”

Nach Rechtskrafterlangung dieses Bebauungsplanes ist dann der urspriinglich aufge-
stellte und rechtskraftige vorhabenbezogene Bebauungsplan (altes Satzungsrecht) nicht
mehr anwendbar, da er durch das neue Satzungsrecht Uberlagert wird.

1.2. Rechtsgrundlagen

Fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes werden nachstehende Rechtsgrundlagen zu

Grunde gelegt:
Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechts der
Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998- BauROG) vom 18.08.1997
(BGBL./ S. 2081)
Baugesetzbuch in seiner Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141), zuletzt geén-
dert durch Art. 12 G zur Anderung des Rechts der Vertretung durch Rechtsanwaélte vor
den Oberlandgerichten vom 23.07.2002 (BGBI.I S. 2850)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweitung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGB/. | S. 466)
Bundesfernstrallengesetz (FStrG) aufgrund des Artikels 44 Abs. 1
des Dritten Rechtsbereinigungsgesetzes vom 28.06.1990 (BGBI. | S 1221) in seiner
Neufassung vom 1.07.1990
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S.58)
Brandenburgische Bauordnung vom 25.03.1998 (GVBI. S. 82) geandert
10.07.2002 (GVBI.S. 62)
Brandenburgisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG)
vom 25.06.1992 (GVBI.1 S. 208) i.d.F. der Anderung vom 15.12.1993 (GVBB. | S. 510)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in seiner Neufassung vom 12.11.1996 (BGBL. | S.
1695)
Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) vom 13. Juli 1994, (GVBB | Nr. 22, S.
302)
Empfehlungen zu den Abstanden zwischen Industrie-/Gewerbegebieten sowie Hoch-
spannungsfreileitungen/ Funksendestellen und Wohngebieten im Rahmen der Bauleit-
planung unter den Aspekten des Immissionsschutzes (Abstandsleitlinie) des Ministers
fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung vom 6. Juni 1995
UVP- Gesetz vom 12. Februar 1990 zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Umsetzung der UVP- Anderungsrichtlinie, der IVU- Richtlinie und weiterer EG- Richtli-
nien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001 verdffentlicht im Bundesgesetzblatt Nr. 40
am 2.08.01

1.3. Lage im Raum, Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtgebietes von Eberswalde, der Kreisstadt des
Landkreises Barnim. Es befindet sich unmittelbar am Sidufer des Oder- Havel- Kanals,
stidlich des Technologie- und Gewerbeparkes Eberswalde, zwischen dem km 66,5 und
67,5. Es wird begrenzt durch den Oder-Havel-Kanal im Norden, durch die Britzer Stralle
und die westliche Grundstiicksgrenze des Heuchert- Beton- Werkes im Osten, durch das
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Industriegleis der Nordbahn GmbH im Stiden und in westlicher Richtung tangiert die An-
germinder Stralle das Plangebiet.
Der Geltungsbereich des B- Planes umfasst eine Flachengréfze von 31,818 ha. Die Lan-

gen- und Breitenausdehnung betragt in etwa 1000 x 320 m. Das Gelande ist Giberwiegend
eben. Die gemessenen Hohen liegen durchschnittlich bei 37,5 m . NN.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstiicke:

70 tlw., 74, 106, 257 tlw., 260, 272, 311, 312, 320, 331 und 332

der Flur 4 der Gemarkung Eberswalde.

Die Flursticke 331 und 332 sind aus dem ehemaligen Flurstiick 316 hervorgegangen.

1.4 Vorhandene Planungen, Ziele der Raumordnung

1.4.1  Ubergeordnete Planungen

Ubergeordnete Planungen sind:
Das abgeschlossene Planfeststellungsverfahren ,Binnenhafen Eberswalde® auf
Grundlage des WHG in Verbindung mit dem BbgWG,
die beabsichtigte Planung der B 167n im sudlichen Plangebiet als Fachplanung des
Brandenburgischen Stralenbauamtes Eberswalde,
die Plangenehmigung vom 20.04.1999 fir die Gleisanlage, die durch das Brandenbur-
gische Landesamt fur Verkehr und Stralenbau erteilt wurde.

1.4.2  Ortliche Planungen

Seit November 1998 ist der Flachennutzungsplan (FNP) fir das Stadtgebiet Eberswalde
rechtskraftig. Parallel zum FNP hat die Stadt Eberswalde die Erarbeitung eines Land-
schaftsplanes (LP) fur das gesamte Stadtgebiet beauftragt. Am 12.02. 1998 wurde dieser
Landschaftsplan von der Stadtverordnetenversammlung zustimmend zur Kenntnis ge-
nommen. Die zeichnerischen sowie textlichen Inhalte des Landschaftsplans sind bei der
zukiinftigen Stadtentwicklung zu berlcksichtigen.

Beide stadtische Planungen stellen fiir das Plangebiet Bauflachen dar. Im FNP ist das
Gebiet als Gewerbliche Bauflache dargestellt, der westliche Bereich des Plangebietes ist
dabei zum Schutz der Umwelt als durchgriinte Bauflache gekennzeichnet. Angrenzend an
das Plangebiet des Binnenhafens Eberswalde sind in unmittelbarer Nachbarschaft weitere
Gewerbeflachen im FNP dargestellt. Im Norden befindet sich der Technologie- und Ge-
werbepark, fur den ein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt. Weitere Gewerbeflachen
befinden sich seit Jahrzehnten westlich und &stlich des Plangebietes. Wohngebiete gren-
zen nicht unmittelbar an das Plangebiet. Der Abstand zur néachst gelegenen Wohnbebau-
ung, betragt mehr als 500 m, gemessen vom siddstlichsten Punkt des Baufeldes IV (siehe
hierzu auch Anlage 4).

Der aufgestellte Bebauungsplan Nr. 421 ,Industriegebiet Binnenhafen Eberswalde”, mit
seinen beabsichtigten Festsetzungen, entspricht den stadtentwicklerischen Vorgaben des
FNP und Landschaftsplan. Das Entwicklungsgebot ist eingehalten.

] pasiimes
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1.4.3. Ziele der Raumordnung

Mit Schreiben des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Raumordnung vom
23.07.2003 wurden die Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung
zum beabsichtigten Planvorhaben mitgeteilt. Das Ergebnis der Beurteilung bzw. Bewer-
tung des Planvorhabens ergab, dass das Planvorhaben mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar ist.

1.5. Vorhandene stadtebauliche Situation

Das Plangebiet wurde bis 1945 durch die ehemaligen Ardeltwerke genutzt und diente
nach dem Krieg bis 1994 den GUS- Streitkrafte als Kasernenstandort. Auf dem &stlichen
Teil befand sich noch 1997 die alte Kasernenbebauung. Seit dem Abzug der GUS- Streit-
krafte lag das Grundstiick brach. Zwischen 1997- 1999 erfolgten auf dem Gelande um-
fangreiche Munitionsbergungsarbeiten und die Abrissmaflnahmen von vorhandenen, nicht
nachnutzbaren Gebauden.

Im Juli 1999 erfolgte der Planfeststellungsbeschluss Reg.-Nr. OWB-4-PFB-2/98 fiur das
Vorhaben ,Neubau Binnenhafen Eberswalde und Ausbau der Havel-Oder-Wasserstralle
(HOW)“. Das Bauvorhaben wurde zwischenzeitlich fertig gestellt. Das trapezférmige Ha-
fenbecken erstreckt sich Uber 550 m entlang des Oder-Havel-Kanals, zwischen dem km
66,9 und 67,5. Dieser entstandene Parallelhafen schlie3t sich &stlich unmittelbar an die
1998 in Betrieb genommene Ausweichstelle des WSA Eberswalde an. Entsprechend den
Vorschriften und Hinweisen der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung ist das Hafenbecken
27 m breit, wodurch 2 Europatyp- Schiffe nebeneinander liegen kénnen. Das Hafenbecken
hat im Endausbau wie der Kanal eine Aushubtiefe von ca. 32,4 m tuber NN.

Im Kaibereich befindet sich durchgehend eine 12 m breite Kranbahn mit einem leistungs-
fahigen Portaldrehkran. Zwischen der Kranbahn liegen 2 Gleise, die ausgeplattet sind, so
dass sie von Schienen- und gummibereiften Fahrzeugen befahren werden kénnen. Un-
mittelbar hinter der Kranbahn ist ein ca. 30m breiter Zwischenlagerbereich angelegt. Hier
kdnnen Guter vor- bzw. nachgelagert werden, Container gestapelt, Krane montiert und
Bansen eingerichtet werden. Sudlich daran schlieRen sich Flachen fir eine gewerbliche
Nutzung an.

1998 wurde ein kommunales Bauleitplanverfahren eingeleitet. Das Verfahren wurde als
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 421 ,Industriegebiet Binnenhafen Eberswalde”
durchgefuhrt und mit der Bekanntmachung der Genehmigung am 1. Juli 2002 abgeschlos-
sen.

Da der unmittelbare Hafenbereich und die stdlich anschlieBenden Gewerbeflachen als
Einheit konzipiert und betrieben werden sollten, wurde der gesamte Bereich, einschlieBlich
der Freihaltetrasse flir den Neubau der B167n in den Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes einbezogen.

Die Aufteilung der Flachenausweisungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
der Planskizze im Anhang zu entnehmen.

INGENIEURBURO SSULZ auptstraie 79, 16244 Finowfurt, & (03335)4443-0, [ (03335)444333




Bebauungsplan ,Industriegebiet Binnenhafen Eberswalde"” — Seite-8
Erlduterungen mit Umweltbericht -Stand November 2004- il '

Indessen wurden innerhalb des Plangebietes bauliche Anlagen errichtet. Im 6stlichen Teil
des Plangebietes wurden Lagerhallen fur Getreide und Dingemittel errichtet. Eine im Jahr
2003 errichtete Forderbriicke verbindet die gréReren Halle mit dem MARKA- Produktions-
gelande, welches sudlich an das Plangebiet angrenzt. Unterhalb der Férderbriicke im std-
lichen Teil des Plangebietes, zwischen Gewerbestralie und Freihaltetrasse B167 n, wurde
ein Regenwasserbecken errichtet, welches das anfallende Niederschlagswasser beider
Hallen und der dazu gehérenden Verkehrsflachen aufnehmen soll, so dass es dort versik-
kern bzw. verdunsten kann.

Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet ist voll erschlossen. In den ErschlieBungsstralen liegen sémtliche Medien
(Strom, Wasser, Schmutzwasser und Gas) an.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist gesichert. Im Brandfall stehen zur Léschwasserversor-
gung Hydranten und 2 Zisternen entlang der Gewerbestralle zur Verfugung. entlang der
Gewerbeflache befinden sich Feuerwehraufstellflachen, die in der Planzeichnung als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt sind. Zusatzlich gibt es fur den
planfestgestellten Bereich (Hafen, Umschlagbereich) eine L&éschwasserentnahmestelle
unmittelbar an der Havel- Oder WasserstralRe. Bei Ansiedlung von Anlagen mit Gber-
durchschnittichem Léschwasserbedarf sind in Absprache mit der Feuerwehr, ggf. durch
den verursachenden Vorhabentrager, zusatzliche MaRnahmen zur Léschwasserversor-
gung zu treffen.

Verkehrsanbindung/ vorhandene Strallen
Die Anbindung des Binnenhafens Eberswalde an das oéffentliche Stralennetz von Ebers-
walde ist mit Inbetriebnahme des Hafens Uber die Angerminder Stralie als auch tber die
Britzer StralBe gesichert. Die innere ErschlieBung des Hafengelandes erfolgt Gber 3 vor-
handene Privatstralen und dient nicht dem Durchgangsverkehr.
Alle notwendigen erschlieenden Verkehrsanlagen sind im Plangebiet bereits vorhanden.
Die Entwasserung der Stral3en erfolgt Uber die einseitige Querneigung bzw. das Dachpro-
fil zu den angelegten Sickermulden. Zwangspunkte der Trassierung waren die Anbindung
an die offentlichen Straflen, die Gleisanlagen sowie der Bereich fir den Umschlag der
Transportgiter (Uferstrale). Die Querschnittsgestaltung beriicksichtigt den hohen Anteil
des Schwerverkehrs und der Sondertransporte. Es wurde ein RQ 10,5 gewahlt (zuzuglich
einer Mulde fur Regenwasserversickerung), der sich wie folgt aufteilt:

2 Fahrstreifen je 3,50 m

2 Randstreifen  je 0,25 m

2 Bankette je 1,50 m

Gleisanlagen
Im Plangebiet befinden sich Gleisanlagen. Der Verlauf der Gleisanlagen ist der Planzeich-

nung zu entnehmen. Sie schlieRen den Umschlagplatz des Hafens an das sudlich des
Plangebietes liegende Bahngleis der Nordbahn- AG an.

Grunflachen
Aus der UVS zur Planfeststellung wurden MaRnahmeflachen in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (vBPL) tbernommen. Sie erflllen zum einen gestalterische Aufgaben und
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ubernehmen ebenso Ausgleichsfunktionen gegeniiber den Eingriffen in den Naturhaus-
halt.

1.6. Planungskonzept und Planungsziele

Der errichtete Binnenhafen an der Bundeswasserstralle, der geplante BundesstraRenneu-
bau (B167) und der vorhandene Industriegleisanschluss bilden optimale Voraussetzungen
fur die Nutzung des Plangebietes als Industriegebiet. Auf Grund dessen sieht das Plan-
konzept die Verdichtung des Industriestandortes vor.

Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 421 ,Binnenhafen Eberswalde” ist der rechtskraftige
vorhabenbezogene Bebauungsplan sowie der weiterhin rechtskraftige Planfeststellungs-
beschluss (OWB-4-PFB-2/98).

Planungsziel ist es, innerhalb des Geltungsbereiches weitere, bisher nicht bebaubare Fla-
chen zu Bauland zu qualifizieren. Diese Flachen befinden sich im westlichen Teil des
Plangebietes (Baufeld Il), im stdlichen Teil (Baufeld 1V), im &stlichen Teil (nérdliche Drittel
des Baufeldes Ill) und mittig des Baufeldes | (bisherige Grinflache). Diese neu hinzu-
kommenden Flachen werden ebenfalls als Industriegebiet ausgewiesen. Die bisherige
hafenzweckgebundene gewerbliche Nutzung bleibt bestehen.

Eine weitere Zielstellung ist es, Planungsfehler des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes zu heilen, indem das Industriegebiet hinsichtlich der Nutzungsbreite eingeschrankt
wird. Um eine Gefahrdung angrenzender Wohnbereiche durch Emissionen auszuschlie-
Ren werden Anlagen der Abstandsklassen | und Il gemall Abstandsleitlinie des Landes
Brandenburg nur ausnahmsweise zugelassen, sofern vor der Erteilung der bau- oder im-
missionsschutzrechtlichen Genehmigung (in Form eines Gutachtens) nachgewiesen wird,
dass von diesen Gewerbebetrieben keine Emissionen ausgehen, die die benachbarten
schutzwirdigen Nutzungen in unmittelbarer Weise beeintrachtigen kénnen oder dass beim
Betreiben der baulichen Anlagen schadliche Umwelteinwirkungen durch geeignete techni-
sche oder sonstige MalRnahmen ausgeschlossen werden kénnen bzw. ganz ausgeschlos-
sen

Das Plankonzept sieht weiterhin vor, die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache aulRerhalb
der Baufenster mit Pflanzbindungen zu versehen und den Erhalt von Gehélzen zu sichern.
Ziel ist es, diese Gehdlze auch weiterhin zu erhalten und zu pflegen.

Um zu erméglichen, dass Bauvorhaben, die technologisch bedingt eine festgesetzte Bau-
lange haben, auch realisiert werden kénnen, ist die durchgehende Ausweisung des Bau-
feldes | notwendig. Es gibt fUr dieses Baufeld | in der dargestellten GréRenordnung bereits
potentielle Investoren. Die Griinflache mittig des Baufeldes | entféllt somit. Diese Flache
war bisher als Flache fur MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ausgewiesen. Diese Flache wird im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilan-
zierung neu bewertet. Die erst vor geraumer Zeit neu angepflanzten Gehdolze sollen inner-
halb des Plangebietes umgesetzt werden.

Die Ansiedlung konkreter Betriebe und Anlagen ist bereits angedacht, erste Planungen
sind in Vorbereitung. Der Planungsstand dieser Vorhaben erméglicht jedoch noch keine
anlagenbezogene Berlicksichtigung im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens, es ist auch
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noch nicht sicher, ob die geplanten Ansiedelungen innerhalb des Plangebietes erfolgen
werden. Somit ist der Bebauungsplan als Angebotsplanung zu betrachten.

2. Begrindung der Festsetzungen in der Planzeichnung

2.1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Baufelder | -IV im Geltungsbereich des B- Planes werden als Industriegebiet festge-
setzt. Dies dient der planungsrechtlichen Sicherung der unter Kapitel 1.6. genannten Pla-
nungsziele (industrieelle Mantelnutzung im Hafenbereich). Die Festsetzung der Flachen
als Gl ermdglicht ein breites Spektrum an industrieller Nutzung.

Die nach § 9 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung, Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sind, bleibt als Ausnahme weiterhin zulassig.

Das Birogebaude der TWE und des Hafenmeisters wurde als Flache mit besonderem
Nutzungszweck gekennzeichnet. Die stadtebaulichen Grinde hierfur sind die ausschlief3li-
che Erweiterung des Gebaudes fiir Nutzungen, die im Zusammenhang mit der Hafenmei-
sterei stehen. Es wurde eine Zweigeschossigkeit festgesetzt, um den Erweiterungswiin-
schen in ausreichendem Umfang gerecht zu werden.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),
und der Baumassenzahl (BMZ) bestimmt. Da der gestalterische Anspruch an diesem Ge-
biet (Orts- und Landschaftsbild) nicht hoch ist, wurde nur ein Mindestmall an Festsetzun-
gen getroffen. Auch um gréRtmaogliche Flexibilitdt zu erhalten. Die Festsetzung der GRZ
erfolgte in Anlehnung an die im § 17 Abs. 1 BauNVO vorgegebene Obergrenze.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbereiche vor Immissionen, werden die Baufelder | bis
IV durch Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen (,Knotenlinie®) unterteilt. Die Unter-
teilung erfolgt entsprechend der Einteilung nach Abstandsklassen, gemal Abstandsleitli-
nie. Siehe hierzu Punkt 3.1.

2.2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung einer Bauweise ist in der Bauleitplanung nicht zwingend vorgeschrieben.
Im Bebauungsplan wird innerhalb des Industriegebietes auf die Festsetzung der Bauweise
verzichtet, da sie aufgrund des breiten moglichen Nutzungsspektrums nicht hinreichend
definierbar ist und eine breite Flexibilitat fur die Industrieansiedlung gewahrleistet werden
soll.

Als Erganzung zu Art und Mal} der baulichen Nutzung sind die Uberbaubaren und die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt und damit die bebaubaren Bereiche des
Grundstiicks hinreichend bestimmt. Die bebaubaren Flachen des Industriegebietes sind
durch Baugrenzen gekennzeichnet. Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen, aulRer-
halb der Baufenster, sind weitestgehend als Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern entsprechend § 9 (1) Nr. 25b, ausgewiesen.
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Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch bauliche Anlagen nicht Gberschritten werden.
Das Zurticksetzen hinter die Baugrenze ist zulassig.

2.3. ErschlieBung

Wie bereits unter Punkt 1.6 angefiihrt, ist das Plangebiet voll erschlossen. Alle Medientra-
ger wurden entlang der vorhandenen StralRen verlegt. Die Versorgung mit Trinkwasser
sowie die Entsorgung des Schmutzwassers ist (iber den Zweckverband fur Wasser und
Abwasser (ZWA) Eberswalde gesichert. Die Strom- und Gasversorgung erfolgt tiber die
Stadtwerke Eberswalde. Die Telefonleitungen wurden ebenfalls verlegt. Flr die Versor-
gung der einzelnen Baugrundstiicke mussen nur noch die jeweiligen Hausanschliisse her-
gestellt werden.

2.3.1. Straflen

Die im Plangebiet vorhandenen StraRen sind privat. Sie wurden als Verkehrsflache aus-
gewiesen. Zu den Verkehrsflachen zahlen ebenfalls die z.T. als Sickermulde ausgebilde-
ten strallenbegleitenden Grinstreifen sowie der parallel zur Uferstra3e bis zum vorhande-
nen Blrogebaude der TWE verlaufende Gehweg.

2.3.2. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im sidlichen Teil des Plangebietes, nérdlich der Gewerbestrasse wurde eine Verkehrsfla-
che mit besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen. Sie dient als Feuerwehraufstellfla-
che. Hier sind zwei Hydranten vorhanden, die als Léschwasserentnahmestelle gekenn-
zeichnet sind. Die Loschwasserversorgung ist grundsatzlich gesichert, Ausfihrungen hier-
zu sind unter Kapitel 1.5. ,Vorhandene stadtebauliche Situation” zu finden.

230 Fldachen fiir Nebenanlagen

Im norddstlichen Teil des Plangebietes wurde der vorhandene Parkplatz fur Besucher und
Angestellte der Technischen Werke Eberswalde sowie der Hafenmeisterei als Flachen fur
Nebenanlagen mit Zweckbestimmung ,Stellflachen fur PKW* ausgewiesen. Ziel der Fest-
setzung ist die Sicherung der vorhandenen Stellflachen.

2.4. Griinordnung

Vorrangiges Ziel der grinordnerischen Festsetzungen ist es, die vorhandenen Grinstruk-
turen zu erhalten und durch zusatzliche Pflanzungen zu erganzen. Des Weiteren sind die
erforderlichen Kompensationsmaflinahmen, die in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz im Rah-
men des Umweltberichtes ermittelt wurden, planungsrechtlich zu sichern.

2.4.1. Griinflachen
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Um das Burogebaude der TWE ist eine Flache gartnerisch angelegt und wurde aus die-
sem Grunde als private Grunflache gemalt § 9 (1) Nr. 15 BauGB ausgewiesen.

2.4.2. Griinordnerische Festsetzungen gemaRB § 9(1) Nr. 20 und 25 BauGB

Im Plangebiet sind Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt worden. Die Begriindung dieser Festsetzung sowie
die MalRnahmen innerhalb dieser Flachen sind unter Punkt 3.2. dargelegt.

Innerhalb der im Plan bezeichneten Flache M1, am Oder-Havel-Kanal ist in absehbarer
Zeit vorgesehen eine Wasserentnahmestation zu errichten. Das geplante Bauwerk liegt
hauptséachlich unterirdisch. Konflikte hinsichtlich der Umsetzung der MalRnahmeziele fir
diese Flache sind dadurch nicht zu erwarten.

Die nicht Uberbaubare Grundsticksflache aulerhalb des Baufensters wurde mit einer
,Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie an Gewéassern® festgesetzt. Ziel ist
es, die angepflanzten, vorhandenen Gehdlze nachhaltig zu sichern und zu erhalten.

Der LBP zum Planfeststellungsbeschluss ,Binnenhafen Eberswalde® sah hier MalRnah-
meflachen gemall § 20 BbgNatschG vor. Es wurde die Bepflanzung dieser Flachen mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen durchgefiihrt. Diese MaBRnahme ist abgeschlos-
sen.

Um die Ausnutzung des Industriestandortes optimal zu gestalten, stellen diese Maflnah-
meflachen im Bebauungsplan die nichtiberbaubare Grundsticksflache dar. Sie wurden
auf Grund dessen als Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie an Gewassern festgesetzt.

Darlegungen zu Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind
dem Umweltbericht im Teil B zu entnehmen.

2.5. Weitere Festsetzungen und Kennzeichnungen nach dem BauGB

2:5.1. Bodenkontaminationen

Ein im September 1996 von der Firma UVE GmbH erstelltes Umweltgutachten zu den
Altlasten auf dem Gelénde beschreibt vorwiegend eng begrenzte Kontaminationen durch
Mineraltlkohlenwasserstoff. Hinzu kommen an einigen Punkten erhdhte Konzentrationen
von Arsen- und Stickstoffverbindungen. Samtliche Verunreinigungen betreffen den ober-
flachennahen Bereich bis 2 m Tiefe. Sie reichen in keinem Fall bis in den Grundwasser-
schwankungsbereich.

Es wurden weitere Untersuchungen innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt. Vor Beginn
der BaumaRBnahmen im Bereich des Binnenhafens Eberswalde wurden in nachweislich
belasteten Bereichen Sanierungsmalnahmen durchgefiihrt. Nach derzeitigem Erkenntnis-
stand und auf Grund der ehemaligen militédrischen Nutzung ist eine Gefahrdung der 6&ffent-
lichen Sicherheit und Ordnung nicht auszuschlieRBen. In Auswertung der vorliegenden
Gutachten ist jedoch das genaue Ausmald der Schadstoffbelastungen in einigen Teilberei-
chen noch nicht ableitbar, so dass weitergehende Untersuchungen zur Gefahrenermittiung
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notwendig sind. Auf Grundlage der Ergebnisse aus den vorliegenden Gutachten wurden
im Zeitraum 1998-1999 Riickbau- und Sanierungsarbeiten im ehemaligen Technikbereich
des GUS Gelandes durchgefiihrt, die durch die UWEG mbH fachtechnisch begleitet wur-
den. Im Rahmen dieser Arbeiten wurden nachweislich kontaminierte Bereiche saniert und
Beweissicherungen durchgefihrt. Eine Wiederverfillung entstandener Baugruben erfolgte
erst nach Vorlage der Beweissicherungen und Zustimmung durch die zustandige Behérde.
Die nachweislich belasteten Bereiche, wie z.B. die ehemalige Tankstelle und die alte
Waschrampe, wurden ordnungsgemalf riickgebaut und saniert.

In Auswertung der ingenieurgeologischen Stellungnahme Uber den Baugrund und zur
Grindung vom Biro Dr. Joh.-G. Zscheked & H. Kaiser vom 08.04.02 wurden durch die
abgeteuften Sondierungen im Bodenkérper zum Teil auch alte Fundamentreste nachge-
wiesen. Hinsichtlich der Tragfahigkeit des Baugrundes wurden seitens des Gutachters ggf.
BodenaustauschmaBnahmen und die Beseitigung der vorhandenen Fundamente
empfohlen.

Die durch Kontamination betroffene Teilflaiche des B-Plangebietes wird gemal § 37 des
Brandenburgischen Abfallgesetzes -BbgAbfG - vom 06.06.1997 (GVBI.l, S. 40) als Alt-
standort ,ehemalige WGT-Liegenschaft Kaserne Eberswalde, Britzer Strale, IABG- Kenn-
nummer 02 FRAN 074“ im Sinne des § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) im
Altlastenkataster des Landkreises Barnim gefuihrt.

Die bekannten, dokumentierten Kontaminationspunkte wurden in der Planzeichnung dar-
gestellt. Ein gewisses Restrisiko hinsichtlich des Vorhandensein weiterer Kontaminationen
bleibt auf Grund der vorangegangenen Nutzung des Gebietes zwar bestehen, jedoch ist
die Nutzung der Flachen als Industriestandort durchaus maéglich.

Bei Umsetzung weiterer Baumafinahmen ist der unteren Bodenschutzbehérde die Mog-
lichkeit einzurdumen ggf. entstandene Baugruben in Augenschein zu nehmen (§ 9 Abs. 2
BBodSchG). Weiterhin wird seitens der unteren Bodenschutzbehdérde darauf hingewiesen,
dass alle Vorsorgeanforderungen zur Vermeidung des Entstehens schadlicher Bodenver-
anderungen im Rahmen zukinftiger Bauvorhaben im Bereich des B-Planes einzuhalten
sind (§ 7 BBodSchG in Verbindung mit §§ 9 und 12 BBodSchV).

2.9.4. Flachen fiir Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das unter Kapitel 1.5 ,vorhandene stadtebauliche Situation” erwdhnte Regenwasserbek-
ken, welches sich im Baufeld IV unter der Férderbriicke befindet, wurde im B- Plan als
,Flache fur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser® ausgewiesen. Hier
wird das anfallende Niederschlagswasser des bereits bebauten Grundstiicks gesammelt,
so das es am unmittelbaren Ort des Anfallens versickern bzw. verdunsten kann.
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2.6. Nachrichtliche Ubernahmen

2.6.1. Binnenhafen Eberswalde, planfestgestellter Bereich

Mit dem Schreiben der oberen Wasserbehdrde vom 17.Juli 1999 wurde der Planfeststel-
lungsbeschluss, entsprechend des Antrages vom 28.11.1997, fur den Neubau des Hafens
und dem Ausbau der Havel- oder- Wasserstrale unter der Reg.- Nr. OWB-4-PFB-2/98
festgestellt. Die den Hafen betreffenden BaumalRnahmen sind zwischenzeitlich abge-
schlossen. Der Hafen wird bereits genutzt. Detailliertere Angaben zum Binnenhafen sind
der Dokumentation fir das Planfeststellungsverfahren ,Binnenhafen Eberswalde® zu ent-
nehmen.

Der Binnenhafen und die daran anschlieBenden Flachen wurden als Einheit konzipiert.
Auf Grund dessen wurde der planfestgestellte Bereich des Binnenhafens in den Geltungs-
bereich des B- Planes als nachrichtliche Ubernahme aufgenommen.

2.6.2. Plangebiet fiir den Neubau der Bundesstralle B167

Das Brandenburgische StralRenbauamt Eberswalde plant im Auftrag des Bundes den
Neubau der B 167 n. Das Raumordnungsverfahren wurde am 29.08.2000 abgeschlossen.
Die Verordnung uber die Herstellung eines Plangebietes fir den Neubau der B 167 als
Ortsumgehung (Veranderungssperre) ist im November 2000 aulRer Kraft getreten.

Die Linienbestimmung liegt seit dem 14.02.03 bestatigt vor. Der sudliche Bereich des
Plangebietes zum Industriegebiet Binnenhafen wird weiterhin als Plangebiet fur den Neu-
bau der Bundesstrale B 167 in den Bebauungsplan dargestellt und fur den Strallenneu-
bau vorgehalten.

Die bendétigte Trassenbreite fir die B 167 n wurde entsprechend Kenntnisstand vom Sep-
tember 2003 dargestellt.

2.6.3. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine eingetragenen Denkmale bzw. zur
Eintragung vorgesehenen Denkmale bekannt. Eine nachrichtliche Ubernahme von nach
anderen gesetzlichen Bestimmungen getroffenen Festsetzungen gem. § 9 (6) BauGB ist
nicht erforderlich.

Im betroffenen Bereich kdnnen Bodendenkmale bzw.- funde dennoch nicht ausgeschlos-
sen werden. Das Gesetz iber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenk-
male im Land Brandenburg ( BbgDSchG) regelt den Umgang bzw. die Verfahrensweise
bei geplanten Bodeneingriffen. Folgendes ist zu beachten:

Erdarbeiten sind 3 Wochen vorher schriftich dem Brandenburgischen Landesamt fur
Ur- und Frihgeschichte oder der unteren Denkmalschutzbehérde, 16225 Eberswalde,
Heegermuihler Stralle 75 anzuzeigen.
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Sollten bei den Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodendenkmale entdeckt wer-
den (Scherben, Knochen, Metall, Steinsetzungen, Verfarbungen, 0.4.), so sind diese
unverziglich dem Brandenburgischen Landesmuseum fir Ur- und Friihgeschichte,
oder der unteren Denkmalschutzbehérde des LK Barnim anzuzeigen (§ 19 (1) und (2)
Denkmalschutzgesetz BbgDSchG)

Sollten arch&ologische Ausgrabungen notwendig werden, sind die Kosten dafiir im
Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des beantragten Vorhabens zu tragen (§
12 (2) BbgDSchG).

2.6.4. Beschrédnkter Bauschutzbereich Klasse A Flugplatz Finow

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des beschrénkten Bauschutzbereiches Klasse A
des Verkehrslandeplatzes Finow. In der Genehmigung des Verkehrslandeplatzes Finow
gemal § 6 Luftverkehrsgesetz wurde die Wirksamkeit des vorhandenen beschrankten
Bauschutzbereiches in der Umgebung von Flugplatzen vom 30.04.1971 (Gesetzblatt der
DDR, Sonderdruck Nr. 699) festgestellt. Mit Bescheid vom 28.01.1999 wurde der Baube-
schrankungsbereich Klasse A nach Form und Abmessung aufrechterhalten. Rechts-
grundlage bildete hierfiir der Artikel 9 des Gesetzes zur Anderung des Luftverkehrsgeset-
zes vom 25.08.1998. Demnach bedarf es, bezogen auf das Plangebiet, fur Vorhaben, de-
ren Héhe bezogen auf den Flugplatzbezugspunkt (37 m U. NN) mehr als 30 m uber-
schreitet, der Zustimmung der Luftfahrtbehérde als Genehmigungsbehdérde.

2.6.5. Gleisanlagen

Die neu errichteten Gleisanlagen innerhalb des Hafenareals wurden an die vorhandenen
Gleise der Nordbahn GmbH angeschlossen. Sie sind zum einem Bestandteil des Planfest-
stellungsbeschlusses und zum anderen Bestandteil der Plangenehmigung vom
20.04.1999 des Brandenburgischen Landesamtes fur Verkehr und Stralenbau. Der Ver-
lauf der Gleisanlagen ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Techni-
sche Details sind in den Dokumentationen fur das Planfeststellungsverfahren ,Binnenha-
fen Eberswalde” nachzulesen.

2.6.6. Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich im aulleren Randbereich der Schutzzone Il des Wasserwer-
kes I.

2.7. Ortliche Bauvorschriften

Im Plangebiet des Bebauungsplanes wird die Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen fest-
gesetzt. Es ist nachstehender Schlussel zur Ermittlung der Stellplatze anzuwenden.
Es ist jeweils 1 Stellplatz zu errichten:
- bei Errichtung von Lagerflachen, Lagerhallen und Produktionsflachen je Arbeits-
platz
- bei Blro- und Verwaltungsflachen je 40 m? Nutzflache, nach DIN 277
- bei Handwerksbetriebe je 60m? Nutzflache, nach DIN 277 und
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- bei Ausstellungs- und Verkaufsflachen je 100m? Nutzflache, nach DIN 277.

Diese Festsetzung wird getroffen, weil der Industriestandort nicht oder nur sehr schlecht
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen ist. Ein Abstellen der Fahrzeuge im StraRen-
raum behindert Schwerlasttransporte und Transportgiter mit Uberldngen und gefahrdet
somit die Ordnung und Sicherheit im Plangebiet. Dass Stellflachen in ausreichender An-
zahl erforderlich sind, lasst sich auch aus den Erfahrungswerten angrenzender Gewerbe-
betriebe ableiten. Die Untergliederung bzw. Stufung der Anzahl der Stellplatze wurde ge-
macht, um den unterschiedlichen Anspriichen sich ansiedelnder Betriebe zu entsprechen.

3. Begrindung der textlichen Festsetzungen

3.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

A.1.) Die vorgesehene Ausnahme gemal § 9 (3) Nr. 2 BauNVO, Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, ist nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes und somit nicht zulassig. Die Stadt Eberswalde hat im zentralen Stadtge-
biet ausreichende Flachen um Anlagen zu nutzen bzw. zu errichten, die diesen Zwecken
dienen. Eine Zulassigkeit dieser Ausnahme widerspricht den stadtebaulichen Entwick-
lungsabsichten der Stadt Eberswalde fur das Hafengeldnde Eberswalde.

Um sicherzustellen, dass vom Plangebiet auf die angrenzenden Nutzungen, insbesondere
auf die norddstlich liegende Wohnsiedlung in Lichterfelde, die sudéstliche Siedlung in
Eberswalde (Kupferhammer) und die sudwestliche Bebauung (,Villa Motz“) keine stéren-
den Auswirkungen hinsichtlich von Emissionen ausgehen, wird die Zuladssigkeit bestimm-
ter Anlagen eingeschrankt.

Die Errichtung von Anlagen der Abstandsklasse 1 wird im gesamten Plangebiet ausge-
schlossen bzw. als nicht zuldssig festgesetzt. Die Begrindung hierfur liegt in der nicht aus-
reichenden Entfernung von 1500 m zu den angrenzenden Wohnbebauungen.

Anlagen der Abstandsklasse 2 sind in den Baufeldern Il und la zulassig, in den Baufeldern
Ib, lll und IV nur ausnahmsweise, sofern vor der Erteilung der bau- oder immissions-
schutzrechtlichen Genehmigung (in Form eines Gutachtens) nachgewiesen wird, dass von
diesen Gewerbebetrieben keine Emissionen ausgehen, die die benachbarten schutzwdr-
digen Nutzungen in unmittelbarer Weise beeintrachtigen kénnen oder dass beim Betreiben
der baulichen Anlagen schadliche Umwelteinwirkungen durch geeignete technische oder
sonstige MalRnahmen ausgeschlossen werden kénnen. Es soll die Option der Einzelfall-
entscheidung maéglich sein. Fur Anlagen der Abstandsklassen Il bis VIl werden keine Ein-
schrankungen festgesetzt.

Die Grundlage flur diese Festsetzungen ist die ,Empfehlung zu den Abstanden zwischen
Industrie-/Gewerbegebieten sowie Hochspannungsfreileitungen / Funksendestellen und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter den Aspekten des Immissionsschut-
zes (Abstandsleitlinie) des Ministers fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung vom
6.06. 1995).

Die Abgrenzung der Einschrankungsbereiche erfolgt innerhalb des Baufeldes | durch die
Linie ,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung®.
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3.2. Festsetzungen zur Griinordnung

A.2.1.) Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

A.2.1.1.) Auf der Flache M1 erfolgt auf mindestens 1200 m? die ergéanzende Pflanzung von
Baum und Strauchgruppen. Die vorhandenen Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten
und in die Pflanzung zu integrieren. Im Bereich des O-H-Kanals kann bei Bedarf
ausnahmsweise eine Wasserentnahmestelle errichtet werden.

A.2.1.2.) Die Flachen M2 sind als extensive Grunflachen zu unterhalten. Die vorhandene
Geholze sind zu erhalten.

A.2.1.3.) Im Bereich der Gleisanlagen kénnen ausnahmsweise die Pflanzflachen fir die
Errichtung eines betriebsnotwendigen Bahnumschlagbereiches unterbrochen
werden. Die wegfallenden Pflanzungen sind innerhalb der Grundstiicksflache
nachzuweisen. Es sind heimische standortgerechte Gehdélzarten entsprechend
Pflanzliste zu verwenden.

A.2.1.4) Fur die Bepflanzung der Flachen M1 sind ausschlieRlich heimische standortge-
rechte Gehdlzarten zu verwenden. Folgende Arten sind zu verwenden: (i.V.m. §
9 (1) Nr. 25 a)

Baume:

Acer platanoides (Spitzahorn) Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Sandbirke) Prunus avium (Vogelkirsche)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde) Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Heister:

Acer campestre (Feldahorn) Populus tremula (Zitterpappel)
Carpinus betulus (Hainbuche) Prunus avium (Vogelkirsche)
Betula pendula (Sandbirke) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Straucher:

Cornus sanguinea (Hartriegel) Rosa canina (Hundsrose)

Cornus mas (Kornelkirsche) Rubus fructicosus (Brombeere)
Corylus avellana (Hasel) Sambucus nigra (Schw. Holunder)
Crataegus monogyna (Weilddorn) Salix caprea (Salweide)
Euonymus europaea (Pfaffenhitchen) Rhamnus frangula (Faulbaum)
Prunus spinosa (Schlehe) Cytisus scoparius (Besenginster)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

A.2.2.) Pflanzgebote und Bindungen zum Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr.
25a und b BauGB)

O
............
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A.2.2.1.) Die auf den nicht Giberbaubaren Grundstuicksflachen bestehenden Anpflanzun-

A222.

A2.23

gen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Unterbrechungen fir Grund-
stiickszufahrten sind zulassig.

Je Grundstickszufahrt sind mindestens 170 m? Pflanzflache als Ersatz innerhalb
der bebaubaren Grundstiicksflache nachzuweisen. Fir die Ersatzpflanzung sind
heimische Gehdlze gemal Pflanzliste zu verwenden.

AuRenwandflachen ab einer Héhe von 3m, die auf eine Lange von 25 m keine
Fenster-, Tor- oder Turéffnungen aufweisen, sind mit Kletterpflanzen zu begri-
nen. Die Kletterpflanzen sind in einem Abstand von ca. 3 m zu pflanzen.

Ebenerdige PKW- Stellplatze sind durch Pflanzflachen zu gliedern. Nach jedem
4. Stellplatz ist ein Baum gemaR Artenliste als Schattenbaum zu pflanzen. Von
den ausgewiesenen PKW- Stellplatze dirfen héchstens 50% versiegelt werden,
die Ubrigen sind mit einer wassergebundenen Decke oder Rasengittersteinen zu
versehen und einzugriinen.

Die vorgenannten Festsetzungen ergeben sich aus dem Umweltbericht, wobei die Fest-
setzungen des Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Planfeststellungsverfahren
,Neubau Hafen Eberswalde” beriicksichtigt wurden. Sie erfillen landschaftsgestalterische
Aufgaben als auch Ausgleichs- und Vermeidungsfunktionen zu den durch das Vorhaben
verursachten Eingriffen in den Naturhaushalt.

.
.............
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4. Planungsstatistik

Ausweisung des Geltungsbereich des Zu/ Abgang
rechtskraftigen vorha- | Bebauungsplanes
benbezogenen Bebau-
ungsplanes
Gesamtflache 29,10 ha 31,82 ha +2,72 ha
Vorhalteflache fur B167 n 7,42 ha 5,26 ha -2,16 ha
planfestgestellter Bereich (Ha- 13,46 ha 8,22 ha -5,24 ha
fen)
Verkehrsflachen gesamt (au- 1,26 ha 1,98 ha +0,72 ha
Rerhalb nachrichtlich tibernom-
mener Planungen)
ausgewiesene Bauflache, davon 9,55 ha 14,36 ha + 4,95 ha
Uberbaubare Grundstiicksflache 6,87 ha 11,47 ha + 4,60 ha
Nicht iberbaubare Grundstlcksflache 2,68 ha 2,89 ha + 0,20 ha
Flachen mit Bindung fiur Bepflanzung 2,11 ha +2,11 ha
und fur die Erhaltung von B&umen und
Strauchern
Flachen fur Manahmen zum 2,30 ha 1,75 ha -0,55 ha
Schutz und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
private Griinflachen 0,07 ha +0,07 ha
Flachen fir Nebenanlagen 0,10 ha +0,10 ha
Besonderer Nutzungszweck 0,08 ha +0,08 ha

Baufeld | 88.603 m? gesamt 17.721 m? (20%) sind nicht Gberbaubar

davon sind 14.885 m? als Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen aus-
gewiesen, weitere

2.836 m? Flache sind innerhalb des Baufensters ent-
sprechend festgesetzter GRZ nicht Uiberbaubar

v

Baufeld Il 30.332 m? gesamt, davon sind 6.066 m? (20%) nicht Gberbaubar
Davon sind 5.082 m? als Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen aus-
gewiesen, weitere
> 985 m? Flache sind innerhalb des Baufensters entspre-
chend festgesetzter GRZ nicht Gberbaubar
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Baufeld Il 8.935 m? gesamt, davon sind 1.787 m? (20%) nicht Uberbaubar
Davon sind 1.026 m? als Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen aus-
gewiesen, weitere
> 761 m? Flache sind innerhalb des Baufensters entspre-
chend festgesetzter GRZ nicht tiberbaubar

Baufeld IV 15.697 m? gesamt davon sind 3.139 m? (20%) nicht tiberbaubar

Bauflache insgesamt: 143.567 m? oder rund 14,36 ha

-----------
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Teil B Umweltbericht

Zum Bebauungsplan Nr. 421
y,ndustriegebiet Binnenhafen Eberswalde“

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan. Er wurde als ein
in sich geschlossener Report verfasst. Er erhalt somit eine eigenstandige Nummerierung.
Die Aussagen und Festlegungen des Umweltberichtes wurden im Bebauungsplan bertick-

sichtigt.
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1. Gesetzliche Grundlagen/ Erfordernis einer UVP

Durch die Aufstellung, Anderung oder Ergéanzung eines Bebauungsplanes ergibt sich ge-
mal Anderung des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung, vom 27.07.2001,
verdffentlicht im Bundesgesetzblatt Nr. 40 vom 2.08.2001, § 17 ,Aufstellung von Bebau-
ungsplanen®, die Prifung der UVP- Pflicht. Das Ergebnis der Prifung hat ergeben, dass
fur diesen B-Plan die Pflicht zur Erarbeitung einer UVP besteht. Entsprechend § 2 BauGB
leitet sich daraus die Erarbeitung eines Umweltberichtes ab, der in die Begriindung zum

B- Plan aufzunehmen ist.

Der Umweltbericht muss die in § 2a Abs.1 BauGB aufgefiihrten Angaben enthalten. Die im
Rahmen des Umweltberichtes vorzunehmende Darstellung ist der Priffolge der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in § 21 BNatSchG nachgebildet.

2. Kurzdarstellung des Planvorhabens

Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 421 , Industriegebiet Binnenhafen Eberswalde" ist
der rechtskraftige vorhabenbezogene Bebauungsplan. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist abgeschlossen. Die MalRhahmen zum
Ausgleich und Ersatz der Eingriffe in den Naturhaushalt sind realisiert und nicht mehr Ge-
genstand der vorliegenden Planung. Bewertet werden nur die erstmals als Bauflachen
ausgewiesenen Planflachen des Bebauungsplanes.

Planziel des Bebauungsplanes ist die Verdichtung des Industriestandortes durch die Ein-
beziehung bisher nicht bebaubarer Flachen innerhalb des Geltungsbereiches. Um welche
Flachen es sich konkret handelt, ist der als Anlage 1 bezeichneten, beigefligten Planskiz-
ze zu entnehmen. Diese neu hinzukommenden Flachen werden ebenfalls als Industriege-
biet ausgewiesen. Die bisherige hafenzweckgebundene Nutzung bleibt bestehen.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen aulRerhalb der Baufenster sind als Flachen
mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen sowie an Gewassern festgesetzt.

Der LBP zum Planfeststellungsbeschluss sah hier MaRBnahmeflachen gemall § 20
BbgNatschG vor. Es wurde die Bepflanzung dieser Flachen mit standortgerechten, heimi-
schen Gehdlzen durchgefiihrt. Diese MalRnahme ist abgeschlossen.

Um die Ausnutzung des Industriestandortes optimal zu gestalten, stellen diese Maflinah-
meflachen im Bebauungsplan die nichtiberbaubare Grundsticksflache dar. Sie wurden
auf Grund dessen als Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie an Gewassern festgesetzt.

Zum Neubau des Binnenhafens Eberswalde wurde 1997 im Rahmen des Planfeststel-
lungsverfahrens ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) und eine UVS fir das ge-
samte Plangebiet erarbeitet. Auf diese Fachplanungen wird in den nachstehenden Ausflih-
rungen inhaltlich zurtickgegriffen. Insbesondere betrifft dies die Beschreibungen der
Schutzgiter Wasser und Boden. Erganzend zu den bereits vorliegenden Informationen
wurden Erhebungen vorgenommen, die den derzeitigen Bestand darstellen. Die aufge-
nommenen Daten wurden in der Bestandskarte erfasst. Die Erhebungen wurden dazu
Mitte August 2003 gemacht.

INGENIEURBURO S—-«C-H«UmLZ, HauptstraBe 79, 16244 Finowfurt, @ (03335)4443-0, E (03335)444333




Bebauungsplan ,Industriegebiet Binnenhafen Eberswalde" — Seite-24
Erlduterungen mit Umweltbericht -Stand November 2004- '

Die nachrichtlich tlbernommenen Flachen, wie die Freihaltetrasse fir den Neubau der
B167 n und dem planfestgestellten Bereich nach § 31 WHG, werden in der Bewertung und
Beschreibung ausgeschlossen. Fir diese Gebiete sind, wie oben erwahnt, bereits Unter-
suchungen erfolgt und abgeschlossen bzw. werden durch andere Institutionen erfasst und
erarbeitet.

2.1. Standort des Planvorhabens

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtgebietes von Eberswalde, der Kreisstadt des
Landkreises Barnim. Es befindet sich unmittelbar am Sidufer des Oder- Havel- Kanals,
stdlich des Technologie- und Gewerbeparkes Eberswalde, zwischen dem km 66,5 und
67,5. Es wird begrenzt durch den Oder-Havel-Kanal im Norden, durch die Britzer StralRe
(L237) im Osten, durch das Industriegleis der Nordbahn GmbH im Stiden und in westlicher
Richtung tangiert die Angerminder Stral’e das Plangebiet.

Das Gelande ist Uberwiegend eben. Die gemessenen Hbhen liegen durchschnittlich bei
37,5 m 4. NN.
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2.2. Art und Umfang des Vorhabens

Bauliche Nutzung

Die neuhinzukommenden Baufelder Il und IV sowie die bereits rechtskraftigen Bauflachen
der Baufelder | und Ill sind als Industriegebiet festgesetzt. Industriegebiete dienen aus-
schlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Be-
triebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe

- Tankstellen

Die nach § 9 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung, Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sind, bleibt als Ausnahme weiterhin zulassig. Die vorgesehene Ausnahme gemaf}
§ 9 (3) Nr. 2 BauNVO, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zul&ssig.

Da der gestalterische Anspruch an diesem Gebiet (Orts- und Landschaftsbild) nicht hoch
ist, wurde nur ein Mindestmal an Festsetzungen getroffen, auch um gréRtmaégliche Flexi-
bilitdt zu erhalten. Die Festsetzung der GRZ erfolgte in Anlehnung an die im § 17 Abs. 1
BauNVO vorgegebene Obergrenze.

Es wurde weiterhin eine Flache mit besonderem Nutzungszweck ausgewiesen. Diese be-
findet sich am Kanal im westlichen Teil des Plangebietes. Hier befindet sich bereits ein
Gebaude, in dem das Biro des Hafenmeisters und die Verwaltung der Technischen Wer-
ke von Eberswalde untergebracht sind. Dieses Gebaude soll erweitert werden.

Verkehrsflachen

Die Anbindung des Binnenhafens Eberswalde an das o¢ffentliche StralRennetz von Ebers-
walde erfolgt sowohl zur Angermiinder Stralle als auch zur Britzer StralRe. Die innere Er-
schlieBung des Hafengelandes erfolgt Uber 3 vorhandene Privatstrallen und dient nicht
dem Durchgangsverkehr. Die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung sind
Feuerwehraufstellflachen.

Niederschlagswasser

Das anfallende Regenwasser ist nach Vorklarung innerhalb des Plangebietes zu versik-
kern.

Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen aullerhalb der Baufenster sind als Flachen
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen sowie von Gewassern festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen befin-
den sich Anpflanzungen, die als Mallnahmen des Planfeststellungsverfahrens festgelegt
wurden.
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Die Flachen um die Parkplatze am Buro der TWE sind als private Grinflachen ausgewie-
sen. Sie dienen reprasentativen Zwecken und sind gartnerisch angelegt. Die als M1 und
M2 bezeichneten Flachen sind als Flachen gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. In
der Flache M1 sind Anpflanzungen mit heimischen Gehdélzen vorgesehen. Die Flachen der
Bezeichnung M2 sind als extensive Grinflachen zu unterhalten. Die vorhandenen Gehdlze
sind zu erhalten.

2.3. Bedarf an Grund und Boden des Vorhabens

Der Geltungsbereich des B- Planes hat eine FlachengréfRe von 31,818 ha und hat eine
Langen-/ Breitenausdehnung von ca. 1000 x 320 m. Die ausgewiesenen Bauflachen sind
als Industriegebiet festgesetzt.

Zum Vergleich werden in der nachfolgenden Tabelle die Daten des rechtskraftigen vorha-

benbezogenen Bebauungsplanes den Daten des Bebauungsplanes gegenubergestellt.

Ausweisung des Geltungsbereich des | Zu/ Abgang
rechtskraftigen vor- | Bebauungsplanes
habenbezogenen
Bebauungsplanes
Gesamtflache 29,10 ha 31,82 ha +2,72 ha
Vorhalteflache fur B167 n 7,42 ha 5,26 ha -2,16 ha
planfestgestellter Bereich (Ha- 13,46 ha 8,22 ha - 5,24 ha
fen)
Verkehrsflachen gesamt (au- 1,26 ha 1,98 ha + 0,72 ha
Rerhalb nachrichtlich tUbernom-
mener Planungen)
ausgewiesene Bauflache, davon 9,55 ha 14,36 ha + 4,95 ha
Uberbaubare Grundsticksflache 6,87 ha 11,47 ha + 4,60 ha
Nicht Uberbaubare Grundstlcksflache 2,68 ha 2,89 ha +0,20 ha
Flachen mit Bindung fur Bepflanzung 2,11 ha +2,11 ha
und fir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern
Flachen fir MaRnahmen zum 2,3 ha 1,75 ha -0,55 ha
Schutz und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
private Grunflachen 0,07 ha +0,07 ha
Flachen flr Nebenanlagen 0,10 ha +0,10 ha
Besonderer Nutzungszweck 0,08 ha +0,08 ha

Zu der bereits bestehenden uberbaubaren Grundstiicksflache von 6,87 ha kommen

4,60 ha hinzu.

Y
9

..............

.9
INGENIEURBURO %@.@@,LZ, HauptstraRe 79, 16244 Finowfurt, & (03335)4443-0, £ (03335)444333




Beb._auungsp(a_n »Industriegebiet Binnenﬁafen Eberswalde" - . Seite-27
Erlauterungen mit Umweltbericht -Stand November 2004-

3. Beschreibung der Umwelt

3.1. Umwelt und ihre Bestandteile (Schutzgiiter)

3.1.1. Pflanzen

Von der potentiell naturlichen Vegetation des Eberswalder Tales im Raum Eberswalde, die
den verschiedenartig und den jeweiligen Boden- und Grundwasserverbindungen der
Standorte angepasst sind bzw. waren, ist im Plangebiet nichts mehr vorhanden. Erhebun-
gen zum aktuellen Bestand wurden Mitte August 2003 gemacht.

Ruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte

Die anthropogene Vorbelastung des Geldandes wirkt sich auch auf die vorzufindende
Pflanzenwelt aus. Auf dem Uberwiegenden Teil der Flachen, die nicht Uberbaut und ver-
siegelt wurden, sind Pflanzen der Gras- und Staudenfluren trockener Standorte vorzufin-
den. Die Vielfalt an Strukturen und Arten wird mageblich von den eher mageren Stand-
ortverhaltnissen bestimmt. Zu beriicksichtigen ist die Zerstérung der Vegetationsschicht
wahrend der Munitionsbergung 1997 im gréRten Teil des Plangebietes. Danach haben
sich Arten angesiedelt, die dem Standort entsprechend trockene und nahrstoffarme Ver-
haltnissen bevorzugen und in die Kategorie Sand- Ruderalflur eingestuft werden. In den
Vegetationsbestédnden sind auch Sandtrockenrasenarten zu finden. Deren Anteil an der
Gesamtartenzahl bzw. der Vegetationsbedeckung liegt unter 25 %.

Folgende Arten pragten die vorhandene Vegetationsdecke:

Calamagrostis epigejos
Centaurea stoebe
Artemisia vulgaris
Artemisia campestris
Achillea millefolium
Echium vulgare,
Dactylis glomerata
Berteroa incana
Gallium mollugo
Daucus carota
Corynephorus canescens
Oenothera biennis
Elytrigia repens
Melilotus alba

Melilotus officinalis

Landreitgras, (relativ haufig)
Rispenflockenblume, (relativ haufig)
Gemeine Beiful, (relativ haufig)
Feld- Beiful3, (wenig)

Schafgabe, (relativ haufig)
Gemeine Natternkopf (relativ haufig)
Knaulgras (wenig)

Graukresse (wenig)

Wiesen- Labkraut (vereinzelt)

Wilde Méhre (vereinzelt)

Silbergras (relativ haufig)

Gemeine Nachtkerze (relativ haufig)
Gemeine Quecke (relativ haufig)
Weiller Steinklee (wenig)

Echter Steinklee (vereinzelt)
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Entlang der ErschlieBungsstralRen, im Bankettbereich, welcher zu 75 % aus einer Grasan-
saat (Grasmischung) besteht, mischen sich nachstehende dikotyle Arten hinzu:

Taraxacum officinale Léwenzahn
Artemisia vulgaris Beiful

Achillea millefolium Schafgabe
Plantago lanceolata Spitzwegerich
Tripleurospermum maritimum  Geruchlose Kamille
Urtica dioica GrolRe Brennessel
Lamium purpureum Rote Taubnessel
Chenopodium album Weiller Ganseful’
Silene pratensis Weilde Lichtnelke
Tanacetum vulgare Rainfarn

Das Vorkommen dieser Arten in den Randbereichen der Strafl3en, die eher frischen Stand-
orten entsprechen, ist zurlckzufihren auf die abflieRenden Niederschlagsmengen der
versiegelten Flachen. Die offenen Vegetationsflachen werden dem gleichen Biotoptyp zu-
geordnet. Im Bestandsplan wird lediglich nach regelmaRig gemahten Flachen und unge-
mahten, brach liegenden Flachen unterschieden.

Alte Solitérbdume und Baumaqruppen

Unter diesem Biotoptyp werden die Baumbestande mittig des Baufeldes | bzw. im Baufeld
IV zusammengefasst.

Im zentralen Bereich handelt es sich dabei um méchtige, ca. 160jahrige Rotbuchen (Fa-
gus sylvatica) mit Stammdurchmessern von 60-120 cm und arttypischer Kronenausbil-
dung. Darliber hinaus sind Hange-Birken (Betula pendula), Kanadische Pappel (Populus
canadensis) und Winter-Linde (Tilia cordata) vertreten.

54
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Folgende Geholze wurden kartiert:

e 2ENE29

Nr.* | bot. Bezeichnung |Bewertung Standort Stamumfang in cm

o] Betula pendula Abgangig Baufeld IV 138

N Fagus sylvatica Vitalitat gut, Totholz gering, Krone Baufeld IV 249
dicht, Habitus gut

7 Fagus sylvatica Vitalitat gut, Totholz maRig, Stamm- | Baufeld | 292
schaden 10 % bis 1,5m Hohe, Holz
fest

8 Fagus sylvatica Vitalitat sehr gut, Totholz gering, Baufeld | 205
Krone dicht, ausgezeichneter Habi-
tus

9 Fagus sylvatica Vitalitat schlecht, Totholz viel, Baufeld | 269
Stammschaden 15%, tiefe Faul-
héhle

10 Fagus sylvatica Vitalitat sehr gut, Totholz gering, Baufeld | 235
leichter Stammschaden, Holz fest

11 Fagus sylvatica Vitalitat gut, Totholz gering, Faule Baufeld | 275
am Stammful}, 30% Rindenschaden

12 Populus canadensis | Vitalitdt maRig, Totholz viel, Al- Baufeld | 4 Einzelstamme je 220
terserwartung erreicht

13 Fagus sylvatica Vitalitat gut, Zwiesel, Totholz gering, | Baufeld | 280
leichter Rindenschaden

14 Fagus sylvatica Vitalitat gut, Totholz maRig, Pilzbe- | Baufeld | 293
fall in 4m Ho6he, Rindenschaden 2m
lang

15 Fagus sylvatica Vitalitat gut, Totholz gering, leichter | Baufeld | 269
Rindenschaden

16 Fagus sylvatica Vitalitat schlecht, Totholz viel, Baufeld | 254
Stammschaden 13 %

1. Fagus sylvatica Vitalitat gut, Totholz viel, leichter Baufeld | 296
Stammschaden, Kronenteil ausge-
brochen

20 Fagus sylvatica Vitalitat maRig, Totholz gering, aus- 323
gepragte Spitzendirre

21 Tilia cordata Vitalitat sehr gut, Totholz gering Baufeld | 120

28 Fagus sylvatica Teilstamm weggebrochen, nicht Baufeld | 303
mehr verkehrssicher

29 Betula pendula Vitalitat mittel, Totholz maRig, Rin- | Baufeld | 176
denschaden

P Fagus sylvatica Vitalitat gut, Totholz gering Baufeld IV 244

R Fagus sylvatica Vitalitat gut, Totholz gering, einseiti- | Baufeld IV 259
ge Krone, dicht

S Fagus sylvatica Vitalitat gut, Totholz maRig, Krone Baufeld IV 257
maRig dicht

M Fagus sylvatica Vitalitat gut, Totholz maRig Baufeld IV 220

L Fagus sylvatica Vitalitat magig, Totholz viel Baufeld IV 215

K Fagus sylvatica Vitalitat mittel, Totholz maRig, Krone |Baufeld IV 299

<
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Nr.* |bot. Bezeichnung |Bewertung Standort Stamumfang in cm
dicht

J Fagus sylvatica Vitalitat gut, Totholz gering, Baufeld IV 202
Schragwuchs, Krone dicht

I Fagus sylvatica Vitalitat magig, Totholz viel, leichte | Baufeld IV 229
Stammschéaden, einseitige Krone

H Betula pendula Vitalitat mittel, Totholz maRig Baufeld IV 147

Ohne |Fagus sylvatica Sehr gut Westlich des Plan- 300

Nr. gebietes

A Fagus sylvatica Vitalitat gut, Totholz maRig, Scha- | Westlich Baufeld IV 247
den am Wurzelhals ca. 0,5m?

B Fagus sylvatica Vitalitat gut, Totholz maRig, Stamm- | Westlich Baufeld IV 249
schaden in ca. 1m Hoéhe

c Fagus sylvatica Vitalitat maRig, Totholz viel, Krone | Westiich Baufeld IV 208
licht

D Fagus sylvatica Vitalitat mittel, Totholz maRig, Krone |Westiich Baufeld IV 170
licht, Stammschaden ca. 0,4m?

E Fagus sylvatica Vitalitat schlecht, Totholz viel, auch | Westiich Baufeld IV 175

im Starkastbereich, tiefe Faul-
nisstelle am Stammful

F Fagus sylvatica Vitalitat gut, Totholz gering, Krone | Westlich Baufeld IV 252
intakt, guter Habitus, geringer Scha-
den am Waurzelhals

G Betula pendula Vitalitat maBig, Totholz viel, Krone | Westlich Baufeld IV 120
schutter, Zwiesel

Die Standorte der Geholze sind im Bestandsplan unter den angegebenen Nummern dar-
gestellt.

Lichter Kiefernforst

Restbestande von einem Kiefernforst befinden sich sidlich der GewerbestralRe im Baufeld
IV. Die Krautschicht im reinen Kiefernbestand wird Gberwiegend vom Landreitgras besie-
delt.

Baumreihen liickiger oder hoher Anteil an geschédigten Bdumen,
liberwiegend heimische Baumarten

Reste von Baumreihen befinden sich im westlichen Bereich innerhalb der gesamten Fla-
che sowie entlang der stdlichen Grundstiicksgrenze der GUS-Liegenschaft. Die Baumrei-
hen innerhalb der beraumten Flache setzten sich aus Birken (Betula pendula), Rotbuchen
(Fagus sylvatica) und Eichen (Quercus robur) zusammen.

3.1.2. Tiere

Das Plangebiet hat als Lebensraum fur Tiere nur eine geringe Bedeutung. Die in Teilen
noch relativ naturnahen Lebensrdume, die im Rahmen der UVS und des LBP zum Neubau
des Binnenhafen kartiert wurden sind nicht mehr vorhanden. Sie wurden mit der Umset-
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zung der BaumaRnahme ,Binnenhafen Eberswalde* verdréngt. Die jetzt vorhandene Si-
tuation bietet hochstens Allerweltsarten den entsprechenden Lebensraum. Detailliertere
faunistische Erhebungen sind daher nicht notwendig. Bei Bestandserhebungen wurde die
Zufallsbeobachtung der Art Oryctolagus cuniculus (Wildkaninchen) gemacht. Entspre-
chend vorhandener Spuren im Boden ist das gelegentliche Vorkommen von Schalenwild
(Rehe/ Hirsche) zu vermuten. Ebenso ist es recht wahrscheinlich, dass Arten wie Fuchs
und Igel regelmaRige Nahrungsstreifziige durch das Gebiet unternehmen.

Avifauna
Die aufgefiihrten Vogelarten aus der UVS von 1997 sind in der nachstehenden Tabelle

aufgefihrt.
Auszug aus Gesamtartenliste Avifauna- Kanalbereich der UVS

Deutscher Wissenschaftlicher Rote Liste Rote Liste BArtSchv Status
Name Name BRD Brbg.
Ringeltaube Columba palumbus (L.) B
Buchfink Fringilla coelebs (L.) B
Nebelkrahe Corvus c. cornix (L.) B
Bachstelze Motacilla alba (L.) B
Eisvogel Alcedo atthis (L.) 3 2 X NG
Fitis Phylloscopus trochilus (L.) B
Steinschmatzer |Oenanthe oenanthe (L.) 3 3 B
Girlitz Serinus serinus (L.) B
Haubenlerche Galerida cristata 2 3 B

B Brutvogel
NG Nahrungsgast

3= gefahrdet
2= stark gefahrdet

In der Bewertung des Lebensraumes fur die Avifauna werden die Randbereiche des Oder-
Havel- Kanals sowie der Kanal selbst als Flachen ohne bzw. geringer Bedeutung fir den
Artenschutz eingeschétzt. Diese Beurteilung trifft mittlerweile fir die tberwiegende Flache
des Plangebietes zu. Mit dem Bau des Hafens und dem daran anschlieBenden Umschlag-
bereich, den gebauten Strallen und sonstigen baulichen Anlagen (Lagerhallen) hat sich
der Lebensraum stark verandert. Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass mit
sehr groBer Wahrscheinlichkeit, die in der UVS angefiihrten Vogelarten heute nicht mehr
nachzuweisen sind. Sie wurden auf andere, weniger anthropogen genutzte Flachen ver-
drangt.

Amphibien

Das Untersuchungsgebiet wird als Lebensraum fur Amphibien fur ungeeignet eingestuft.
Es wurden keinerlei Amphibien nachgewiesen.

nnnnnnnnnnnn
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3.1.3. Landschaft

Das Landschaftsbild stellt sich in einem nahezu ebenen, nur durch wenige vegetative
Elemente, strukturierten Bild dem Betrachter dar.

Blick aus Nordost in Richtung Solitdrbaumgruppe

Blickrichtung von Ost nach West
Mittig des Baufeldes |

Standort Eingangstor Ost/ Baufeld IV,
Blick auf die Férderbriicke

Blickrichtung von West nach Ost Blickrichtung von Sid nach Nord, Standort Blick auf

Standort Eingangstor West/ Baufeld Il Baufeld Il1.
Links im Bild die vorhandenen Pappeln, Im vorderen Teil des Bildes, hinter der Strale, sind

geradezu und rechts die Solitarbaumgruppe die Neuanpflanzungen zu sehen, die als Flachen mit
Bindung fiir Anpflanzung und den Erhalt ausgewiesen

wurden

Als strukturierende Elemente werden die Solitdrbaumgruppe, der Kiefernforst sowie die
Baumgruppe im Baufeld Il bezeichnet. Die Neuanpflanzungen haben auf Grund ihrer rela-

tiv geringen GréfRe noch keine strukturierende Wirkung.
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3.1.4. Boden

Geologisch betrachtet liegt der Planungsraum im nérdlichen Abschnitt des im Saaleglazial
entstandenen und weichselkaltzeitlichen Uberpriften Thorn- Eberswalder Urstromtals.
Dieses wird nérdlich durch den Choriner Endmorénenbogen und stdlich durch die
Grundmorane der Barnim- Hochflache begrenzt.

Die im Plangebiet vorherrschenden Sande haben auf Grund ihrer physikochemischen und
mechanischen Eigenschaften eine geringe Filter- und Pufferfunktion gegen Schadstoffein-
trage. Die grundwasserfernen Boden des Untersuchungsgebietes sind oberflichennah
generell gering empfindlich gegenlber den Eingriffen Verdichtung und Entwasserung.
Dies gilt auch fur den Eintrag von Schadstoffen, da geringe Pufferkapazitaten und ein
schlechtes Filtervermégen die Absorption und Filterung von Schadstoffen verhindern.

Der Boden im Untersuchungsgebiet weist, bedingt durch die vorangegangene Nutzung als
Industrie- und Militarstandort, eine starke, anthropogene Pragung auf. Nattrlich gewach-
sene Bdden sind in der Regel nicht mehr vorhanden. Ursache hierfir ist die bereits vor-
hergehende o.g. Nutzung des Gelandes und die im Sommer 1997 durchgefiihrte Muniti-
onsbergung im westlichen Teil des Gelandes, die umfangreichen Abrissarbeiten ehemali-
ger vorhandener Hochbauten sowie der zwischenzeitlich erfolgte Bau der privaten Er-
schlieBungsstrallen.

Innerhalb des Plangebietes wurden mehrfach Altlastenuntersuchungen durchgefiihrt und
Kontaminationen des Bodens festgestellt, von denen jedoch keine Gefahrdung der &ffent-
lichen Sicherheit ausgegangen ist. Vor Beginn der Baumalinahmen im Bereich des Bin-
nenhafens Eberswalde wurden in den nachweislich belasteten Bereichen Sanierungs-
malnahmen durchgefiihrt. Diese Mallnahmen wurden fachtechnisch begleitet, Beweissi-
cherungen wurden durchgefuhrt. Eine Wiederverfullung entstandener Baugruben erfolgte
erst nach Vorlage der Beweissicherungen und Zustimmung durch die zustandige Behdorde.
Die nachweislich belasteten Bereiche, wie z.B. die ehemalige Tankstelle und die alte
Waschrampe, wurden ordnungsgemalR riickgebaut und saniert. Bei den Untersuchungen
des Baugrundes wurden durch die abgeteuften Sondierungen im Bodenkérper zum Teill
auch alte Fundamentreste nachgewiesen. Hinsichtlich der Tragfahigkeit des Baugrundes
wurde seitens des Gutachters empfohlen, ggf. Bodenaustauschmalinahmen und die Be-
seitigung der vorhandenen Fundamente vorzunehmen. Ein gewisses Restrisiko hinsicht-
lich des Vorhandensein von Kontaminationen bleibt auf Grund der vorangegangenen Nut-
zung des Gebietes bestehen, da sich die kleinteiligen Altlastensondierungen auf den un-
mittelbaren Hafen- und Umschlagbereich konzentrieren sowie auf die bekannten o.g.
Standorte. Die Nutzung der Flachen als Industriestandort ist aber durchaus mdglich.

Auf Grund des Vorhandenseins alterer Laubbaume, mittig des Baufeldes |, ist anzuneh-
men, dass in diesem Bereich eine noch relativ naturnahe Bodenstruktur vorzufinden ist. In
diesem Bereich wurden keine Kontaminationen dokumentiert und eine Munitionsbergung
wurde nicht durchgefiihrt. Ein mittlerer anthropogener Einfluss auf Grund vorangegange-
ner Nutzungen ist dennoch vorhanden.

Ebenso gibt es noch keine abschlieBende Untersuchung zur Kampfmittelbelastung im
Baufeld | (6stlicher Teil) und Baufeld IV.
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3.1.5. Wasser

Grundwasser

Art, Menge und FlieBgeschwindigkeit des Grundwassers sind abhangig von der Beschaf-
fenheit des geologischen Untergrundes, der vorhandenen Deckschicht und den hydrologi-
schen Verhaltnissen.

Im Plangebiet folgt auf einen Sandhorizont ein kompakter Geschiebemergelhorizont, der
als Liegendstauer fur den obersten Grundwasserleiter fungiert. Der Grundwasseranschnitt
im Plangebiet liegt im Mittel bei einer Tiefe von 7,0 m unter Gelandeoberkante (GOK).
Seine Lage verlauft stark schwankend Uber dem Plangebiet, wobei seine Tiefe von 3 m
unter GOK bis auf 10 m unter GOK absinkt. Die Machtigkeit des obersten ungespannten
Grundwasserleiters, welcher auch unter anderem die geschiitzten Quell- und Feuchtbioto-
pe in den , Hollen" speist, betragt fur einen Grolteil des Planungsraumes rund 10 m, wo-
bei eine wirtschaftliche Nutzung nicht erfolgt. Er wird von quartaren Sanden und Kiesen
gebildet. Die zunachst anstehenden Mittel- und Feinsande werden der Weichselkaltzeit
zugerechnet.

Die Oberflache des tieferliegenden bedeckten Grundwasserleiter-Komplexes, der aus
saaleeiszeitlichen Sanden und Kiesen gebildet wird, befindet sich vermutlich rund 30 - 50
m unter GOK. Er besitzt eine Machtigkeit von mindestens 10 m und bildet den Haupt-
grundwasserleiter. Wasserwirtschaftlich genutzt werden in der Stadt Eberswalde allerdings
nur die tieferliegenden pleistozanen sowie die oberen tertiaren Grundwasserleiter.

Eine Gefahrdung bzw. Beeintrachtigung der genutzten Grundwasservorkommen durch
Verunreinigungen, die durch die Nutzung der Flachen als Industriestandort méglicherwei-
se entstehen kénnten, kann auf Grund der vorhandenen Bodenschichtung ausgeschlos-
sen werden.

Das Plangebiet befindet sich im duReren Randbereich der Schutzzone Il des Wasserwer-
kes I.

Die Grundwasserflieirichtung verlauft im UG von NNW nach SSO in Richtung auf den
Hauptvorfluter Finowkanal, bei dem es sich um ein ausgebautes, natlrliches Gewasser
handelt. Der Oder-Havel-Kanal hat dagegen als abgedichtetes, kiinstliches Bauwerk kei-

nen Einfluss auf die Grundwasserdynamik. (Quelle Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Binnenhafen Ebers-
walde 1997)

Entsprechend den Ergebnissen der durchgefiihrten Altlastenuntersuchung besteht fur die-
ses Gebiet eine grundsatzliche nutzungsbedingte Vorbelastung durch Altlastenverdachts-
flachen. Gemal® dem Gutachten der Firma UVE Potsdam GmbH vom September 1996
weisen die entnommenen Wasserproben im Plangebiet lediglich fir die Parameter Nitrat
und Nitrit prifwertiberschreitende bzw. auffallig erhéhte Konzentrationen auf. Ursache
hierfir sind wahrscheinlich ehemalige Tierhaltungen. Der Standort des ehemaligen
Schweinemastkombinates lag unmittelbar nérdlich des Plangebietes in Grundwasser-
anstromrichtung. Die nachgewiesenen Stickstoffverbindungen sind typische Kontaminatio-
nen, die aus Tierfakalien resultieren. Uberlagert werden diese Verunreinigungen mégli-
cherweise von Kontaminationen, die auf der Flache selbst entstanden sind.

Weitere Schadstoffe lieen sich in den im Rahmen des o. g. Gutachtens entnommenen
Grundwasserproben nicht in auffalliger Konzentration nachweisen.

Die vorliegenden Sande lassen grundsatzlich eine Neubildung von Grundwasser zu. Doch
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um Aussagen Uber die quantitative und qualitative Grundwasserregeneration zu machen,

mussen Faktoren wie Niederschlag, Verdunstung, Bodenart, Hangneigung und Bodennut-
zung bericksichtigt werden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund der geringen Niederschlage (vgl.
Kapitel "Klima") und der klimatisch und vegetationsbedingt relativ hohen Verdunstungsrate
fur das Untersuchungsgebiet die quantitative Grundwasserregeneration als gering einzu-
schatzen ist.

Die vegetationsbestandenen Flachen fiihren dazu, dass das neugebildete Grundwasser
von guter Qualitat ist. Insgesamt kann daher von einer mittleren Bedeutung der Flachen
fur die Grundwasserneubildung ausgegangen werden.

Oberflachengewésser

Der kinstlich angelegte Oder-Havel-Kanal ist das einzige Oberflachengewasser im Unter-
suchungsraum und besitzt in erster Linie die Funktion einer Schifffahrtsstrale. Mit seiner
verkehrswasserwirtschaftlichen Bedeutung hat er als kiinstliches Oberflachengewasser
allerdings nur eine bedingt schutzgutspezifische Bedeutung.

MaRgebliche Wassernutzungen bestehen derzeit weder in der Entnahme von Trinkwasser
noch in der Einleitung von Abwasser.

3.1.6. Luft und Klima

Das Untersuchungsgebiet liegt in einem Bereich, der klimatisch durch das ozeanisch-
kontinentale Ubergangsklima gepréagt ist. Im langjéhrigen Mittel betragt der Jahresnieder-
schlag 560 -580 mm, das Jahresmittel der Temperatur liegt bei ca. 8°C und die
Hauptwindrichtung ist Sidwest bis West.

Da Beeintrachtigungen des Makroklimas durch die BaumaRBnahme ausgeschlossen sind,
wird im weiterem das Mesoklima betrachtet, welches das Relief und die unterschiedlichen
energiehaushaltlichen Eigenschaften der einzelnen Strukturtypen berlcksichtigt.

Von hoher mesoklimatischer Bedeutung sind alle vegetationsreichen Flachen, insbeson-
dere Waldgebiete, die als klimadkologische Ausgleichsflache fur versiegelte und Uber-
baute Bereiche dienen. Dies gilt besonders fur die nérdlich des Planungsgebietes befindli-
chen Waldbereiche. Diese Forstbereiche sorgen aufgrund ihrer vielfaltigen Blatt- und Na-
deloberflachen vor allem fir lufthygienischen Austausch und Frischluftregeneration. Dane-
ben wirken sie auch als klimaausgleichende Elemente. Allerdings kann in windstillen
Nachten aus den Waldgebieten Luft nur beschrankt nach Eberswalde-Finow einflieRen, da
der Wald bis zu einem gewissen Grad den freien Durchlass von Luft blockiert.

Das Untersuchungsgelénde verhalt sich einerseits wie eine landwirtschaftliche Nutzflache
(offene Bereiche), indem es die nachtlich produzierte Kaltluft insgesamt abgibt, anderer-
seits stellen die bebauten Bereiche klimatische Vorbelastungen dar. Beachtenswert ist die
Lage des Untersuchungsraums zwischen sich stark aufheizenden Gewerbekomplexen im
Nordosten, Osten, Stidosten und Sidwesten.

Zwischen diesen dicht bebauten Flachen reicht eine Kaltluft- bzw. Frischluftschneise von
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den Waldflachen im Norden tber das westliche Planungsgebiet bis zum sudlich gelegenen
Finowkanal. Prazisere Aussagen zu einzelnen mesoklimatischen Bereichen sowie zum
Mikroklima sind aufgrund fehlender Detailuntersuchungen nicht méglich.

Die klimadkologisch bedeutsamen Flachen weisen generell eine hohe Empfindlichkeit ge-
genuber Versiegelung und Uberbauung auf. Auch gegeniiber Schadstoffimmissionen zei-
gen sich die klimadkologischen Funktionselemente empfindlich. Das Stadtgebiet Ebers-
walde ist innerhalb des Landes Brandenburg in Bezug auf seine Belastung mit Luftschad-
stoffen als gering vorbelastet einzuschatzen (L U A 1995). Gegenuber den Ballungsge-
bieten sind hier vergleichsweise weniger umfangreiche Industrie- bzw. Energie-
gewinnungsstandorte und gréBere land- und forstwirtschaftliche Nutz- und Freiflachen
vorhanden.

Die klimatischen Bedingungen im Bearbeitungsgebiet werden als relativ anthropogen be-
lastet angesehen. Aufgrund der vorherrschenden Waldgebiete in angrenzenden Territorien
sind die Bedingungen insgesamt von mittlerer Wertigkeit.

3.1.7. Mensch

Siedlungsflachen spielen im Plangebiet keine Rolle. Das Plangebiet ist im Flachennut-
zungsplan der Stadt Eberswalde als gewerbliche Bauflache gekennzeichnet. Auch die an-
grenzenden Flachen im Norden, Osten und Westen sind als Gewerbeflachen eingestuft.

Nordwestlich des Untersuchungsgebietes befindet sich eine Wohnsiedlung des Ortsteils
Lichterfelde der Gemeinde Schorfheide. Die suidostlich des Plangebiets liegende Wohn-
siedlung in Eberswalde (Kupferhammer) und die stdwestliche Bebauung (,Villa Motz")
sowie die Bebauung westlich der Coppistralle sind ebenfalls als schitzenswerte Bebau-
ungen einzustufen. Siehe hierzu Anlage 4 ,Darstellung zu den Abstanden des Planvorha-
bens zu den schutzbedirftigen Wohnsiedlungen®.

Diese Wohnsiedlungen sind gegenulber entstehenden Emissionen durch Anlagen im Indu-

striegebiet zu schitzen.

3.1.8. Kultur- und Sachgtiter

Kulturhistorisch bedeutsame Spuren menschlicher Nutzung sowie andere Sachguter und
Objekte fehlen im Plangebiet. Dennoch sind archaologische Funde grundséatzlich nicht
auszuschlief3en.
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4. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen durch das Planvorhaben auf
die einzelnen Schutzgiiter

Die folgenden Ausfilhrungen hinsichtlich der Auswirkungen auf die Schutzgtiter Mensch,
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft sowie Kultur- und sonstige
Sachglter beziehen sich nur auf die neu hinzukommenden Bauflachen, da die bereits be-
stehenden Bauflachen sowie der planfestgestellte Hafenbereich mit Erarbeitung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes bzw. Planfeststellungsbeschluss erfasst und ausge-
glichen wurden.

Entsprechend der Planungsstatistik werden 4,60 ha Uberbaubare Grundsticksflache neu
in das bestehende Industriegebiet einbezogen. Bis auf eine Ausnahme handelt es sich
hierbei um Flachen, auf denen bisher keine bauliche Nutzung vorgesehen war. Die Aus-
nahme bildet eine Flache im nérdlichen Drittel des Baufeldes Ill, die jetzt auRerhalb des
nachrichtlich ibernommenen planfestgestellten Bereich liegt, jedoch im Planfeststellungs-
beschluss bereits als Uberbaubare gewerbliche Flache ausgewiesen war. Folglich wurde
fur diese Flache, die ca. 2.100 m? groR ist, schon die Ermittlung der Eingriffe und der sich
daraus ergebende Ausgleichsbedarf im Rahmen des Planfeststellungsbeschlusses durch-
gefuhrt und kompensiert. Somit bleibt diese Flache bleibt bei der Ermittlung der Eingriff im
Rahmen dieses Planverfahrens unberiicksichtigt.

Es ist somit von einer Neuversiegelung von 4,393 ha auszugehen.

4.1. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Mit Umsetzung des Planvorhabens werden rund 43.930 m? Vegetationsflachen zerstért
bzw. Uberformt. Der Lebensraum fur Tiere geht somit verloren oder wird stark einge-
schrankt. Auf Grund der hohen anthropogenen Vorbelastung des Gebietes wird von einer
relativ geringen Biotopwertigkeit der betroffenen Flache fur den faunistischen Artenschutz

ausgegangen.

Der grofdte Teil der beanspruchten Flache, ca. 80 %, sind ruderale Staudenfluren trocke-
ner Standorte. Gefahrdete Pflanzengesellschaften sowie geschutzte bzw. gefahrdete
Pflanzen gemal Roter Liste des Landes Brandenburg wurden auf diesen Flachen sowie
im restlichem Plangebiet nicht festgestellt. Als erheblicher Eingriff wird der Verlust der al-
ten Solitarbaumgruppe bewertet. Diese Bdume sind Lebensraum fir verschiedenste Tier-
arten, der mit Holzung der Baume entfallt. Der Verlust des Kiefernforstes von etwa 550 m?
wird aus naturschutzfachlicher Sicht als gering bewertet, da es sich um einen monotonen
kleinflachigen Bestand handelt.

Eine Beeintrachtigung der angrenzenden Lebensraume wird nahezu ausgeschlossen, da
sich in allen Richtungen Gebiete anschlie3en, die der menschlichen Nutzung unterliegen.
Im Norden befindet sich der Technologie- und Gewerbepark. Stdlich schlieBt sich das
Betriebsgeldnde der MARKA und der Konsummarkt ,Kaufland“ an. Ostlich befindet sich
das Betonwerk ,Heuchert und der Metallverarbeitungsbetrieb ,Ravené” und im westli-
chen, etwas weitldufigeren Bereich befinden sich die Betriebsstandorte eines Asphaltwer-
kes und eines Schrotthandels.
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4.2. Schutzgut Landschaft

Die Eingriffserheblichkeit wird, bis auf den Verlust der Solitarbaumgruppen, als gering ein-
gestuft, da im Untersuchungsgebiet sonst keine wertvollen Landschaftsbildelemente vor-
handen sind. Eine Minderung der Eingriffsschwere ware durch den Erhalt einzelner, nicht
unbedingt zu fallender Baume gegeben.

4.3. Schutzgut Boden und Wasser

Als Leitbild des Bodenschutzes gilt der Erhalt der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Bodens. Die Bewertung der Empfindlichkeit bezieht sich daher auf die mdogliche Ein-
schrankung dieser Fahigkeiten. Einschrankungen bedeuten im konkreten Fall der Versie-
gelung den Totalverlust der Bodenfunktion. Auf Grund dessen ist die Empfindlichkeit ge-
geniber Flacheninanspruchnahme als hoch zu bewerten.

Innerhalb des B- Plangebietes werden maximal zusatzlich 4,393 ha entsprechend der
festgesetzten GRZ neu versiegelt.

Diese zu erwartende Neuversiegelung fuhrt im Plangebiet grundsatzlich zu einer Beein-
trachtigung der fundamentalen Bodenfunktion (z.B. Retentionsraum fur Niederschlags-
wasser, Lebensraum fir Pflanzen und Tiere). Aufgrund der gegebenen Vorbelastungen,
durch die vorhergegangene militérische Nutzung des Gebietes sowie die damit einherge-
henden Bodenkontaminationen im &stlichen Teil des Untersuchungsgebiet und die Beein-
trachtigung durch die Munitionsbergung im westlichen Teil, ist der angefiihrte Eingriff in
den Bodenhaushalt wesentlich zu relativieren. Bodenverdichtungen sowie Uberformungen
wahrend der Bauphase sind in diesem Zusammenhang als unerheblich zu betrachten.

Zu werten ist hauptsachlich die Vollversiegelung, die ein Totalverlust der Bodenfunktion
verursacht. Der Grad der tatséchlichen Versiegelung hangt natirlich stark von der tatsach-
lichen Nutzung der Flachen ab, die jedoch anhand der vorliegenden Angebotsplanung
nicht kalkulierbar ist.

Im Bereich des Baumbestandes, in dem von einem relativ naturnahen Zustand des Bo-
dens auszugehen ist, wird der Eingriff in das Schutzgut Boden héher eingeschatzt als im
sonstigen Plangebiet. Auf der Flache der Baumgruppen wurde noch keine Munitionsber-
gung durchgefuhrt. Mit Einbeziehung dieser Grunflache als Bauflache, wird die Durchfuh-
rung der Munitionsbergung erforderlich. Durch diese MalRnahme wird das gewachsene
Bodengeflige vollstandig zerstért. Die Wertigkeit des Bodens entspricht nach der Muniti-
onsbergung der der Ubrigen vorbelasteten Flachen im Plangebiet.

Durch Flachenversiegelung kann es zu negativen Auswirkungen auf das Grundwasser
und Schadstoffeintrage kommen.

Durch Versiegelung wird der Oberflaichenabfluss und damit auch die Verdunstung erhéht.
Die Flachen im Plangebiet haben eine mittlere Bedeutung fir die Grundwasserneubildung.
Da der anliegende Boden im Plangebiet eine gute bis sehr gute Versickerungseigenschaft
aufweist, kann das anfallende Niederschlagswasser der versiegelten Flachen in den un-
befestigten Seitenbereichen versickern. Die Beeinflussung der Grundwasserneubildung ist
daher unerheblich.

Zur Beurteilung der Empfindlichkeit des Grundwassers gegentber Schadstoffeintragen
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wird die Machtigkeit und Beschaffenheit der Deckschichten herangezogen. Aufgrund des-
sen, das der Hauptgrundwasserleiter durch eine Ton- Mergeldeckschicht geschiitzt ist,
wird von keiner Gefahrdung der Grundwasserleiter durch die geplante Nutzung ausgegan-
gen. Aufgrund der Durchlassigkeit der vorliegenden Sande ist jedoch das oberflachennahe
Schichtenwasser im Untersuchungsgebiet vor flachenhaft eindringenden Schadstoffen
nicht geschitzt und damit hoch empfindlich gegeniiber Schadstoffeintragen. Das Einwir-
ken von Schadstoffeintragen in den Boden ist durch entsprechende Malnahmen im kon-
kreten Bauvorhaben zu vermeiden.

Anfallendes Niederschlagswasser ist weitestgehend auf dem Grundstlick zu versickern.
Gegebenenfalls kbnnen Regenwasserriickhaltebecken zum Auffangen des Oberflachen-
wassers angelegt werden. Der Eingriff in das Schutzgut Wasser wird daher als nicht er-
heblich betrachtet.

4.4. Schutzgut Luft und Klima

Durch die fur die BaumaRRnahme erforderlichen Rodungen des vorhandenen Gehdélzbe-
standes sowie die Neuversiegelung von Boden ist fur das Planungsgebiet mit einer Ver-
ringerung der lokalen Frischluftproduktion und des klimatischen Regenerationspotentials
zu rechnen. Mit weiterem Heranwachsen der bereits gepflanzten Gehdlze, deren Erhalt
durch die Festsetzung ,Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie an Gewassern“ im Bebau-
ungsplan gesichert ist, sowie durch Festsetzungen zur Fassadenbegriinungen an Gebau-
den wird der Eingriff gemindert.

Vorhabenbedingte Luftimmissionen bzw. Gertiche sind anlagenbezogen zu bewerten, d. h.
die Zulassigkeit bestimmter Anlagen wird im Bundesimmissionsschutzgesetz geregelt.

Um Beeintrachtigungen der Wohnsiedlungen durch Emissionen norddéstlich und siiddstlich
des Plangebietes moglichst auszuschlie®en, wurden Festsetzungen im B- Plan getroffen,
die eine Errichtung bestimmter Anlagen ausschlief3t.

4.5. Schutzgut Mensch

Durch die Festsetzung eines Industriegebietes ergeben sich vielfache Auswirkungen auf
das Umfeld. Hauptsachlich sind das Belastungen durch Immissionen und Emissionen. Die
zulassigen Konzentrationshéhen fur die jeweiligen Stoffe sind gesetzlich geregelt und vom
Betreiber einer Anlage einzuhalten, bzw. diese Anlagen unterliegen einer Genehmigungs-
pflicht durch die zustandige Behérde. Im Fall von Emission und Immission regelt diesen
Sachverhalt das Bundesimmissionsschutzgesetz bzw. das Amt fir Immissionsschutz. Da
nicht genau feststeht, welche Investoren sich auf dieser Flache ansiedeln, kénnen auch
keine definitiven Aussagen hinsichtlich entstehender Auswirkungen getroffen werden.

Um sicherzustellen, dass vom Plangebiet auf die angrenzenden Nutzungen, insbesondere
auf die nordéstlich liegende Wohnsiedlung im Ortsteil Lichterfelde der Gemeinde
Schorfheide und die Siedlungsgebiete in Eberswalde (Kupferhammer sowie ,Villa Motz®
und Bebauung westlich der Coppistralle), keine stérenden Auswirkungen hinsichtlich von
Emissionen ausgehen, wurden bestimmte Anlagentypen im Industriegebiet ausgeschlos-
sen. Welche Anlagen im Plangebiet auszuschlie3en sind, ergibt sich aus den ,Empfehlun-
gen zu den Abstanden zwischen Industrie-/Gewerbegebieten sowie Hochspannungsfrei-
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leitungen/ Funksendestellen und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter den
Aspekten des Immissionsschutzes (Abstandsleitlinie) des Ministers fiir Umwelt, Natur-
schutz und Raumordnung vom 6. Juni 1995,

Auswirkungen auf die Menschen in diesen Wohngebieten kénnen hinsichtlich entstehen-
der Emissionen durch die betriebsbedingte Nutzung der Anlagen im Plangebiet ausge-
schlossen werden.

Die durch die Umsetzung des Planvorhabens entstehenden verkehrlichen Immissionen,
die durch den an- und abfahrenden Gitertransport moglicherweise erfolgen, ist zu ver-
nachlassigen. Die Larmbelastung fur die Wohnsiedlung nordwestlich des Plangebietes
wird mit der Hauptwindrichtung aus westlichen Richtungen ebenfalls als gering eingestuft.
Stoérende Auswirkungen auf die direkt angrenzenden Flachen werden ausgeschlossen, da
es sich bei diesen Flachen ebenfalls um Gewerbeansiedlungen handelt.

4.6. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und Sachgiiter werden nach Kenntnisstand durch das Planvorhaben nicht beein-
trachtigt. Um Schadigungen eventuell doch vorhandener, noch nicht bekannter Boden-
denkmale zu vermeiden, wird auf die Vorgehensweise bei Bodendenkmalfunden, entspre-
chend Teil A Kap. 2.6.3, hingewiesen.

5. Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen

5.1. Vermeidungs- und MinderungsmaRBnahmen

5.1.1. Schutzgtiter Pflanzen und Tiere

Die auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache vorhandenen Gehdlze sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Somit werden Lebensraume fir Tiere und Pflanzen gesichert.

5.1.2. Schutzgiiter Boden und Wasser

Eingriffe in das Schutzgut Boden / Wasser wahrend der BaumalRnahme durch eventuelle
Bodenkontaminationen kénnen vermieden werden, in dem fur die Baufahrzeuge biologisch
abbaubare Ole und Schmierstoffe verwendet werden. Eine Betankung von Fahrzeugen ist
ausschlieBlich auf den hierfir zulassigen Flachen durchzufthren. Trotz aller Vorsichts-
malnahmen sind die durch Kontaminationen geschadigte Béden unverziglich auszutau-
schen und zu regenerieren bzw. einer Entsorgung zuzufthren.

Die Bdden, die baubedingte verdichtet werden, sind nach Beendigung der Baumalinah-
men wieder aufzulockern, sofern eine dauerhafte Versiegelung nicht vorgesehen ist (zeit-
weilig genutzte Parkplatze, Lagerflachen von Baustoffen etc.).
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Unbelasteter humoser Oberboden ist vor der Baustelleneinrichtung abzutragen und bis zur
Wiederverwendung ordnungsgemaR zwischenzulagern. Bei Errichtung von Stellflaichen
bzw. nicht zwingend erforderlich voll zu versiegelnder Flachen sind wasser- und luft-
durchlassige Befestigungen zu wéhlen. Ziel sollte es sein, anfallendes Niederschlagswas-
ser auf dem Grundstiick bzw. das auf den vorhandenen ErschlieRungsstraen anfallende
Niederschlagswasser in den stralenbegleitenden Griinstreifen zu versickern.

Im Bebauungsplan wurde festgesetzt, dass , von den ausgewiesenen PKW- Stellplatzen
héchstens 50 % versiegelt werden durfen, die tbrigen sind mit einer wassergebundenen
Decke oder Rasengittersteinen zu versehen und einzugriinen. ...".

Eine Festsetzung zur Versickerung des anfallenden Niederschlages ist in Brandenburg
gemal des Brandenburgischen Wassergesetzes nicht méglich. Deshalb wurde davon Ab-
stand genommen.

5.1.3. Schutzgtiter Klima/ Luft und Landschaftsbild

Durch die Begrtinung von fensterlosen Fassaden wird zum einen das ,Aufheizen“ von Ge-
bauden verringert und gleichzeitig eine Verbesserung der landschaftsbildlichen Situation
erreicht. Es wird deshalb im Bebauungsplan festgesetzt, dass ,AuRenwandflachen ab ei-
ner Ho6he von 3 m, die auf eine Léange von 25 m keine Fenster-, Tor- oder Turéffnungen
aufweisen, mit Kletterpflanzen zu begriinen sind. Die Kletterpflanzen sind in einem Ab-
stand von ca. 3m zu pflanzen.”

Ebenso gliedern anzupflanzende Baume und Straucher entlang von Wegen und Parkpléat-
zen den Landschaftsraum. Die Gehdlze spenden Schatten und sorgen fir Frischluftent-
stehung. Es wird deshalb im Bebauungsplan festgesetzt, , ... dass ebenerdige PKW-
Stellplatze durch Pflanzflachen zu gliedern sind. Nach jedem 4. Stellplatz ist ein Baum
gemal Artenliste als Schattenbaum zu pflanzen. ..."

5.1.4. Schutzgut Mensch

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan waren fir das ausgewiesenen Industriegebiet
keine Nutzungseinschréankungen festgesetzt. Da nach eingehender Priifung des Sachver-
haltes festgestellt wurde, dass von den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes negative Auswirkungen auf schutzbedurftige Wohnsiedlungen ausgehen kén-
nen, wurden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf Nutzungseinschrankungen hinsicht-
lich der zulassigen Anlagentypen getroffen.

Ziel dieser Einschrankung ist es, die schutzbedurftigen Wohnsiedlungen in der Nadhe des
Plangebietes vor betriebsbedingten Emissionen von Anlagen, die sich im Industriegebiet
ansiedeln kénnen, zu schitzen.

Diese Wohngebiete sind im einzelnen:
- die nordéstlich liegende Wohnsiedlung im Ortsteil Lichterfelde, (Punkt 3)
- die sudéstliche Siedlung in Eberswalde (Kupferhammer) (Punkt 1)
- die studwestliche Bebauung (,Villa Motz") (Punkt 2) und
- die westliche Bebauung der CoppistraBe (Punkt 4).
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Die Lage und die Abstédnde zum Plangebiet sind der Anlage 4 der Begriindung zu ent-
nehmen.

Es sind im B- Plan deshalb Festsetzung getroffen worden, die die Beeintrachtigungen fur
das Schutzgut Mensch vermeiden sollen. Diese Festsetzungen stitzen sich auf den Ab-
standserlass des MUNR von 1995.

Es handelt sich um folgende Festsetzungen:

Die Errichtung von Anlagen der Abstandsklasse 1 wird im gesamten Plangebiet ausge-
schlossen.

Anlagen der Abstandsklasse 2, sind in den Baufeldern Il und la zulassig, in den Bau-
feldern Ib, Ill und IV nur ausnahmsweise, sofern vor der Erteilung der bau- oder immis-
sionsschutzrechtlichen Genehmigung (in Form eines Gutachtens) nachgewiesen wird,
dass von diesen Gewerbebetrieben keine Emissionen ausgehen, die die benachbarten
schutzwirdigen Nutzungen in unmittelbarer Weise beeintrachtigen kénnen oder dass
beim Betreiben der baulichen Anlagen schadliche Umwelteinwirkungen durch_geeig-
nete technische oder sonstige MaRnahmen ausgeschlossen werden kénnen.

Die ,ausnahmsweise” Zulassigkeit der Anlagentypen Il in den Baufeldern Ib, Il und IV
wurde getroffen, um die Ansiedlung von Anlagen mit Gberdurchschnittlichem ,Know-how*
zu ermdglichen. Das heil3t, Anlagen, die entsprechend dem Abstandserlass dem Typ einer
Abstandsklasse |l entsprechen, jedoch auf Grund weiterentwickelter Technologien so ge-
ringe Emissionen verursachen, dass sie eigentlich der Abstandsklasse Il zugeordnet wer-
den kénnten, sollen im Einzelfall méglich sein.
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5.2 AusgleichsmaBnahmen

5.2.1. Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Tabelle: Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung
sowie AusgleichsmaRnahmen

Riger bis sehr gu-
ter Vitalitat

85 Stk. Laubgeholze mit
einem Stammumfang von
18-20cm im Stadtgebiet von
Eberswalde gepflanzt

Betroffene |Zu erwartende Be- | Vermeidung/ Ausgleichs- und Ersatzmal3- Bilanz

Schutzgu- | eintrachtigungen Minderung nahmen

ter

Tiere und |+ Verlust von 28 + Als Ersatz werden entspre- - vollstandig

Pflanzen Buchen, 1 Winter- chend der Baumschutzsat- kompensiert
linde, 3 Pappeln zung der Stadt Eberswalde, und ausgegli-
und 3 Birken ma- chen

+ Verlust von Le-

+ Erhalt der Ge-

Festsetzung von 1,75 ha

- mit Umsetzung

bensraumen hélzneuan- MalRnahmeflachen innerhalb der MaR3nah-
Uberwiegend ru- pflanzungen des Plangebietes, die dem men ausgegli-
deraler Gras- und Sinne des Biotop- und Arten- chen

Staudenfluren
trockener Stand-
orte, mit starker
anthropogener
Vorbelastung

schutzes dienen sollen.
extensive Nutzung

Erhalt der vorhandenen Ge-
hélze

Festsetzungen zur Fassa-
denbegrinung

Geféhrdung der
vorhandenen neu

+ Erhalt der vor-
handenen Ge-

Fachgerechte Umsetzung der
Geholze innerhalb des Plan-

- ausgeglichen

angepflanzten hélze auf den gebietes
Geholze nicht tberbau-
. baren Grund-
stucksflachen
+ Verlust von ca. Aufforstung einer Flache von |- vollstandig
550 m? Kiefern- 1000 m? mit heimischen Ge- kompensiert
forst hoélzen und ausgegli-
chen

INGENIEURBURO Sm@wjl:‘z Hauptstrale 79, 16244 Finowfurt, @ (03335)4443-0, [E (03335)444333




WJBebggungsplan ,Industriegebiet Binnenhafenfﬂgg;gwg]g‘g_’:_—" . Seite-44
Erlduterungen mit Umweltbericht -Stand November 2004- T, -

Boden + Verlustvon 4,393 |+ Festsetzung |+ EntsiegelungsmaRnahmenim |- mit Umsetzung
ha vorbelasteten im B- Plan, Umfang von 79.100.00 € der Maf3nahmen
Boden durch Ver- dass nur 50% E1 bis E 5 wird

: + fachgerechte Entsorgung der e
siegelung der Stellfla Kortaminisrten Eadsn der Eingriff als

chen, inner- kompensiert be-
halb der Bau- trachtet

flachen, voll
versiegelt
werden dir-
fen.

Wasser + Beeintrachtigung |+ Festsetzung Der Eingriff kann
der Grundwasser- im B- Plan, vermieden werden.
neubildungsrate dass nur 50%
durch mogliche der Stellfla-
Versiegelung von chen, inner-
4,393 ha Boden halb der Bau-
flachen, voll
versiegelt
werden dur-

. fen.

+ Niedeschlags-
wasser muf}
nicht aus dem
Plangebiet ab-
gefuhrt werden.
Die hydrologi-
sche Situation
lasst eine Ver-
sickerung des

anfallenden
NSW zu
+ Eintragen von + Entstehende - Austausch und Ersatz bzw. ausgeglichen
Schadstoffen in Bodenkontami- fachgerechte Entsorgung des
das Grundwasser nationen wah- kontaminierten Bodens

rend der Bau-
phase sind so-
fort zu beheben

Klima/ + Verringerung der |+ Fassadenbe- |+ weitere Gliederung des Land- |Kein Ausgleich
Luft/ Land- | lokalen Frischluft- grinung der schaftsraumes durch Umset- | notwendig, da
schaftsbild | produktion durch Gebaude zen der neugepflanzten Ge- Eingriff vermieden
die Versiegelung + Ethalt und holze vom Baufeld | innerhalb | werden kann
des Plangebietes

Pflege der

heranwach-

senden Gehdl-

ze,
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Mensch - durch Larm, Ab- |- Ausschluss - Eine Beeintrach-
gase, Gerliche bzw. nur be- tigung angren-
(Immissionen und | dingte Zulas- zender Wohnbe-
Emissionen) sigkeit von An- bauungen, kann
lagen entspre- gemindert wer-
chend Ab- den. Eine ab-
standsleitlinie schlieBende Be-

urteilung ist je-
doch nicht még-
lich, da der B-
Plan nur eine An-
gebotsplanung
ist.

5.2.2. Malnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in den Bodenhaushalt au3erhalb
des Plangebietes

Fur die Umsetzung des Planvorhabens werden potentiell 4,393 ha Boden in Anspruch ge-
nommen. Der Boden ist durch starke anthropogene Vorbelastung (Munitionsbergung, Bo-
denkontaminationen, Verdichtungen etc.) gepragt. Auf Grund dieser Vorbelastungen wird
von einem 60 %igen Kompensationsumfang ausgegangen.

Als Kompensation fur den Verlust von 2,636 ha (60% von 4,393 ha) Boden durch Versie-
gelung, werden im folgenden AbrissmaRnahmen von Hochbauten und Betonelementen
beschrieben. Diese MalRnahmen wurden zwischenzeitlich bereits durchgeftihrt. Der Abriss
dieser Hochbauten erfolgte in sensiblen Landschaftsraumen oder in Erholungsflachen des
Stadtgebietes von Eberswalde. Diese AbrissmalRinahmen umfassen einen Gesamtwert
von 79.100,00 €.

Es werden nachfolgend nicht nur ausschlieBlich die Entsiegelungsquadratmeter angege-
ben, sondern die entstehenden bzw. entstandenen Kosten fiir den Abriss bzw. Abbruch
der beschriebenen MalRnahmen. Zur Herleitung des Kompensationsquotienten siehe Teil
C, Kapitel 1.3..

E1) — Stadtbezirk Westend — nérdlich TGE- Gelande

Auf den Flurstlicken 2, 6, 9, 10, 11, 13, 146, 162, 266, 267, 307 u. 310 der Flur 4 der Ge-
markung Eberswalde befanden sich bauliche Anlagen, die abgerissen, abgebaut und ent-
sorgt wurden.

Es handelte sich um mehrere Betonschachte von Rohrleitungen fur den ehemaligen Giil-
letransport sowie um mehrere Betonfundamente von ehemaligen Heizleitungen. Die
Rohrleitungen waren gréfRtenteils noch vorhanden. Im weiteren handelte es sich noch um
andere, nicht benutzte Betonschéchte, diverse Betonreste in Form von Abfallbeton und
abgelegten Betonfundamenten. Hinzukommen 84 Zaunpfosten aus U- Eisen. Der Ma-
schendraht war bereits gréRtenteils entfernt worden.

Die Schachte, Zaunpfosten und Fundamente wurden abgerissen, das anfallende Material
wurde fachgerecht entsorgt. Die entstandenen Bodenlécher wurdenn mit standortgerech-
ten Boden aufgefllt.. Das Entwicklungsziel fur diese Flache ist die bleibende Entsiegelung
der Flache.

Es wurden durch diese MaRnahme rund 240m? Flache entsiegelt bzw. 34 m?® tiw. bewehrte
Betonfertigteile fachgerecht entsorgt.
Die Summe der entstandenen Kosten betragt rund 1700,00 €

uuuuuuuuuuuu
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E2) — Ausgleichsfliche- Stadtgebiet Eberswalde Stadtbezirk Westend/ Am Bus-
bahnhof

Im Stadtbezirk Westend, am Busbahnhof an der Heegermuhler StraBe gelegen, befinden
sich auf dem Flurstiick 6 der Flur 1 drei leerstehende Gebaude, die ehemals als KITA ge-
nutzt wurden. Als Kompensation fiir die Neuversiegelungen im B-Plangebiet wurde davon
ein Gebaude (das 6stlichste) abgerissen. Die dazugehorigen Wegeflachen, auf denen sich
Betonplatten befanden, wurden ebenfalls entsiegelt. Der Unterbau wurde ausgebaut und
entsorgt. Die Aufflllung des Aushubs erfolgte mit standortgerechten Boden. Die Abdek-
kung erfolgte durch Mutterboden. Das Entwicklungsziel dieser MaRnahme ist die bleiben-
de Entsiegelung der Flache und Integration dieser in das Parkgeldnde. Die Summe der
entsiegelten Flache betragt ca. 1.400m?. Fachgerecht entsorgt wurden somit rund 2440m?
Abbruchmaterial sowie 18 m? Sperrmdill.

Die Summe der Gesamtkosten der
Entsiegelung bzw. des Abbruchs betragt 24.000,00 €

E3) — Stadtgebiet Eberswalde, Heizleitung Kleingartenanlage

Die Kleingartenanlage, durch die die abgebrochene Heizleitung verlief, befindet sich in
Eberswalde im Stadtteil Finow. Die Leitung lag zwischen Finowkanal im Norden, Ebers-
walder Str. im Stden. Westlich schlieen sich Wohngrundstiicke an und 6stlich, anschlie-
Rend an die Kleingarten grenzt das Geldnde der Feuerwehr Eberswalde an. Die Fernwar-
metrasse befand sich auf dem Flurstiick 116/1 der Flur 18 sowie den Flurstiicken 6/3 und
3/4 der Flur 15. Der Abbruch der Heizleitung erfolgte ab der stidlichen Uferlinie des
Finowkanals in sudliche Richtung zur Eberswalder Strale. Es wurden insgesamt 330m
laufende Meter Leitung einschlieRlich der Fundamente abgerissen. Die gewonnene Fla-
chen wurden der Kleingartenanlage zugefuhrt und wird als Erholungsflachen entwickelt.
Weiterhin wurde die Energiestation zurlickgebaut und eine Wasserentnahmestation ent-
kernt. Die entstehenden Bodenlécher wurden mit standortgerechtem Boden verfiillt. Ins-
gesamt wurden ca. 690m? umbauter Raum abgebrochen.

Die Summe der Gesamtkosten aller hierfur durchzufuhrenden
MaRnahmen betragt: 13.000,00 €

Die Kosten dieser MaRnahme entfallen hauptséchlich auf die kostenintensiven Entkernung
der Wasserentnahmestation sowie des Abbruchs der Energiestation und deren fachge-
rechten Entsorgung...

E4) - Stadtgebiet Eberswalde, Nordend Garagenkomplex

Im Stadtgebiet Eberswalde (Nordend), nérdlich der Eisenbahnstrecke und sudlich der
StralRe Sonnenweg, befanden sich auf dem Flurstiick 1220 der Flur 6 Gemarkung Ebers-
walde 2 Garagenkomplexe, die zum Abriss bestimmt waren. Es handelte sich um die am
dichtesten zur Bahn gelegenen Gebaude mit verputztem Mauerwerk und Wellasbestplat-
ten als Dachwerk. Diese Geb&ude wurden abgerissen, der Unterbau ist ausgebaut und
entsorgt sowie durch standortgerechten Boden aufgefullt und mit Mutterboden abgedeckt.
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Die Gesamtflache ist vorerst der nattrlichen Sukzession vorbehalten. Eine spétere Auffor-
stung dieser Flachen steht nichts entgegen, die dann auch eingezaunt wird. Dies macht
jedoch erst dann Sinn, wenn eine groRe zusammenhéngende Flache zur Verfligung steht.
Insgesamt wurden durch die MaRnahme 1239m? Flache entsiegelt. Dies entspricht in etwa
1310m?® Abbruchmaterial.

Die Summe der Gesamtkosten aller hierfiir durchzufiihrenden
Malnahmen betragt: 26.100,00€

E5) - Stadtgebiet Eberswalde; Abriss eines Gebdudes in der Markischen Heide

Diese Mallnahme wurde ebenfalls vorfristig als KompensationsmaRnahme fir die durch
die Umsetzung des B-Planes entstehenden Eingriffe durchgefiihrt.

Das abgerissene Geb&ude befand sich im Stadtgebiet Eberswalde im Stadtteil Finow, auf
dem Flurstick 136 der Flur 2 der Gemarkung Finow (siehe auch Foto und Karte in der
Anlange 2). Bei diesem Gebaude handelt es sich um ein ehemaliges Stallgebaude. Diese
Flache ist vorerst der natirlichen Sukzession vorbehalten. Einer spateren Aufforstung
steht auch bei dieser Flache nichts entgegen, nur sollten wie auch bei MaRnahme E4 erst
die Aufforstung erfolgen, wenn alle dortigen leerstehenden Gebaude abgerissen sind. Das
Gebaude, welches 2-geschossig war, versiegelte eine Flache von 265 m2.

Es wurden hier rund 1200m?® Abbruchmaterial, darunter auch Zementasbestplatten, fach-
gerecht entsorgt.

Die Summe der Gesamtkosten aller hierfir durchzufihrenden
MaRnahmen betragt: 14.300,00 €

Insgesamt werden bzw. wurden mit diesen MaRnahmen 79.100,00 € fur Entsiegelungs-
malnahmen in sensiblen Landschaftsraumen oder Erholungsflachen investiert.

Die Summen der angegebenen Abbruchkosten wurden durch eine Kostenkalkulation auf
Grundlage derzeit gultiger Abbruch- und Entkernungspreise sowie durch tatsachlich an-
gefallene ermittelt.

Die beschriebenen MaRnahmen wurden gréBtenteils alle im vergangenen % Jahr durch-
gefuihrt. Alle MaRnahmen sind gekoppelt an die Kompensation, fur die Eingriffe, die durch
die Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen.

5.2.3. Malnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in die Schutzgliter Pflanzen und
Tiere aulBerhalb des Plangebietes

A1) - Solitairbaumpflanzungen im Stadtgebiet

Es ist der Verlust von 28 Buchen, 1 Winterlinde, 1 Pappel und 3 Birken, die sich im Bau-
feld | und IV befinden, auszugleichen bzw. zu kompensieren. Als Ersatz fur diesen Verlust,
wurde entsprechend dem Umrechnungsschlissel der Baumschutzsatzung der Stadt
Eberswalde ermittelt, dass 301 Laubbaume mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm
und 15 Laubbdume mit einem Stammumfang. von 10 bis 12 cm zu pflanzen sind (siehe

&
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Anlage 3), um den Verlust der Gehdlze ausgleichen zu kénnen. Die entstehenden Kosten
fur das Pflanzmaterial und die Pflanzarbeit fur 301 Baume wurden ermittelt. Die Kosten
betragen insgesamt 53.262,56€ (26.824,30€ + 26.438,26€). Diese Summe entspricht in etwa
den Kosten zur Pflanzung von 80 Laubbaume mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm.
Diese 80 heimischen, standortgerechten Laubgehélze werden als Ersatz fiir den Verlust
der o.g. Geholze in Ansatz gebracht. Im Baufeld Il befinden sich 3 Pappeln, die ebenfalls
durch die Umsetzung des Planvorhabens gefahrdet sind. Als Ersatz werden hierfiir weitere
5 Laubbdume mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm in Ansatz gebracht.

Es wird im Rahmen der Ermittlung des Kompensationsumfanges davon ausgegangen,
dass alle aufgefuhrten Solitirgehdlze abgeholzt und gerodet werden miissen. Bei Erhalt
einzelner Laubgehdblze verringert sich damit die zu ersetzende Baumanzahl entsprechend
des angesetzten Umrechnungsfaktors.

Folgende Ersatzpflanzungen sind vorzunehmen (siehe MalRnahmeblatter A1.1 bis A1.4):
A.1.1) - an der UmgehungsstralRe Eberswalde Britz
Es sind hier 40 Stiick Laubbdume der Art Quercus petraea (Traubeneiche) mit der
Herkunftsnummer 81804, Ostdeutsches Tiefland, der Qualitat Hochstamm, mind.
3xv, Stu. 18-20 zu pflanzen.

A.1.2) - im Stadtgebiet Eberswalde, Heinrich- Heine Str. gegentiber Danckelmann- Stralke
(ehemaliger Spielplatz)
Es sind 20 Stick Acer platanoides (Spitz- Ahorn) der Qualitat Hochstamm , mind.
3xv, Stu. 18-20 zu pflanzen.

A.1.3) - im Stadtgebiet Eberswalde, Hangbereich Lessingstralle
Es sind 5 Stiuck Laubbaume der Art Quercus petraea (Traubeneiche), mit der Her-
kunftsnummer 81804, Ostdeutsches Tiefland, der Qualitadt Hochstamm, mind. 3xv,
Stu. 18-20 zu pflanzen.

A.1.4) - auf der Flache der ehemaligen KITA - Baracke im Stadtteil Westend (siehe MalR-
nahmen E2)
Es sind 20 Laubbaume der Qualitat 3xv, Stu. 18-20 cm zu pflanzen. Folgende Ar-
ten kénnen verwendet werden:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvativa Rot- Buche
Fraxinus exelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde

Die Lage der bestimmten Ersatzflachen ist der Karte in der Anlage 2 der Begriindung zu
entnehmen.
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A2) — Umsetzen der Anpflanzungen

Die Neuanpflanzungen im Baufeld | und IV sind fachgerecht auszuheben und innerhalb
des Plangebietes auf der als M1 gekennzeichneten Flache wieder einzupflanzen. Nicht
mehr anwachsende Gehélze sind zu ersetzen. Der Eingriff ist somit ausgeglichen.

A3) — Aufforstung als Ersatz fiir den Verlust von 550m? Kiefernforst

Fur den Ausgleich des Verlustes des lichten Kiefernforstbestandes (550 m?) wird eine Fla-
che von rund 1000 m? mit standortgerechten heimischen Geholzen aufgeforstet. Der Be-
pflanzungsort wird mit dem Amt fir Forstwirtschaft abgestimmt. Die BepflanzungsmaR-
nahmen erfolgen 2005.

M1 und M2) - Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes

Als Ausgleich fur den Verlust von Vegetationsflachen sind im Plangebiet Flachen fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Sinne
des Biotop- und Artenschutzes festgesetzt worden. Diese Flachen haben eine Gréfie von
rund 1,75 ha. Fir die als M1 bezeichneten Flachen gilt als MalRnahmeziel die Erhaltung
und Pflege der vorhandenen und umzusetzenden Gehdélze. Auf den als M2 bezeichneten
Flachen gilt es, extensive Griinflachen zu entwickeln und zu unterhalten.

Mit dem Erhalt der vorhandenen Gehdlze innerhalb der nicht GUberbaubaren Grundstiicks-
flache, den Festsetzungen zur Fassadenbegriinung sowie der Pflanzung eines Baumes
nach jedem 4. Stellplatz werden zwar nur kleine Lebensraume geschaffen, diese stellen
jedoch wichtige Trittsteine im Biotopverbund dar.

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird mit der Durchfiihrung der angefiihr-
ten MaRnahmen und Festsetzungen ausgeglichen bzw. ersetzt.

5.2.4. Zusammenfassung der Ausgleichsmalinahmen

Die potentielle Versiegelung betragt 4,393 ha. Die benannte Grélie beinhaltet die Ge-
samtflaiche der neu hinzukommenden Bauflache, die innerhalb von Baugrenzen liegen.
Die GRZ von 0,8 legt die maximale bebaubare Flache fest. Es wird jedoch eingeschatzt,
das diese angegebene Flachengréfle nicht im vollen Umfang fir die Errichtung von bauli-
chen Anlagen in Anspruch genommen wird und somit der tatsdchliche Kompensationsbe-
darf entsprechend niedriger ausfallen wird.

Die Béden im Untersuchungsgebiet unterliegen, laut UVP und LBP zum Planfeststellungs-
beschluss, punktuell Kontaminationen durch Mineralélkohlenwasserstoffe sowie erhéhten
Konzentrationen an Arsen- und Stickstoffverbindungen. Auf Gber der Hélfte des Plange-
bietes liegt eine Beeintrachtigung des oberen Bodengefliges durch die Munitionsbergung
vor. Diese Gegebenheiten stellen erhebliche Vorbelastungen des Bodens dar, die bei der
Eingriffsbewertung zu bertcksichtigen sind. Ein Ausgleichsverhaltnis von 1:1 wird aus die-
sem Grund als nicht angemessen betrachtet.

||||||||||||
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Auf Grund der dargelegten Vorbelastungen des Bodens werden diese bei der Ermittlung
des Kompensationsbedarfes beriicksichtigt. Ein Kompensationsbedarf von 60%, bezogen
auf die gesamte Fléche der potentiellen Neuversiegelung, wird deshalb als angemessen
betrachtet.

Damit sind von den 4,393 ha, die innerhalb des Plangebietes maximal neu versiegelt wer-
den kénnen, nur 2,636 ha zu kompensieren. Insgesamt ist ein Kompensationsbedarf von
197.700,00 € ermittelt worden (100,% Kompensation). Durch die beschriebenen Entsie-
gelungsmaRnahmen E1 bis E5 wurden AbbruchmaRnahmen im Wert von 79.100,00 €
durchgefilhrt. Das entspricht 40% des Kompensationsumfangs. Da die Eingriffe in alle an-
deren Schutzglter weitestgehend ausgeglichen, kompensiert bzw. vermieden werden
kdnnen, werden diese 40% als Kompensationsfaktor fiir den Eingriff in das Schutzgut Bo-
den, nach dem Abwagungsgebot gem. § 1 BauGB, fiir angemessen betrachtet. Der Indu-
striestandort ,Binnenhafen Eberswalde hat vor allen Dingen durch seine optimalen Ver-
kehrsanbindungen, die da sind: StraRe, Gleis und Wasserweg, die besten Vorrausetzun-
gen fur eine weitere industrielle Entwicklung. Insgesamt gesehen, fiir den Wirtschafts-
standort Eberswalde, welcher in einer wirtschaftlich relativ schwachen Region liegt, be-
deutet dies eine Starkung der wirtschaftlichen Lage und somit auch die Verbesserung der
Arbeitsplatzsituation. Durch die Nachverdichtung dieses gut erschlossenen Industrie-
standortes kénnen Zersplitterungen von Industrieansiedlungen vermieden werden.

Die MaBnahmen E1 bis E5 wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
bereits durchgefiihrt und sind abgeschlossen. Diese Flachen werden dem Naturschutz
bereits zugefihrt, obwohl die Bebauung innerhalb des Plangebietes noch nicht absehbar
ist. Die Flachen im Plangebiet liegen bis zur nicht kalkulierbaren Bebauung weiterhin
brach. Die 6kologische Bedeutung der bereits durchgefiihrten KompensationsmaRnahmen
ist demzufolge bedeutend héher einzuschitzen, was ebenfalls bei der Bemessung des
Kompensationsfaktors berlicksichtigt wurde.

Mit den beschriebenen BepflanzungsmaBnahmen A1 bis A3 und den festgesetzten Fl4-
chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (M1 und M2) innerhalb des Plangebietes werden neue wertvolle Lebensraume ge-
schaffen, stabilisiert und nachhaltig gesichert. Die Eingriffe in das Schutzgiter Pflanzen
und Tiere werden mit der Umsetzung der beschriebenen Malknahme ausgeglichen.

Die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima/Luft/ Landschaftsbild, Wasser und Mensch
konnen durch die benannten MaRnahmen weitestgehend vermieden werden. Sie werden
daher nicht als Eingriff definiert und sind somit nicht auszugleichen.
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6. Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen
Léosungsmoglichkeiten

Die Entwicklung des Industriegebietes ist eng verbunden mit der Errichtung des Binnen-
hafen Eberswalde. Im Rahmen der Priifung der Alternativstandorte zum Standort des Bin-
nenhafens am Oder- Havel- Kanal boten sich in Eberswalde an:

- das Stadtbollwerk unmittelbar an der B 2- Briicke am Kanal

- der Uferbereich des Technologie- und Gewerbeparks Eberswalde.

Beide Standorte erfiillten nicht oder nur kaum die Vorraussetzungen fiir die Entwicklung
eines Binnenhafens. Beide Standorte verfiigen tiber keinen Gleisanschluss. Das stadti-
sche Bollwerk war fiilr den Ausbau zu einem Binnenhafen zu klein und flachenmaRig nicht
erweiterbar.

Der Standort des Industriegebietes auf der Flache des TGE bietet den Nachteil, dass dort
kein Gleisanschluss vorhanden ist, und somit die Giter vom und zum Hafen nicht auf der
Schiene transportiert werden kénnen oder nochmals tiber den Oder- Havel- Kanal trans-
portiert werden missen. Der Neubau des Binnenhafens sidlich des Kanals sowie die
Entwicklung des Industriegebietes am jetzigen Standort hat zudem optimale Vorteile fur
die Siloanlage der Fa. MARKA.

Der gewahlte Standort ist mit den Anschluss an das Gleisnetz der Nordbahn- AG und dem
geplanten Anschlusspunkt der B167n an die Angermtinder StraRe optimal fur eine indu-
strielle Nutzung.

7. Aufgetretene Schwierigkeiten und fehlende Kenntnisse
bei der Erarbeitung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlage ergaben sich in erster Linie da-
durch, dass im Stadium der Bauleitplanung viele bautechnische Fragen nicht erértert wer-
den konnen. Deshalb lassen sich die baubedingten Beeintrachtigungen sehr schlecht ein-
schatzen. Die Auswirkungen auf den Menschen durch die Weiterentwicklung des Indu-
striegebietes kdnnen nicht vollstandig ermittelt werden.

Die Ansiedlung konkreter Betriebe und Anlagen ist bereits angedacht und erste Planungen
sind in Vorbereitung. Der Planungsstand dieser Vorhaben erméglicht jedoch noch keine
anlagenbezogene Berlicksichtigung im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens. Es ist auch
noch nicht sicher, ob die geplanten Ansiedelungen innerhalb des Plangebietes erfolgen
werden. Somit ist dieser BPL als Angebotsplanung zu betrachten.

8. Allgemein verstindliche Zusammenfassung der
vorgenannten Angaben

Die Stadt Eberswalde hat mit Umsetzung des Binnenhafenneubaus und tiber ein kom-
munales Bauleitplanverfahren Industriebaufléachen planungsrechtlich gesichert, die mit
der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr, 421 .industriegebiet Binnenhafen Ebers-
walde” weiter verdichtet werden sollen. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bauleitpla-
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nes, der insgesamt 31,818 ha groR ist, befinden sich der planfestgestellte Bereich des
,Binnenhafen Eberswalde” und die Freihaltetrasse fiir die B167 n.

Durch Schreiben vom 1.3.2001 und 12.2.2002 der Planfeststellungsbehérde wurde der
Stadt Eberswalde mitgeteilt , dass einige Flachen nicht mehr vom Planfeststellungsbe-
schluss erfasst werden und damit wieder der kommunalen Planungshoheit unterliegen.
Weiterhin konnten die fiir den Neubau der B 167 n erforderlichen Flachen konkreter vom
Planungstrager (StraRenbauamt Eberswalde) benannt werden. Somit ergab sich inner-
halb des Plangebietes, das es fiir einzelne Flachen keine bauplanungsrechtlichen Fest-
setzungen mehr gibt. Diese Flachen sollen nun weitestgehend als Industriegebiet fest-
gesetzt werden. Eine Neuversiegelung von rund 4,60 ha wird damit maoglich.

Die gesamte Plangebietsflache wurde in der Vergangenheit erst durch die Ardeltwerke
und danach von den GUS- Streitkraften als Kasernenstandort genutzt. Aus diesen Vornut-
zungen leiten sich starke anthropogene Vorbelastungen ab. Bei dem vorliegenden ge-
plantem Stadtebauprojekt sind aufgrund der GréRe des Vorhabens und der Ausweisung
als Industriegebiet erhebliche Umweltauswirkungen grundsatzlich nicht ausgeschlossen.
Nach den durchgefiihrten Untersuchungen und Gutachten sowie den daraus abgeleiteten
Festsetzungen im Bebauungsplan, kénnen negative Umweltauswirkungen jedoch weitest-
gehend vermieden werden.

Als erheblichster Eingriff wird die Neuversiegelung des Bodens, mit Totalverlust aller Bo-
denfunktionen und der Verlust der Solitarbaumgruppe mittig im Plangebiet, bewertet. Der
Boden des Plangebietes ist durch die vorangegangene Nutzung und der durchgeflihrten
Munitionsbergung sowie den punktuellen Kontaminationen jedoch stark vorbelastet. Diese
Vorbelastungen werden zu 40% der Neuversiegelung angerechnet. Es verbleiben somit
2,636 ha Versiegelungsflache, die zu kompensieren ist (60 % der potentiellen Neuversie-
gelung der Gesamtflache)

Als Ausgleich fur den Bodenverlust wurden bereits AbrissmaRnahmen von Hochbauten
und Betonelementen durchgefiihrt. Der Abriss dieser Hochbauten erfolgte in sensiblen
Landschaftsraumen bzw. Erholungsflachen des Stadtgebietes von Eberswalde. Die Be-
ricksichtigung solcher MaRnahmen tber den reinen m?- Ansatz filhrt und fihrte in der Re-
gel fur den Vorhabentrager zu nicht gerechtfertigten Aufwendungen (Kosten), wodurch in
der Vergangenheit die Durchfilhrung solcher fiir die Kommune (insbesondere fiir Stadt-
/Landschaftsbild) wichtiger MaRnahmen durch Vorhabentrager abgelehnt wurden.

Die Stadt Eberswalde ist vor allen Dingen aber daran interessiert, die seit Jahren ver-
wahrlosten Hochbauten, die nicht selten eine Gefahr fiir die 6ffentliche Sicherheit darstel-
len oder als illegale Mallhalde genutzt werden, zu beseitigen.

Auf Grund dessen wurde der Kompensationsumfang fiir das Schutzgut Boden auf der Ba-
sis der Wiederherstellungskosten ermittelt. Hierzu wurde ein Kompensationsumfang in
einem Geldwert von 197.000,00 € ermittelt. Dieser entspricht einer 100% igen Kompensa-
tion.

Durch die EntsiegelungmaBnahmen E1 bis E5 wurden Abbruchmanahmen im Wert von
rund 79.100,00 € durchgefiihrt. 40% der Kompensationskosten wurden somit durch kon-
krete Malnahmen untersetzt. Da die Eingriffe in alle anderen Schutzgiter weitestgehend
ausgeglichen, kompensiert bzw. vermieden werden kénnen, werden diese 40% als Kom-
pensationsfaktor fur den Eingriff in das Schutzgut Boden, gemaR dem Abwagungsgebot
des § 1 BauGB, fir angemessen betrachtet. Der Industriestandort _Binnenhafen Ebers-
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walde” hat vorallen Dingen durch seine optimalen Verkehrsanbindungen, die da sind:
Stral’e, Gleis und Wasserweg, die besten Vorrausetzungen fiir eine weitere industrielle
Entwicklung. Insgesamt gesehen fiir den Wirtschaftsstandort Eberswalde, welcher in einer
wirtschaftlich relativ schwachen Region liegt, bedeutet dies eine Starkung der wirtschaftli-
chen Lage und somit auch die Verbesserung der Arbeitsplatzsituation. Durch die Nach-
verdichtung dieses gut erschlossenen Industriestandortes kénnen Zersplitterungen von
Industrieansiedlungen vermieden werden.

Die MaBBnahmen E1 bis E5 wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
bereits durchgefiihrt und sind abgeschlossen. Die Flachen im Plangebiet liegen bis zur
nicht kalkulierbaren Bebauung weiterhin brach. Dem Naturschutz sind bzw. werden somit
eher Flachen zugefiihrt als die Ausgleichspflicht fir die noch nicht absehbare Bebauung
des Plangebietes dies fordert.

Die Okologische Bedeutung der bereits durchgefiihrten KompensationsmaBnahmen ist
demzufolge bedeutend héher einzuschiatzen, was ebenfalls bei der Bemessung des Kom-
pensationsfaktors berticksichtigt wurde.

Auf Grund der angefuhrten Grinde ist demzufolge der Eingriff in das Schutzgut Boden
angemessen ausgeglichen.

Fur den Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere werden innerhalb des Plangebietes
Flachen fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt, um Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere nachhaltig zu sichern.
Weiterhin werden innerhalb des Stadtgebietes Eberswalde Flachen entsiegelt und mit
standortgerechten heimischen Gehélzen bepflanzt. Es werden somit neue, wertvolle Le-
bensraume fir Pflanzen und Tiere geschaffen. Die Eingriffe in das Schutzgut werden mit
diesen MalRnahmen und Bepflanzungen ausgeglichen.

Die Auswirkungen der industriellen Nutzung des Plangebietes auf den Menschen kann
nicht abschlieBend bewertet werden, da die Ansiedlung konkreter Betriebe und Anlagen
bereits angedacht, erste Planungen in Vorbereitung sind, aber der Planungsstand dieser
Vorhaben jedoch noch keine anlagenbezogene Beriicksichtigung im Rahmen dieses
Bauleitplanverfahrens erméglicht. Es ist auch noch nicht sicher, ob die geplanten Ansie-
delungen innerhalb des Plangebietes erfolgen werden. Somit ist dieser BPL als Angebots-
planung zu betrachten. Die bis zum jetzigen Planungsstand erkennbaren Beeintrachtigun-
gen fur das Schutzgut ,Mensch®, werden mit den im Bebauungsplan getroffenen Nut-
zungseinschrankungen ausgeraumt.

INGENIEURBURO S_@"H}U_['LW_Z” Hauptstrae 79, 16244 Finowfurt, ® (03335)4443-0, E (03335)444333




Bebauungsplan ,Industrie§ebiet Binnenhafen Eberswalde” — Seite-54
Erlduterungen mit Umweltbericht -Stand November 2004-

Teil C

1. Zusammenfassende Abwiagung

1.1. Darstellung des Verfahrens

Die frihzeitige Burgerbeteiligung wurde vom 16.7.2003 bis 1.8.2003 als &ffentliche Ausla-
ge des Vorentwurfes durchgefiihrt. Die von der Planung beriihrten TOB wurden beteiligt
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

1.2. Abwagungsrelevante Informationen und Argumente, die sich aus
der Biirger- und Tragerbeteiligung ergeben haben

Wahrend der Beteiligung der Trager éffentlicher Belange zum Vorentwurf des Bebauungs-
planes wurden Hinweise und Anregungen gegeben, die teilweise in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen werden.

Hinweise des Wasser- und Schifffahrtsamtes

Bei Bauvorhaben oder Bepflanzungen innerhalb von 40 m siidlich der Uferlinie ist vor
Beginn der MaRnahmen zu klaren, ob Leitungen der WSV bzw. WSA zu beachten
sind.

Sollten wider Erwarten bei Umsetzung des Planvorhabens Festpunkte der WSV be-
troffen werden, ist wie folgt zu verfahren:

- Lagefestpunkte mussen vorher gesichert und dann geborgen werden. Nach Abschluss
der Baumaflnahme sind sie an gleicher Stelle einzusetzen und durch ein Vermes-
sungsbro im amtlichen Bezugssystem zu bestimmen.

Hohenfestpunkte missen unbedingt in ihrer jetzigen Lage gesichert werden. Sie sind
Bestandteil des Gewasserhauptnivellements von 1996. Bei Lagefestpunkten des Lan-
desnetzes (TP), die von der Bauausfiihrung beriihrt werden, ist das entsprechende
Kataster- und Vermessungsamt zu versténdigen.

Nach Abschluss der BaumaRnahme ist das WSA zu informieren, in welcher Form Ver-
anderungen vorgenommen worden sind und wie Festpunkte betroffen waren. Die Ko-
ordinaten neuer Festpunkte oder verénderte Festpunkte sind uns in diesem Zusam-
menhang zu tUbergeben.

Sollte es sonst noch irgendwelche Beriihrungspunkte bei dem Vorhaben mit der genann-
ten Bundeswasserstralle geben, z.B. durch Einleitungen, Entnahmen, Parallelbauten, Be-
pflanzungen 0.4, so ist das Wasser- und Schifffahrtsamt in die weitere Planung zwecks
Erteilung spéterer 6ffentlich-rechtlicher Genehmigungen erneut mit einzubeziehen, aber
auch in Bezug auf privatrechtliche Regelungen dazu (z.B. Nutzungsvertrage, Bauerlaub-
nisvertrage).
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Hinweise Munitionsbergung

Das Plangebiet liegt in einem kampfmittelbelastetem Gebiet . Damit ist fir die Ausfithrung
von Erdarbeiten in diesen Bereichen eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Die
Bautragerausfiihrenden kénnen bei Baumafnahmen Einzelantrage zur Uberprufung einer
konkreten Kampfmittelbelastung rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme stellen.

1.3. Bewertung der offentlichen und privaten Belange unter Beriick-
sichtigung des Umweltberichtes

Das Ergebnis des Umweltberichtes ist, dass die Eingriffe in die Schutzgtiter Pflanzen und
Tiere, Wasser, Klima, Luft, Landschaft und Schutzgut Mensch kompensierbar sind bezie-
hungsweise weitestgehend vermieden werden kénnen.

Der erheblichste Eingriff erfolgt mit einer potentiell méglichen Versiegelung von 2,636 ha
in das Schutzgut Boden.

Als KompensationsmaRnahmen wurden Uberwiegend Hochbauten in sensiblen Land-
schaftsrdumen oder in Erholungsflachen im Stadtgebiet Eberswalde abgerissen. Die Be-
schreibung dieser AbbruchmaRnahmen erfolgte im Umweltbericht unter Punkt 5.2.2.

Die Bericksichtigung solcher MaRnahmen als Ausgleichs- bzw. KompensationsmaRnah-
me Uber den reinen m?- Ansatz fithrt und fiihrte in der Regel fur den Vorhabentrager zu
nicht gerechtfertigten Aufwendungen (Kosten), wodurch in der Vergangenheit die Durch-
fihrung solcher fiir die Kommune (insbesondere fiir Stadt-/Landschaftsbild) wichtiger
MaRnahmen durch Vorhabentriger abgelehnt wurden. Der Abriss von Hochbauten, der
meistens mit einer vorherigen Entkernung der Gebude verbunden ist, kostet im Vergleich
bezogen auf den m? zu entsiegelnder Flache von bspw. einer Betonflaiche wesentlich
mehr.

Eine Bilanz von 1m? Entsiegelung zu 1m? Neuversiegelung ist hier nicht gerechtfertigt. Zu
dem sind reine flachige Versiegelungen in der notwendigen GréRenordnung, die auch fiir
eine Entsiegelung zur Verfiigung stehen, kaum vorhanden. Die Stadt Eberswalde ist vor
allen Dingen daran interessiert, die seit Jahren verwahrlosten Hochbauten, die nicht selten
eine Gefahr fur die offentliche Sicherheit darstellen oder als illegale Mullhalde genutzt
werden, zu beseitigen.

Auf Grund dessen wird auf folgenden praxisrelevanten Vergleich zuriickgegriffen: Der
Kompensationsumfang fiir das Schutzgut Boden wird auf der Basis der Wiederherstel-
lungskosten ermittelt. Das heiRt es werden die Kosten fiir eine flachige Entsiegelung in
Ansatz gebracht. Diese werden der Neuversiegelung gegeniibergestellt. Der tbliche Preis
fur einen m? zu entsiegelnder Flache betragt regional in etwa 7,50 €. Die Kosten fiir eine
100%ige Kompensation betrégt somit 197.700,00 € (26.360m?2 x 7,50€).

Unter Beachtung der Bedeutung des Bebauungsplanes (u. a. Ausweisung von Indu-
strieflachen zur Starkung des Hafenstandortes, effektivere Nutzung der mit &ffentlichen
Férdermitteln geschaffenen Infrastruktur, Starkung des Wirtschaftstandortes Eberswalde),
wie auch der 6kologischen Gesamtsituation in Eberswalde, entspricht eine annahernd
geforderte hundertprozentige Kompensation nicht dem Abwéagungsgebot gemaR § 1
BauGB. Aus diesem Grund kann der geforderte Kompensationsumfang nicht in diesem
Male erfolgen. Es wird ein Kompensationsumfang fir das Schutzgut Boden von 40 % fiir
angemessen betrachtet. Diese sind durch die bereits durchgefiihrten MaRnahmen E1 bis
E5 konkret untersetzt.

Diese Flachen werden dem Naturschutz bereits zugefuhrt, obwohl die Bebauung innerhalb
des Plangebietes noch nicht absehbar ist. Die Fldchen im Plangebiet liegen bis zur nicht
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kalkulierbaren Bebauung weiterhin brach. Die 6kologische Bedeutung der bereits durch-
gefuhrten KompensationsmaRnahmen ist demzufolge bedeutend hoher einzuschatzen.

Der Binnenhafen Eberswalde ist durch Forderung seitens des Landes Brandenburg Ende
der 90er Jahre errichtet worden. Ziel war es, neben der Schaffung eines Binnenhafens auf
halber Strecke zwischen Berlin und Stettin, diesen durch die Verkntipfung mit der ortsan-
sassigen Industrie optimal ausnutzen zu kénnen. Die hier bereits ansassigen metallverar-
beitenden Betriebe haben jetzt bessere Bedingungen fir die Anlieferung bzw. den Ab-
transport von Schwerlastgiitern auf dem Wasserweg. Des Weiteren war von Anfang an
geplant, weitere Betriebe, die auf die Kombination einer optimalen StralRen-, Schienen —
und Wasserwegsanbindung angewiesen sind, hier anzusiedeln. Vor dem Hintergrund ei-
nes insgesamt hohen Freiflachenanteils in der Stadt Eberswalde, wird unter dem Ge-
sichtspunkt der Schaffung von Arbeitsplatzen, eine 40%ige Kompensation des Eingriffs in
das Schutzgut Boden als angemessen und ausreichend betrachtet.

Die Ergebnisse des Umweltberichtes wurden soweit moglich als Planfestsetzungen in den
Bebauungsplan tbernommen. Die Umsetzung bzw. Sicherung der Ausgleichs- und Kom-
pensationsmalnahmen auRerhalb des Plangebietes wird tber stadtebauliche Vertrage
gesichert.

2. Kosten

Da der gesamte Bereich des Plangebietes bereits voll erschlossen ist, wird davon ausge-
gangen, dass diesbezlglich keine weiteren Kosten anfallen. Es werden auf Grund dessen
nur die Kosten fiur die entstehenden Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in Ansatz ge-
bracht.

Entsiegelungen

Abbruch der baulichen Anlagen einschlieRlich Fundament und Entsorgung
des Materials

Entsiegelung Manahme E1 (Rohrleitung-TGE) 1.700,00 €
Entsiegelung MaBnahme E2 (Kita ~YWestendpark") 24.000,00 €
Entsiegelung Malnahme E3 (Heizleitung Kleingartenanlage) 13.000,00 €
Entsiegelung MaRnahme E4 (Nordend / Rosengrund) 26.100,00 €
Entsiegelung MaRnahme E5 ( Stallanlage Markische Heide) 14.300,00 €
Gesamt: 79.100,00 €

Abholzung und Rodung

Abholzung des lichten Kiefernforstes inkl. Rodung der Wurzelstécke
550m? x 15,00€/m? 8.250,00 €

Holzung der Einzelb&dume und Rodung der Wurzelstécke
26 Baume x 110,00 € 2.860,00 €

Bsd

uuuuuuuuuuuu

&
INGENIEURBURO S..gﬂ.u.ﬂ—?uz. Hauptstrale 79, 16244 Finowfurt, B (03335)4443-0, B (03335)444333




Bebauungsplan ,Industriégebiet Binnenhafen Eberswalde“ — Seite-57
Erlduterungen mit Umweitbericht -Stand November 2004-

Bepflanzung

Pflanzung Einzelbaume MaRnahme A1

Lieferung und Pflanzung von Hochstdmmen Stu 18 bis 20cm
85 Stlck zu je 574,00€ 48.790,00 €

Entwicklungs-/ Fertigstellungspflege fiir 3 Jahre
85 Stiick zu je 85,00 € x 3 Jahre . 21.675,00 €

Aufforstung MaRnahme A3,

Lieferung des Materials und Pflanzung

Flache gesamt 1.000m?

Je 2m? Flache 1 Geholz= 500 Stiick x 2,00€/ Stiick 1.000,00 €
Entwicklungs- und Fertigstellungspflege fiir 3 Jahre

500 Stk x 0,40 €/Pflanze  x 3Jahr 600,00 €
Umsetzen der Anpflanzungen (MaRnahme A2)

Fachgerechtes Ausheben und wieder einsetzen von 11 Laubgeholzen

11 Stk. x 100,00 €/Stk 1.100,00 €

Fachgerechtes Ausheben und wieder einsetzen von 3230m? Gehélzanpflanzungen
(ausgehend von einer Pflanzdichte von 1Gehélz/m?)

3230 Stk. x 5,00€/ Stk. 16.150,00 €
Kosten netto: 179.525,00 €
MwSt: 28.724,00 €
Kosten brutto: 208.249,00 €

-----------
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Anlage 1 der Begriindung:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan/ Skizze
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Anlage 2 der Begriindung:

Ubersichtskarte iiber die Lage der MaBnahmeflachen
und MaBnahmeblatter
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Bezeichnung der BaumaRnahme MaRnahmenummer
Bebauungsplan Nr. 421 MARNAHMEBLATT E1
,Industriegebiet Binnenhafen Entsiegelung
Eberswalde*
AUSGLEICH

Lage der MalRnahme

TGE- Rohrleitung
Flurstiicke 2,6,9,10,11,13,146,162,266,267,307 u. 310 der Flur 4 der Gemarkung
Eberswalde

Beschreibung:

Bodenverdichtung, Verlust der Bodenstruktur und der Bodenfunktion durch die
Uberbauung von Boden mit Gebauden, Lagerflachen, Stellflachen etc., die mit Umsetzung
der Planvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des B- Planes entstehen.

Eingriffsumfang:
Neuversiegelung von potentiell 4,393 ha (unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen)

MaRnahme:

Beschreibung/ Z|eI:-;¢=,~cZu|,]q S

Entsiegelung, Beseitigung und Entsorgung der Betonreste, sowie Entfernung und
Entsorgung des Betonwinkels und der Zaunpfosten mit ihrem Betonfundament. Aufbringen
von standgerechtem Boden.

Ziel:
Anteiliger Ausgleich der Neuversiegelung

Vorwert der Flache: ungenutzt brach liegende Flache, negative Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes durch die Baukérper

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaRnahme:

Bereits durchgefiihrt und abgeschlossen.

Flachengrole:

240m?
Angefallenen Abbruch- und Entsorgungskosten: 1.700,00 €

Vorgesehene Regelung:

Tragerschaft: Stadt Eberswalde Kunftige Unterhaltung: Forst/Stadt
- kein zusatzlicher Flachenbedarf Eberswalde




Bezeichnung der BaumaRnahme MaRnahmenummer
Bebauungsplan Nr. 421 MARNAHMEBLATT E2
.industriegebiet Binnenhafen Entsiegelung
Eberswalde”
AUSGLEICH

Lage der MaRRnahme

KITA- Baracke
Flursttick 6 der Flur 1 Gemarkung Eberswalde, Stadtbezirk Westend, Park am Busbahnhof

Konflikt

Beschreibunag: .
Bodenverdichtung, Verlust der Bodenstruktur und der Bodenfunktion durch die Uberbau-

ung von Boden mit Gebauden, Lagerflachen, Stellflachen etc. mit Umsetzung der Planvor-
haben innerhalb des Geltungsbereiches des B- Planes.

Eingriffsumfang:
Neuversiegelung von potentiell 4,393 ha

Beschrelbunq/ Zlelse’tzunq

Abriss, Beseitigung und Entsorgung des ungenutzten Gebaudes, das ehemals als KITA
genutzt wurde. Die dazugehdérigen Wegeflachen sollen entsiegelt werden. Der Unterbau
ist auszubauen und zu entsorgen. Die Auffiillung des Aushubs erfolgt mit standortgerech-
ten Boden. Die Abdeckung erfolgt durch Mutterboden.

Ziel:

Anteiliger Ausgleich der Neuversiegelung, bleibende Entsiegelung der Flache und Ent-
wicklung als Grinflache mit Bepflanzung zur Integration in das Parkgelande.

Vorwert der Flache: ungenutzte, leerstehende Gebaude im ruindsen Zustand, negative
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MalRnahme:

Die Entsiegelung der Flache erfolgte bereits als Vorgezogene Mallnahme
Flachengréfle:

1400m?
Angefallenen Abbruch- und Entsorgungskosten: 24.000,00€

Ausgleich in Verbindung mit BepflanzungsmaRnahme A.1.4

Auf der Flache die im Rahmen der Malnahme E2) zu entsiegeln ist, sind 20 Laubbdume der Qualitat 3xv,
Stu. 18-20 cm zu pflanzen. Folgende Arten kénnen verwendet werden.

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvativa Rot- Buche
Fraxinus exelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde

Vorgesehene Regelung: =

Tragerschaft: Stadt Eberswalde Kunftige Unterhaltung: Stadt Eberswalde
- kein zusatzlicher Flachenbedarf




Bezeichnung der BaumaRnahme MaRnahmenummer
Bebauungsplan Nr. 421 MARNAHMEBLATT E3
.Industriegebiet Binnenhafen Entsiegelung
Eberswalde”
AUSGLEICH

Lage der Malnahme

Stadtgebiet Eberswalde, Heizleitung Kleingartenanlage, Stadtteil Finow
Fernwarmetrasse, Flurstiick 116/1 der Flur 18 sowie Flurstiicken 6/3 und 3/4 der Flur 15;
Die Leitung lag zwischen Finowkanal im Norden, Eberswalder Str. im Stiden. Westlich
schlieBen sich Wohngrundstiicke an und &stlich, anschlieBend an die Kleingarten grenzt
das Gelande der Feuerwehr Eberswalde an.

Konflikt = 0 ne D

Beschreibung: -
Bodenverdichtung, Verlust der Bodenstruktur und der Bodenfunktion durch die Uberbau-

ung von Boden mit Gebauden, Lagerflachen, Stellflaichen etc., die mit Umsetzung der
Planvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des B- Planes entstehen.

Eingriffsumfang:
Neuversiegelung von potentiell 4,393 ha

Beschreibuna/ Zlelsé‘tzuﬁd:w i)

Abriss von insgesamt 330m laufende Meter Leitung einschlieRlich der Fundamente
Zufuhrung der gewonnenen Flachen an die Kleingartenanlage, Entwicklung als Erholungs-
flache;

Rickbau einer Energiestation; Entkernung eine Wasserentnahmestation

Verflllung der Bodenlécher mit standortgerechtem Boden

Vorwert der Fléche: Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Baukérper

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaRnahme:
Bereits durchgefihrt und abgeschlossen.

Insgesamt wurden ca. 690m* umbauter Raum abgebrochen.
Angefallenen Abbruch- und Entsorgungskosten: 13.000,00€

Vorgesehene Regelung:

Tragerschaft: Stadt Eberswalde Klnftige Unterhaltung: Stadt Eberswalde
- kein zusatzlicher Flachenbedarf
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Bezeichnung der BaumaRnahme MaRnahmenummer
Bebauungsplan Nr. 421 MARNAHMEBLATT E4
,Industriegebiet Binnenhafen Entsiegelung
Eberswalde”
AUSGLEICH

Lage der MaRnahme

Rosengrund

Stadtgebiet Eberswalde, nérdlich der Eisenbahnstrecke, stdlich der Stralle Sonnenweg,
im Rosengrund, auf dem Flurstiick 1220 der Flur 6 Gemarkung Eberswalde

Konflikt -

Beschreibung:
Bodenverdichtung, Verlust der Bodenstruktur und der Bodenfunktion durch die

Uberbauung von Boden mit Gebauden, Lagerflachen, Stellflachen etc. die mit Umsetzung
der Planvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des B- Planes entstehen.

Eingriffsumfang:
Neuversiegelung von potentiell 4,393 ha

MaRnahme:

Beschrelbunq/ Zlelsetzunq

Abriss der Garagengebaude; Ausbau und Entsorgung des Unterbaus; Aufflillung mit
standortgerechten Boden, Andeckung mit Mutterboden

Ziel:
Anteiliger Ausgleich der Neuversiegelung

Vorwert der Flache: tiberwiegend leerstehende, ungenutzte Garagen, negative
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Baukérper

Zeitpunkt der Durchfiihrung der Manahme:

Bereits durchgefuihrt und abgeschlossen.

FlachenaréRe:

1.239m?
Angefallenen Abbruch- und Entsorgungskosten: 26.100,00 €

Vorgesehene Regelung:

Tragerschaft: Stadt Eberswalde Kinftige Unterhaltung: ForsUStadt
- kein zusatzlicher Flachenbedarf Eberswalde




Bezeichnung der Baumalinahme MaRnahmenummer
Bebauungsplan Nr. 421 MARNAHMEBLATT ES
,Industriegebiet Binnenhafen Entsiegelung
Eberswalde*
AUSGLEICH

Lage der MaRnahme

Stadtgebiet Eberswalde, Finow; Markischen Heide; Flurstiick 136 der Flur 2 der
Gemarkung Finow

Konflikt

Beschreibung:

@odenverdichtung, Verlust der Bodenstruktur und der Bodenfunktion durch die
Uberbauung von Boden mit Gebauden, Lagerflachen, Stellflachen etc., die mit Umsetzung
der Planvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des B- Planes entstehen.

Eingriffsumfang:
Neuversiegelung von potentiell 4,393 ha (unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen)

MaRnahme:

Beschrelbungl Zlelsetzunq

Abbruch eines ehemaligen Stallgebaudes, Entsorgung von rund 1200m* Abbruchmaterial,
darunter auch Zementasbestplatten; Verfullung der Abbruchstelle mit standortgerechtem
Boden, Andeckung mit Mutterboden;

Flache ist vorerst der natirlichen Sukzession vorbehalten,

Ziel:
Anteiliger Ausgleich der Neuversiegelung

Vorwert der Flache: ungenutzt brach liegende Flache, negative Beeintréachtigung des
Landschaftsbildes sowie Gefahrdung der 6ffentlichen Sicherheit durch den Baukérper

Zeitpunkt der Durchfilhrung der MaRnahme:

Bereits durchgefiihrt und abgeschlossen.

Flachengrofle:

265m?
Angefallenen Abbruch- und Entsorgungskosten: 14.300,00 €

Vorgesehene Regelung:

Tragerschaft: Stadt Eberswalde Kunftige Unterhaltung: Forst/Stadt
- kein zusatzlicher Flachenbedarf Eberswalde
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Bezeichnung der BaumaBnahme MaRnahmenummer
Bebauungsplan Nr. 421 MARNAHMEBLATT A1.A1
,Industriegebiet Binnenhafen Bepflanzung
Eberswalde”
AUSGLEICH

Lage der MalRnahme

Umgehungsstrale Eberswalde Britz

Beschreibung:

Verlust von 28 Buchen, 1 Winterlinde, 4 Pappeln und 3 Birken die sich im Baufeld | und IV
des B- Plangebietes befinden.

Totalverlust (Abholzung), der Geholze, somit auch Verlust des Lebensraumes fir Tiere

MaRnahme:

Beschreibuna/ Zlelsetzuﬁq =

Es sind hier 40 Stiick Laubbdume der Art Quercus petraea (Traubeneiche), mit der
Herkunftsnummer 81804, Ostdeutsches Tiefland, der Qualitat Hochstamm , mind. 3xv,
Stu. 18-20 zu pflanzen.

Ziel:
Anteiliger Ausgleich fur den Verlust der geféliten Geholze
Schaffung neuer Lebensraume fur Pflanzen und Tiere

Vorwert der Fléche: Uberwiegend anthropogen gepragte Flachen /Waldrandflache

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaRnahme:

Jahr 2005

Vorgesehene Regelung:

Tragerschaft: Stadt Eberswalde Kunftige Unterhaltung: Forst/Stadt
- kein zusatzlicher Flachenbedarf Eberswalde




Bezeichnung der Baumalnahme MalRnahmenummer

Bebauungsplan Nr. 421 MARNAHMEBLATT A1.2
JIndustriegebiet Binnenhafen Bepflanzung

Eberswalde”

AUSGLEICH

Lage der MaRnahme

Stadtgebiet Eberswalde, Heinrich- Heine Str. gegenliber Danckelmannstr. (ehemaliger
Spielplatz),

Konflikt: =«

Beschreibung:

Verlust von 28 Buchen, 1 Winterlinde, 4 Pappeln und 3 Birken die sich im Baufeld | und IV
des B- Plangebietes befinden.

Eingriffsumfang:
Totalverlust (Abholzung), der Geholze, somit auch Verlust des Lebensraumes fiir Tiere

MaRnahme:

Beschreibunag/ Zielsetzung:

Es sind 20 Stiick Acer platanoides (Spitz- Ahorn) der Qualitat Hochstamm, mind. 3xv, Stu.
18-20 zu pflanzen.

Ziel:
Anteiliger Ausgleich fur den Verlust der geféliten Gehélze
Schaffung neuer Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere

Vorwert der Flache: Uberwiegend anthropogen gepragte Flachen

Zeitpunkt der Durchfithrung der MaRnahme:

Jahr 2005

Vorgesehene Regelung: |

Tragerschaft: Stadt Eberswalde Kunftige Unterhaltung: Forst/Stadt
- kein zusétzlicher Flachenbedarf Eberswalde




Bezeichnung der BaumaRnahme MaRnahmenummer
Bebauungsplan Nr. 421 MARNAHMEBLATT A1.3
,Industriegebiet Binnenhafen Bepflanzung
Eberswalde”
AUSGLEICH
Lage der MaRnahme

Stadtgebiet Eberswalde, Hangbereich Lessingstralie,

Konflikt: . 1

Beschreibung:

Verlust von 28 Buchen, 1 Winterlinde, 4 Pappeln und 3 Birken die sich im Baufeld | und IV
des B- Plangebietes befinden.

Eingriffsumfang:
Totalverlust (Abholzung), der Gehélze, somit auch Verlust des Lebensraumes fir Tiere

;-MaBnah me. j:?i o

Beschreibung/ Zlelsetzunq

Es sind 5 Stiick Laubbdume der Art Quercus petraea (Traubeneiche), mit der
Herkunftsnummer 81804, Ostdeutsches Tiefland, der Qualitat Hochstamm, mind. 3xv, Stu.
18-20 zu pflanzen.

Ziel:
Anteiliger Ausgleich fur den Verlust der geféllten Geholze
Schaffung neuer Lebensraume fur Pflanzen und Tiere

Vorwert der Flache: Uberwiegend anthropogen gepragte Flachen

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaRnahme:

Jahr 2005

Vorgesehene Regelung:

Tragerschaft: Stadt Eberswalde Kunftige Unterhaltung:
- kein zusatzlicher Flachenbedarf Forst/Stadt Eberswalde




Bezeichnung der BaumaRnahme MaRnahmenummer
Bebauungsplan Nr. 421 MARNAHMEBLATT A14
.Industriegebiet Binnenhafen Bepflanzung
Eberswalde”
AUSGLEICH

Lage der MaRnahme

KITA- Baracke
Flurstiick 6 der Flur 1 Gemarkung Eberswalde, Stadtbezirk Westend,
Park am Busbahnhof

Beschreibung:

Verlust von 28 Buchen, 1 Winterlinde, 4 Pappeln und 3 Birken die sich im Baufeld | und IV
des B- Plangebietes befinden.

Eingriffsumfang:
Totalverlust (Abholzung), der Gehélze, somit auch Verlust des Lebensraumes fur Tiere

MaRnahme:

Beschreibung/ Zlelsetzunq

Ausgleich in Verbindung mit MaRnahme E2

Pflanzung von 20 Laubb&ume der Qualitat 3xv, Stu. 18-20 cm;
Folgende Arten kdnnen verwendet werden.

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvativa Rot- Buche
Fraxinus exelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Ziel:

Anteiliger Ausgleich fur den Verlust der gefallten Gehélze
Schaffung neuer Lebensraume fir Pflanzen und Tiere,
Integration der Pflanzung in das Parkgelénde

Vorwert der Flache: ungenutzte, leerstehende Gebaude im ruindsen Zustand, negative
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Zeitpunkt der Durchfihrung der MalRnahme:

Jahr 2005

Vorgesehene Regelung:

Tragerschaft: Stadt Eberswalde Kunftige Unterhaltung:
- kein zuséatzlicher Flachenbedarf Forst/Stadt Eberswalde




Bezeichnung der Baumalnahme MaBnahmenummer
Bebauungsplan Nr. 421 MARNAHMEBLATT A2
Jindustriegebiet Binnenhafen Bepflanzung
Eberswalde”
AUSGLEICH

Lage der MalRnahme

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Konflikt

Beschreibung:

Gefahrdung der vorhandenen Anpflanzungen im Baufeld | und IV durch die
Inanspruchnahme als Bauflache

Eingriffsumfang:
Totalverlust (Abholzung), der Gehélze, somit auch Verlust des Lebensraumes fiir Tiere

MaBnahme: =

Beschreibung/ Zlelsetzunq

Fachgerechtes Ausheben der Anpflanzungen und fachgerechtes Einpflanzen innerhalb
des Plangebietes, auf der als M1 gekennzeichneten Flache. Nicht mehr anwachsende
Gehdlze werden 1:1 ersetzt.

Ziel:
Erhalt der Geholze und somit auch Lebensraum fur Pflanzen und Tiere

Vorwert der Flache: Griinfliche/MaRnahmeflache im Bebauungsplan

Zeitpunkt der Durchfiihrung der Manahme:

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes

Flachengréie: Baufeld | 1540m?
Baufeld IV 1690m? (mussen nicht zwingend notwendig umgepflanzt
werden, da die Anpflanzungen im Randbereich des
Baufeldes liegen)
Anzahl Baume 11 Stk.

Vorgesehene Regelung:

Tragerschaft: TWE Kunftige Unterhaltung: TWE
- kein zuséatzlicher Flachenbedarf




Bezeichnung der BaumaRnahme MaRnahmenummer
Bebauungsplan Nr. 421 MARNAHMEBLATT A3
,Industriegebiet Binnenhafen Bepflanzung
Eberswalde”
AUSGLEICH

Lage der MaRnahme

Der Aufforstungsort erfolgt in Abstimmung mit dem Amt fuir Forstwirtschaft Eberswalde

-KOﬂﬂikt:-z» R e B

Beschreibung:
Verlustes an 550m? lichter Kiefernforst

Eingriffsumfang:
Totalverlust (Abholzung), der Gehélze, somit auch Verlust des Lebensraumes fiir Tiere

MaRnahme:

Beschreibung/ Zlelsetzung " |
Aufforstung einer Flache mit standortgerechten, waldtypischen Gehdlzen.

Ziel:
Schaffung neuer Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere

Zeitpunkt der Durchfuhrung der MaRnahme:

Jahr 2005

Flachengréie: 1000m?

Vorgesehene Regelung:

Tragerschaft: Stadt Eberswalde Kinftige Unterhaltung:
- kein zuséatzlicher Flachenbedarf Stadt Eberswalde/Stadtforst




14 : 10pOgrapniscne Karte 1 : 1V VUU, BIatt 3148 - SW Eberswaide-Finow

- ._ ) fﬂmmumz\,\,\ Warbellin J.H _.,m 17

1/E 28 1,5 km _ u _ 13 AE _m:m

13'45"
52's:

TR . ., 0 ey 5 . 5 e 27 8 . © A mmm

hm.mnS\s.ll

TTEEE]

L ]
% 6@ 8°8 ugpw

wy 1z (1ap0) aplemiyg

Ho

o

Lage der Kompensationsflichen
Fiir den BPL 421 ,Industriegebiet
Binnenhafen Eberswalde*

M 1:10.000



n'uh‘g'a'u:h_

B

il

Ay
A

> 'lsm.-

60
* .

S

We A =

2
R

0000T " TIN

»9PIBMSIag] usjeyuauuig
sMIsnpul® Lzy 1dg uep iny

usyoejjsuonesuaduwioy 1op obe

jo1qeb




[ S CEY
ol L ST}

..
NN
° o}V

e —
e ~Gulleanlage *

-

ABandabadd

wyrregTy

Lage der Kompensationsfldchen
fiir den BPL 421 ,Industriegebiet
Binnenhafen Eberswalde”

P
T

M1 : 10 000



Bebauungsplan ,Industriggebiet Binnenhafen Eberswalde” — |
Erléuterungen mit Umweltbericht- -Stand November 2004-

Anlage 3 der Begriindung:

Tabellarische Erfassung des Baumbestandes
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Bebauungsplan ,Industriegebiet Binnenhafen Eberswalde” —

Er]'éuterungen mit Umweltbericht- -Stand November 2004-

Anlage 4 der Begriindung:

Darstellung zu den Abstinden des Planvorhabens zu
den schutzbediirftigen Wohnsiedlungen.




TOPOGRAPHISCHE UBERSICHTSKARTE M 1:10.000

Darstellung der Abstinde des Planvorhabens zu den
schutzbediirftigen Wohnsiedlungen

Punkt1 Siedlung Britzer StralRe
Punkt2 Vivatas ,Villa Motz*
Punkt 3 Wohnbebauung Lichterfelde

Punkt4 schutzbediirftige Bebauung westlich der CoppistraBe

Abstande gemessen vom jeweiligen Kreismittelpunkt
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Bebauungsplan , Industriegebiet Binnenhafen Eberswalde” —

Erlduterungen mit Umweltbericht- -Stand November 2004-

O Anlage 5 der Begriindung:

Bestandsplan zum Umweltbericht
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