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2. TEIL B - BEGRUNDUNG

2.1. Vorbemerkung

Initiator der Pland&nderung ist ein Gewerbetreibender im Plan-
gebiet, der sich durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 805 ,Abrundung Ostend“, 1. Anderung nicht ausreichend be-
ricksichtigt sieht. Er begehrt zur Sicherung seines vorhande-
nen Gewerbebetriebes flir die Teilfldchen seines Grundstiickes,
welche als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt sind, eine Re-
gelung fir die Zulédssigkeit der im Allgemeinen Wohngebiet
vorgesehenen Ausnahme von sonstigen nicht stdrenden Gewerbe-
betrieben ( § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ). Bisher bestimmt der
rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 805 ,Abrundung Ostend™, 1.
Anderung diese Ausnahme als nicht zuldssig.

2.2. Verfahren

Die Erstaufstellung fir den Bebauungsplan Nr. 805 ,Abrundung
Ostend"“ fand von 1995-1997 statt. Die fehlgeschlagene Umset-
zung des Bebauungsplanes durch einen ErschlieBungs- und Bau-
trager nahm die Stadt Eberswalde 2004 zum Anlass, den Bebau-
ungsplan zu andern und an die gednderten Rahmenbedingungen
anzupassen. Die stadtebauliche Grundkonzeption wurde hin-
sichtlich Bebauungsdichte (MaB der Dbaulichen Nutzung) und
NeuerschlieBung geandert.

Der erstmalig aufgestellte Bebauungsplan Nr. 805 ,Abrundung
Ostend"“ wurde durch Erlangung der Rechtswirksamkeit des Be-
bauungsplanes Nr. 805 ,Abrundung Ostend“, 1. Anderung am
03.07.2006 abgeldst. Zur Behebung eines Ausfertigungsmangels
wurde die Schlussbekanntmachung am 05.05.2008 wiederholt.
Der Bebauungsplanes Nr. 805 ,Abrundung Ostend“, 1. Anderung
ist die derzeitige rechtswirksame Bebauungsvorschrift.

Innerhalb des Geltungsbereiches des rechtswirksamen Bebau-
ungsplanes Nr. 805 ,Abrundung Ostend“, 1. Anderung soll eine
Flache wvon ca. 0,32 ha geadndert werden. Es ist die 1. Tei-
landerung (1.TA).

Fir die Anderung von Bebauungsplinen gelten die selben Vor-
schriften wie fir ihre Aufstellung. Insofern ist der Ande-
rungsbereich formell als Geltungsbereich eines einzuleiten-
den Bebauungsplanverfahrens - Bebauungsplanes Nr. 805 ,Ab-
rundung Ostend“, 1. Anderung/l.TA - zu beschlieRen.

Da die Griindziige der Planung von der Anderung nicht beriihrt
sind und die Anderung kein Vorhaben begriindet, welches eine
Pflicht zur Umweltvertradglichkeitsprifung (UVP) nach Anlage
1 des Umweltvertraglichkeitsgesetz (UVPG) nach sich zieht,
kann ein einfaches Bebauungsplanverfahren nach § 13 BauGB
durchgefithrt werden. Im vereinfachten Verfahren wird von der
Unweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach §
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2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen.

Auf Durchfithrung einer frihzeitigen Unterrichtung und Erdrte-
rung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde verzichtet.

Wahrend der 0©Offentlichen Auslegung vom 15.07.2008 Dbis
15.08.2008 gingen von Seiten der Birger und berihrten Behdor-
den keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein.

2.3. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt zwischen festgesetzter Dauerkleingar-
tenanlage, dem Baugebiet WA 2, dem Flurstiick 867 und dem
Wendehammer der PlanstralBe A. Dem Geltungsbereich gehdrt das
Flurstick 866 tlw., Flur 10, Gemarkung Eberswalde an.

Die Flache des Plangebietes betragt insgesamt rund 0,32 ha.

2.4. Stddtebauliche Situation
2.4.1. Bestandssituation

Die im Geltungsbereich liegende Fla&che ist zur Halfte mit
einem eingeschossigen Mauerwerksbau (ehemaliges Stallgebau-
de) bebaut, der seit idber 10 Jahren gewerblich als Lager-
gebaude genutzt wird. Die andere Halfte stellt sich als na-
tirliche Sukzessionsflache dar.

Die straBenseitige und medienseitige ErschlieBung des bauli-
chen Bestandes erfolgt durch Inanspruchnahme zwei weiterer
Flurstiicke von der in 165 m entfernten BundesstraRBe 167, der
Freienwalder StraBe. Die privatrechtliche Sicherung der Be-
standserschlieBfung in Form einer Dienstbarkeit ist nicht
vorhanden. Die ErschlieBungstiefe ist stadtebaulich unbe-
friedigend.

Die derzeit rechtswirksame Bebauungsvorschrift des Bebau-
ungsplanes Nr. 805, ,Abrundung Ostend“, 1. Anderung setzt
das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 805 ,Abrundung Os-
tend“, 1. Anderung/l. TA als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO fest, die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BaulNVO sind als
nicht zulassig bestimmt. Die festgesetzte Planstrale A mit
Wendehammer tbernimmt zukiinftig die ErschlieBung der unmit-
telbar angrenzenden Baugebiete, so auch die des Plangebietes
des Bebauungsplanes Nr. 805 ,Abrundung Ostend“, 1. Ande-
rung/1. TA.

Der Fl&chennutzungsplan der Stadt Eberswalde stellt den Gel-
tungsbereich der 1. TA als Wohnbaufliche dar.
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2.4.2. Ziel und Zweck der Planung

Mit der Uberplanung von Teilflichen des Bebauungsplanes Nr.
805 ,Abrundung Ostend“, 1. Anderung soll der vorhandene Ge-
werbebetrieb eine groRere wirtschaftliche Flexibilitat erhal-
ten, um entsprechend seiner Verhaltnisse sein Gewerbe als
sonstiges nicht stdrendes Gewerbe innerhalb des zu entwi-
ckelnden allgemeinen Wohngebietes fortzusetzen und Arbeits-
platze zu sichern.

2.5. Planungsinhalt und Festsetzungen

2.5 1. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.5.1.1. Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.805 ,Abrundung Os-
tend“, 1. Anderung/l.TA wird die im Allgemeinen Wohngebiet
gem. § 4 Abs. 3 Nr.2 BauNVO vorgesehene Ausnahme, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, als allgemein zuldssig be-
stimmt. So erhdlt der ansidssige Gewerbetreibende die Sicher-
heit , =zuklinftig ein sonstiges nicht stdrendes Gewerbe im
Allgemeinen Wohngebiet betreiben zu konnen. Damit dient die
Festsetzung auch der Sicherung von Arbeitsplatzen. Die allge-
meine Zulassung der Ausnahme im Geltungsbereich der 1.TA ge-
fahrdet nicht die Zweckbestimmung der im Bebauungsplan Nr.
805 ,Abrundung Ostend“, 1. Anderung festgesetzten Wohnge-
bietsentwicklung.

2.5.1.2. Umweltvertraglichkeitsprifung

Die beabsichtigte Anderung (Regelung der gem. § 4 Abs. 3 Nr.2
BauNVO vorgesehenen Ausnahme als allgemein zulassig) berihren
nicht die Grundziige der Planung. Eine Pflicht zur Durchfith-
rung einer Umweltvertrdglichkeitsprifung wird mit dieser An-
derung nicht Uber die bisher schon bestehende Bebauungsmog-
lichkeit neu begrindet (siehe § 13 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §
3e UVPG), da die Anderung weder das MaB der baulichen Nutzung
noch die Baugebietstypik berihrt.

Zur Verfahrensbeschleunigung soll das vereinfachte Verfahren
gemal § 13 BauGB angewendet werden.

2.6. Wesentliche Auswirkungen, Kosten

Die Notwendigkeit der Durchfiithrung von bodenordnerischen MaR-
nahmen ist bereits durch den Bebauungsplan Nr. 805 ,Abrundung
Ostend“, 1. Anderung gegeben. Der Geltungsbereich der 1. TA
liegt im Umlegungsgebiet. Die beabsichtigte Anderung der 1.
TA: Regelung der allgemeinen Zul&dssigkeit der Ausnahme gem. §
4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (sonstige nicht stdrende Gewerbebetrie-
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be) innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
805 ,Abrundung Ostend“, 1. Anderung/l1.TA hat keine Auswirkun-
gen auf das Umlegungsverfahren, welches auf dem rechtswirksa-
men Bebauungsplan Nr. 805 ,Abrundung Ostend“, 1. Anderung ba-

siert.
In der 1. TA werden keine zusdtzlichen &ffentlichen Fl&achen
festgesetzt.

Fiir die Grundstiickseigentimer im Geltungsbereich der 1. TA
erweitern sich die Nutzungsmoglichkeiten. Fir die Grund-
stlicksnachbarn bedeutet die allgemeine Zulassigkeit der Aus-
nahme die Moglichkeit der Verfestigung der gewerblichen Nut-
zung am bisherigen Standort.

Die Flachenbilanz des Bebauungsplanes Nr. 805 ,Abrundung Os-
tend", 1. Anderung bleibt unverindert.
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