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1. Riumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt in Eberswalde, ca. 600 m nordwestlich des Hauptbahnhofes und
rund 20 m siidlich des Finowkanals. Es nimmt eine Fléche von 1,27 ha in Anspruch. Das zu
beplanende Gebiet liegt in der Flur 2 der Gemarkung Eberswalde.

Von der Planung sind folgende Flurstiicken betroffen:

34, 35/1, 38, 39, 40, 41, 42, und 52.

2. Rahmenbedingungen des Planungsgebietes

Auf dem zu beplanenden Geldnde befand sich in der ehemaligen DDR der VEB Tischlerei
Eberswalde. Es wird heute durch die Mérkische Tischlerei GmbH genutzt. Ostlich an das Ge-
linde angrenzend liegt die Flache einer ehemaligen Eisengieferei. Die noch auf dem Geldnde
vorhandenen Gebiude/Baracken befinden sich in einem sehr schlechten Zustand. Das Gelinde
macht einen relativ verwilderten Eindruck.

Das Betriebsgebdude (Maschinen-, Bank-, Schleif- und Sozialraum) im siidlichen Abschnitt
befinden sich teilweise noch in Nutzung. An der siiddstlichen Grundstiicksgrenze schliefit sich
der Bereich der ehemaligen Tauchbehdlter, der Anschligerei und der neuen Tauchanlage an.
Im zentralen Grundstiicksbereich liegen der Spanebunker, der Zuschneideraum und die sanita-
ren Einrichtungen.

Im nord&stlichen Grundstiicksbereich steht ein Holzschuppen, der in vier Garagen geteilt
wurde.

Im Stiden und im Westen wird die Betriebsflache von Boschungen begrenzt, die mit Baumen
und Strauchern bewachsen sind.

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH
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3. Ziele der Raumordnung

Verbindlich festgelegte Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind nach § 4 Abs.1 Satz
1 Raumordnungsgesetz von &ffentlichen Stellen bei ihren raumbedeutsamen Planungen zu
beachten. Durch § 1 Abs. 4 BauGB ist der Bauleitplanung bindend vorgegeben, dal} sie sich
den Zielen der Raumordnung anzupassen hat. Sie sind im Landesentwicklungsprogramm, im
Landesentwicklungsplan sowie in den Regionalplénen festgelegt.

Die Stadt Eberswalde ist im Landesentwicklungsprogramm als Mittelzentrum und im LEP I
als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums eingeordnet worden. Im sachlichen
Teilplan ,,Zentralortliche Gliederung, Siedlungsschwerpunkte und ldndliche Versorgungsge-
biete* der Uckermark/Barnim werden diese Ziele weiter ausgeformt.

Zitat:

Die Stadt Eberswalde ist als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums derart zu
fordern, daB} seine Funktionsfihigkeit insbesondere auch in Bezug auf das Angebot an Ver-
sorgungseinrichtungen fiir den spezialisierten héheren Bedarf gew#hrleistet bleibt.

Die vorliegende Planung gilt als an die Ziele der Raumordnung angepasst (Stellungnahme der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung GL 6 vom 05.05.1999).

4. Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eberswalde ist seit dem 02.11.1998 rechtskraftig.
Das Gebiet der Tischlerei ist hier als durchgriinte Wohnbaufldche dargestellt.

5. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Mit der vorliegenden Planung soll auf dem Gelédnde der Tischlerei eine stidtebaulich geord-
nete Nutzung geschaffen werden. Entsprechend der Zielstellung des Fldchennutzungsplanes
wird hier ein ehemaliger Industrie-/Gewerbestandort in Wohnbebauung umgewandelt. Durch
die Anordnung von Einfamilien-, Reihenhdusern und zwei Mehrfamilienhdusern mit vier
Wohneinheiten mit umliegenden begriinten Grundstiicksflichen wird auch die im FNP ange-
strebte Durchgriinung erreicht. Des Weiteren soll der auf der umgrenzenden B&schung vor-
handene Baum- und Strauchbewuchs komplett erhalten werden. Das bisherige Konzept sieht
die Errichtung von Gebduden ohne Unterkellerung und mit geneigten Dachern vor. Die Rei-

henhduser am Kupferhammerweg werden tiber eine terrassenmifige Anlage mit Stufen auf
dem Grundstiick erschlossen.

6. Erlduterungen zu den Planfestsetzungen
6.1 Artder baulichen Nutzung

In Ubereinstimmung mit der gesamtstidtischen Planung wird das Plangebiet als Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH .
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Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind

1. Wohngebéude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Um den geplanten Gebietscharakter zu erreichen sowie eventuelle Storungen des Wohnens zu
vermeiden, wird festgesetzt, dal die nicht stérenden Handwerksbetriebe nach § 1 Abs.5
BauNVO ausgeschlossen sind. Raume fiir freiberuflich Tétige sind nach § 13 BauNVO jedoch
zuldssig.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, wie

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

L.n.bb)!\)t—‘

werden nach § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen, da sie sich nicht in die Eigenart des Gebie-
tes einfiigen.

6.2 Mall der baulichen Nutzung

Zum MaB der baulichen Nutzung gehéren Festsetzungen zur Grundflachenzahl, zur GeschoB-
flichenzahl, zur Zahl der Vollgeschosse und zur Hohe der baulichen Anlagen. Die Zahl der
Vollgeschosse und die Hoéhe der baulichen Anlagen ist nur festzusetzen, wenn ohne solche
Festsetzungen die 6ffentlichen Belange beeintréichtigt werden kénnen. Stets festzusetzen ist
die Grundfliachenzahl. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung unterscheiden sich
in den einzelnen Baugebieten.

Fiir das hier geplante Allgemeine Wohngebiet wird als Grundflachenzahl die 0,4 festgesetzt.

Die zuldssige Grundfldche darf entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundfléchen
von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs, 1
BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich {iberbaut wird, um bis zu 50 % iiberschritten werden.

Aufgrund des geplanten Bebauungskonzeptes, der Grundstiicksstruktur und den Grundstiicks-
grofen wire ein Ausschlufl dieser Zuladssigkeit nicht sinnvoll.

Die Geschofiflachenzahl gibt an, wieviel m? GeschoBfliche je m? Grundstiicksfléche zuldssig
sind. § 20 Abs. 3 Satz 1 BauNVO schreibt vor, da die GeschoBfl4che nach den Auflenmafien
der Gebdude in allen Vollgeschossen zu ermitteln ist. Da bei der vorliegenden Planung eine
GRZ und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt worden ist, ergibt sich die GFZ zwangslaufig
aus dem Produkt dieser Zahlen. Eine Festsetzung von Sonderregelungen iiber die Anrechnung
von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen (als in Vollgeschossen) nach § 20 Abs. 3 Satz
2 BauNVO ist nicht beabsichtigt, damit kann auf die Festsetzung der GFZ verzichtet werden.

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH
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Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir die Einzelhéuser auf den Grundstiicken 7 - 14 und 23 -27
sowie fiir die Hausgruppen auf den Grundstiicken Nr. 1 - 6 und 17 - 22 mit I festgesetzt. Auf
den Grundstiicken Nr. 15 und 16 wird eine Zweigeschossigkeit als Hochstmal} festgesetzt, da
hier Mehrfamilienh#user vorgesehen sind.

6.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Festsetzungen iiber die Bauweise sind fiir einen qualifizierten Bebauungsplan nicht zwingend
erforderlich. Bedeutung haben sie jedoch im Hinblick auf das landesrechtliche Abstandsrecht.
Es ist die Festsetzung von offener, geschlossener sowie abweichender Bauweise moglich.

Im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird in Ubereinstimmung mit der Um-
gebung des Plangebietes eine offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise sind die
Geb#ude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelh&user, Doppelhduser oder Hausgruppen zu
errichten. Die Lange der Hausformen darf hochstens 50 m betragen. Im Plangebiet wird fiir
den mittleren und siidlichen Bereich festgesetzt, daB nur Einzelhiuser (Einfamilien- und
Mehrfamilienhduser) zuldssig sind. Direkt angrenzend an den Kupferhammerweg sowie im
westlichen Bereich des Plangebietes sind Hausgruppen (Reihenhduser) zuldssig.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugren-
zen oder Bebauungstiefen bestimmt werden.

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird bei der vorliegenden Planung durch Baugrenzen
festgelegt, das bedeutet, daB Gebiude und Gebiudeteile diese nicht iiberschreiten diirfen. Ein
Vortreten von Geb#udeteilen in geringfiigigem Ausmal kann jedoch zugelassen werden. Als
geringfiigig ist ein Uberschreiten um eine Mauerbreite einzustufen.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen kénnen Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach § 6 BbgBO in den Abstandsflichen errichtet wer-
den diirfen, wie Garagen, Carports, Nebengeb#ude fiir Abstellrdiume bis zu einer Gesamtfla-
che von 50 m? und einer Lénge an der Nachbargrenze von max. 9 m, zugelassen werden. Eine
Festsetzung, dal Nebenanlagen auflerhalb der Baufelder nicht zuldssig sind, wére bei der vor-

liegenden engen Begrenzung der Baufelder im Interesse der Grundstiickseigentiimer nicht
verhéltnismifig.

6.4 Gestaltung der baulichen Anlagen

Um ein stadtebaulich-gestalterisches Gesamtbild der Wohnanlage zu erreichen, werden Fest-
setzungen zur Dachform nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 BbgBauO getroffen. Als Dach-
form werden nur geneigte Dicher zugelassen.

6.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Auf den Grundstiicken 1-6 und 23 ist die Zusammenfithrung der Dachentwisserung in eine
Sammelleitung fiir Regenwasser, die dann in einen Schacht auf dem Grundstiick 23 gefiihrt
wird, geplant. Vom o.g. Schacht wird das Regenwasser iiber eine vorhandene Leitung in den
Finowkanal abgeleitet.Eine textliche Festsetzung nach § 9 Abs.1 Nr.21 als mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastende Flache ist hier nicht méglich, da die Begriindung solcher
Rechte nur aus stddtebaulichen Griinden, nicht aus privaten, méglich ist. Im vorliegenden Fall

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH
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sind in privatrechtlichen Vertrigen persénliche Dienstbarkeiten mit genauem Inhalt zu ver-
einbaren.

6.6 VerkehrserschlicBung

Das Plangebiet grenzt direkt an den Kupferhammerweg. Die angrenzenden Grundstiicke wer-
den direkt tiber den Kupferhammerweg erschlossen. Der fufildufige Anschlufl dieser Grund-
stiicke wird provisorisch hergerichtet, da von der Stadt Eberswalde der Ausbau des Kupfer-
hammerweges geplant ist. Abstimmungen zur Lage der Grundstiickszugénge und der Einfahrt
zu den Stellpldtzen werden mit dem von der Stadt Eberswalde beauftragten Planungsbiiro
gefiihrt. '

Die innere ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt iiber eine neu anzulegende Ringstrafie, die
mit eine Verkehrsraumbreite von 7.5 m festgesetzt und verkehrsberuhigt gestaltet wird. Eine
Zufahrt erfolgt nur {iber den Kupferhammerweg.

Entgegen der Darstellung im Vorentwurf wird die ErschlieBungsstrafie als éffentliche Ver-
kehrsfliche festgesetzt, da nach nochmaliger Priifung von der Stadt Eberswalde die Zusage
zur Ubernahme dieser Strae gegeben wurde. Die Herstellung der StraBe erfolgt durch den
Vorhabentrdger. Vereinbarungen dazu werden im Durchfiihrungsvertrag getroffen.

Der Straflenraum wird in Pflasterbauweise als Mischverkehrsflache ohne bauliche und opti-
sche Trennung von Fuflweg und Fahrbahn ausgebildet. Die geplante Ringstralle entspricht den
Anforderungen an eine Feuerwehrzufahrt gemaf § 5 BbgBO.

Die Strafle erhilt eine einseitige Querneigung mit Tiefborden, so dall das Regenwasser ober-
flachlich in ein Rigolensystem ablaufen kann. Diese Rigolen werden in dem, an der Innenseite
des Ringes liegenden, 1 m breiten Griinstreifen angeordnet. Westlich der befestigten Fliche
wird ein 1,75 m breiter Rasenstreifen angeordnet, in dem die Medien untergebracht werden.
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Entsprechend den Richtwerten der Verwaltungsvorschrift zur Brandenburgischen Bauordnung
(1 je Wohnung bis 100 m* Nutzfliche und 2 je Wohnung iiber 100 m? Nutzflidche nach DIN
277) sind die notwendigen Stellpldtze auf den Grundstiicken herzustellen. Die Flichen fiir
Stellplatze wurden auf der Planzeichnung nicht festgesetzt, um den Handlungsspielraum der
Grundstiickseigentiimer nicht zu sehr einzuschrinken. Das bisherige Planungskonzept sieht
fiir die Reihenhduser im westlichen Plangebiet die Anordnung im vorderen Grundstiicksbe-
reich vor. Bei den Einfamilienhiuser erfolgt die Einordnung von Garage, Carport oder Stell-

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbl4
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flachen in den Abstandsflichen. Bei den Mehrfamilienhdusern sind die Stellflichen vorzugs-
weise in den vorderen der Strae zugewandten Grundstiicksbereichen anzulegen.

Bei den 6 Reihenhausgrundstiicken am Kupferhammerweg wire aufgrund der topografischen
Verhiltnisse ein Abstellen der Kraftfahrzeuge auf den Grundstiicken nur mit hohem Aufwand
moglich.

Aus diesem Grund werden im norddstlichen Bereich des Plangebietes Gemeinschaftsstellplzt-
ze nach § 9 Abs.1 Nr. 22 BauGB festgesetzt. Die Flachenanteile der auBerhalb des Baugrund-
stiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen sind nach § 21a Abs. 2 BauNVO den Grund-
stiicksflachen im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO (Ermittlung der zuldssigen Grundfliche)
hinzuzurechnen.

6.7 Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversoreung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt iiber die im Kupferhammerweg vorhandene Versorgungs-
leitung DN 100.

Das Plangebiet selbst wird fiber eine neu zu verlegende Ringleitung DN 100, die in die vor-
handene DN 100 Leitung einbindet, erschlossen.

Als Anschlupunkt wurde vom ZWA der vorhandene Hydrant in Hohe der geplanten Zufahrt
zum Wohngebiet benannt.

Berechnung des Trinkwasserbedarfs:

Tagesbedarf: Wohngebiet mit Einfachausstattung 1501/E x d
Anzahl der Einwohner 35 WE x4 =140 E
Reserve 10 %
Qr=(1501/Exd)x 140Ex 1,1
Q;=231001/d
Q:=23,1 m¥/d

Die Deckung des Lschwasserbedarfs soll aus der Trinkwasserversorgungsanlage erfolgen.

Hierfiir wird in der neu zu verlegenden Ringleitung ein Unterflurhydrant DN 80 in Hohe des
Grundstiickes Nr. 13 angeordnet.

Als Richtwert fiir den Léschwasserbedarf kann unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung
angenommen werden:

Zahl der Vollgeschosse <3
GeschoBflachenzahl <0,3-0,6
kleiner Loschwasserbedarf bei feuerbestindigen oder feuerhemmenden Umfassungen und

harten Bedachungen

Damit ergibt sich ein Loschwasserbedarf von 48 m*/h.

Schmutzwasserentsorgung

Das gesamte Plangebiet wird an die zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen.

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH
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Rohre mit Abzweig in die Sammelleitung eingebunden. Zur Entsorgung der Grundstiicke 1-6
wird auf den Grundstiicken ein Nebensammler aus Stz DN 200 vorgesehen. Die Zugénglich-
keit wird tiber ein Leitungsrecht gesichert.

Die neu zu verlegende Schmutzwasserleitung bindet an ein Abwasserpumpwerk im Kupfer-
hammerweg an. Die Ableitung erfolgt iiber eine Abwasserdruckleitung aus PE HD DN 50, die
im Flow Tex Verfahren den Finowkanal querend verlegt wird. Anbindepunkt ist der Revisi-
onsschacht in der Naumannstrafe.

Fiir die Bemessung des Schmutzwasseranfalls werden folgende Werte angesetzt:

Einwohner je Grundstiick: 4
Schmutzwasseranfall je Einwohner Qe (1/d): 150
Spitzenstunden n (h/d): 8

Der Schmutzwasserabflufl berechnet sich nach folgender Formel:

AbflulR Qh = (E x Qe / n x 3600) + 100%

Aus Sicherheitsgrinden wird grundsétzlich ein Fremdwasserzuschlag bei der Bemessung von
Schmutzwasserkanalen beriicksichtigt. Das Fremdwasser kann aus eindringendem Grundwasser , aus
unerlaubten Anschlissen oder aus eingeleitetem Oberflachenwasser bestehen. Der Zuschlag sollte
100 % des Schmutzwasserabflusses betragen.

e Grundstiicke 1 - 6
Schmutzwasseranfall
150 /d x 4 x 6 = 3600 I/d
Schmutzwasserabfluff

36001/d/8h/d=4501/h = 4501/3600s=10,1251/s
zuziiglich 100 % = 0.251/s

e Grundstiick 23
Schmutzwasseranfall
150 I/d x 4 =600 I/
Schmutzwasserabflufi

6001/d/8h/d=751/h = 751/3600s=10,021 I/s
zuziiglich 100 % = 0.042 1/s

e Grundstiicke 7 - 22 und 24 - 27

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH
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Schmutzwasseranfall

150 1/d x 4 x 20 = 12000 I/d

Schmutzwasserabfluf3

12000 1/d / 8 h/d = 1500 /h = 15001/3600s=10,421/s
zuziiglich 100 % = 0.84 I/s

Fiir die innere ErschlieBung des Gebietes wird ein Kanal mit Nennweite 200 gewéhlt. Die
Einordnung der Leitungsfiihrung erfolgt im befestigten Straflenbereich.

Die HausanschluBleitungen werden 1,00 m auf das Grundstiick gefiihrt. Sie werden tiber Roh-
re mit Abzweig in die Sammelleitung eingebunden.

Regenentwisserung

Aufgrund der hydrologischen Verhiltnisse ist es im grofiten Teil des Plangebietes méglich,
das anfallende Regenwasser der befestigten Flichen der Grundstiicke und der Verkehrsfldchen
straBenweise in Rigolen versickern zu lassen.

Der Berechnung des Regenwasseranfalls werden die im zu entwissernden Gebiet liegenden
StraBen-, Geh-, Park- und #hnliche Flachen sowie die Dachfldchen zugrunde gelegt. Die Be-
messung erfolgt nach dem Arbeitsblatt A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV).
Die Versickerungsflichen werden hauptséchlich in den Griinflichen neben den befestigten
Verkehrsflachen angeordnet.

Bei der Bemessung wird der Querschnitt des Rigolenprofils zweckmiBig gewdhlt und damit
vorgegeben. Im vorliegenden Fall soll die Breite b = 0,80 m und die Hohe h = 1,20 m betra-
gen. ZielgroBe der Berechnung ist die notwendige Linge L der Versickerungsanlage.

Sie berechnet sich nach folgender Gleichung:

L=257-10% A 4154y - T/(T+9)
b-hes + (b + W/2) - 1- 60- k2

Die maf3gebliche Dauer des Bemessungsregens ergibt sich aus:
T= \/ 9 beh.s
(b + h/2)- 60k2

Von wesentlicher Bedeutung fiir die Verbringung des Regenwassers ist die Beschaffenheit des
Untergrundes. Ein Durchlassigkeitsbeiwert (ky- Wert) von > 5 x 10 *® m/s ist fiir eine dauer-
hafte Funktionsfihigkeit von Versickerungsanlagen erforderlich. Uberschlaglich kann gesagt
werden, dafl die Bodenarten Grobkies, Fein-, Mittelkies, sandiger Kies, Grobsand, Mittelsand,
Feinsand und schluffiger Sand, sandiger Schluff (bedingt) hier einzuordnen wéren.

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH
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Fiir die grobe Einschitzung der Durchléssigkeitsbeiwerte (k¢) des vorhandenen Bodens im
Gebiet wurden die Schichtenverzeichnisse der Bohrungen aufgrund der Gefdhrdungsabschét-
zung auf dem Betriebsgelande der Mirkischen Tischlerei sowie Baugrunderkundungen von
1978 ausgewertet. Genaue k; Werte konnen nur iiber eine Laboruntersuchung ermittelt wer-
den, da sie selbst bei duBerlich gleichen Bodenarten erheblich schwanken kénnen.

Zur Fiillung der Rigole ist Kies der Sieblinie B32 nach DIN 1045 mit 35 % Porenanteil ( s =
0,35) zu verwenden.

In der nachfolgenden Tabelle erfolgt die Berechnung der Linge der notwendigen Rigolen,
damit das anfallende Regenwasser vollstindig versickern kann.

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 404/2
»Mirkische Tischlerei® in Eberswalde

Lageplan Schmutzwasserentsorgung

Entwurfsverfasser:

BABEST
Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH,
Berliner Allee 105 - 107, 13088 Berlin

L4

Datum: Juli 1999 M 1:500

7
.4 Rupferhamuerweg - ;
""" RS 7 =l




310

Seite 16

—— | |
——— |
]
~
~
Ny
~
~

®

i
l
|
[
I
|
l
{
o f 5
______________ = e M .
c I (57 9
& I ® | @ ;
N : ot
| o
| _
[ [ 18 ©  m==———— geplante Rigole
l —t —_—— ———
i L\ = : e~——P——  geplante Regenwasserleitung
r)/,o N : E - - e —_————
s o}
________ T L_; ;. StrafleD J
Bc B - =
l [ ™ oy
. ON©),
| i I
{ I
: __ ———
@ ! | @
a a4l ! Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 404/2
| _j' { J 3 ,»Mirkische Tischlerei* in Eberswalde
AT T T T = - = !
[ o S e fem — — —
; GG CENOR Bl . ..
i ‘l ! ( [ P Lageplan Regenentwisserung
I =
¢ | o———b L | 18 |z
[ ” J f ’ ! l ’ J l I l[ n @ Entwurfsverfasser:
| il
{ : f BABEST
{ [ I Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH,
[ C | [ Berliner Allee 105 - 107, 13088 Berlin
'I £ ; LG E { ] ;
I L& ! ! ! [ Datum: Juli 1999 M 1:500




ST

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 404/2 | Markische Tischlerei® Seite 17

Erdgasversorgung

Die geplante Bebauung kann problemlos mit Erdgas versorgt werden. Im Kupferhammerweg
liegt eine Mitteldruckgasleitung ( 160 PE 93 ), an die angeschlossen werden kann.

Elektroenergieversorgung

Die geplante Wohnanlage wird tber ein neu zu erschliefendes Niederspannungsnetz mit
Elektroenergie versorgt werden.

Die vorhandene Trafostation, die sich auf dem Nachbargrundstiick befindet, kann dafiir ge-
nutzt werden.

Fernmeldetechnische Versoroune

Da das Gebiet sich im zentrumsnahen Stadtteil Westend von Eberswalde befindet, wird davon
ausgegangen, dal} eine telefonische Versorgung problemlos méglich ist.

7. Immissionsschutz

Nach § 1 BauGB Abs. 3 sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen auch die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die Belange des Umweltschutzes zu be-
riicksichtigen.

Konkretisiert wird dies im Bereich Larmschutz durch die DIN 18005 Teil 1 und ihr Beiblatt 1.
Die schalltechnischen Orientierungswerte nach dem Beiblatt 1 sind bei der Bauleitplanung zu
beriicksichtigen. Werden diese Orientierungswerte unter Einbeziehung einer vorhandenen
Vorbelastung tiberschritten, so sind im Rahmen der Bauleitplanung méogliche AusgleichsmaB-
nahmen zu treffen.

Fir die im Bebauungsplan vorgenommene Gebietseinstufung (Allgemeines Wohngebiet)
gelten nachfolgende Orientierungswerte:

tags 55dB
nachts 45 dB bzw. 40 dB

Betrachtet man die umliegenden Nutzungen sowie die Verkehrsbelastung der anliegenden
Strafle, so wird eingeschitzt, daB keine MafBnahmen beziiglich des Schallschutzes erforderlich
sind. -

Vom Amt fiir Immissionsschutz wurden keine Bedenken beziiglich der Planung angemeldet.

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH
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8.  Flichen mit Bodenbelastungen

Das Plangebiet ist im Flichennutzungsplan als Flache mit Altlastenverdacht gekennzeichnet.

Es liegt der Verdacht einer Verunreinigung mit Trankemittel, Parratekdl (HVEO) und Pen-
tachlorphenol vor.

Zur Abklirung dieses Verdachtes wurden bereits in den Jahren 1996/97 von der Firma Ange-
wandte Geologie & Umwelt-Analytik GmbH Gefihrdungsabschétzungen durchgefiihrt. Die
Ergebnisse dieser Untersuchungen wurden im Hinblick auf eine zum damaligen Zeitpunkt vor-
gesehene gewerbliche Nutzung bewertet.

Die aktuelle Nutzungsplanung sieht nach Abrif3 der bestehenden Bebauung eine Benutzung
durch Wohnbebauung vor.

Das vorliegende vorlaufige Sanierungskonzept wurde aktualisiert und der vorliegenden Pla-
nung angepaBt. Das aktualisierte Sanierungskonzept liegt mit Datum vom 20.07.1999 vor.

Im Zuge der Baugrunduntersuchungen wurden im Juni/Juli 1999 weitere Bohrungen durchge-
fuhrt (insgesamt 24 Kleinbohrungen) und ausgewertet.

Auf dem Objektgelande wurden in den vorliegenden Untersuchungen der Jahre 1996-99
punktuell Verunreinigungen des Bodens durch Pentachlorphenol (PCP) im Bereich der ehema-
ligen Tauchbecken, polycylische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) im Bereich des ge-
planten Gebzudes Nr. 22 sowie Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) im Bereich des geplanten
Gebiudes Nr. 23 ermittelt. Die Kontaminationen beschranken sich auf den nérdlichen Auffil-
lungsbereich, das Anstehende war nicht belastet. Hier stehen z. T. organogene Sedimente mit
hohem natiirlichem Schadstoffriickhaltevermogen an, die eine weitere vertikale Ausbreitung
der Schadstoffe verhindern. Eine negative Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwasser
konnte nicht nachgewiesen werden.

Auf der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die o. g. 3 Fli-
chen als Altlastenfléichen gemifl § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet. '

Zur Beseitigung der Kontaminationen im AnschluB an den Riickbau der aktuellen Bebauung
kommt aus gutachterlicher Sicht aufgrund der Inhomogenitét des Bodenaufbaus (Auffiillun-
gen) nur Bodenaustausch in Frage.

Um auch zukiinftig die Besorgnis einer negativen Beeintrachtigung des Schutzgutes Menschli-
che Gesundheit ausschlieBen zu konnen, d. h. auch gef. vorhandene Mikroverdachtsflichen zu
erfassen, sowie eine Verbesserung des Baugrundes zu erwirken, wird folgendes Vorgehen
empfohlen: '

e AbriB der bestehenden Bebauung

o Abtrag der Auffiillung in Abhangigkeit von den Vor-Ort-Geldndebefunden bis in eine ma-
ximale Tiefe von rund 2 m im zentralen Grundstiicksbereich. Hierbei werden rund 2.500 m’
Bodenaushub anfallen, von denen rund 100 — 200 m® PCP-verunreinigt und 5 — 10 m’
PAK-verunreinigt sein konnen. Das Aushubmaterial wird separiert und je nach Kontamina-
tionsgrad einer fachgerechten Entsorgung zugefiihrt. Unbelastetes Aushubmaterial kann
auf dem Gelande zu Profilierungszwecken wiedereingebaut werden.

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH
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e Im nordlichen Gelindebereich wird in Abhédngigkeit von den Vor-Ort-Geldandebefunden
maximal der obere Meter aufgenommen und analog zum Aushub aus dem zentralen Gelan-
debereich verfahren. Hier fallen maximal rund 2600 m* Bodenaushub an, von denen rund 5-
10 m®* MKW belastet sein konnen.

e In den Griindungsbereichen der Gebéude wird mit Schotter bzw. geeignetem RC-Material
zur Baugrundverbesserung aufgefiillt, in den ibrigen Bereichen kann mit unbelastetem
Fiillboden bis zum gewiinschten Niveau aufgefullt werden.

e Im Bereich der geplanten Pkw-Stellplatze und der StraBenfithrung ist aus gutachterlicher
Sicht keine Notwendigkeit fiir einen Bodenaustausch gegeben, da diese Flachen versiegelt
werden sollen.

Die BodenaushubmaBnahmen sind fachgutachterlich sowie analytisch zu begleiten.

Das oben beschriebene Vorgehen erlaubt trotz der bestehenden Moglichkeit weiterer Mikro-
verdachtsflachen eine zukiinfiige sensible Nutzung ohne Einschrankungen auf dem gesamten
Gelande der Markischen Tischlerei.

Als Sanierungsziele werden unter Beriicksichtigung der sensiblen Nachnutzung des Gelandes,
der geologischen und hydrogeologischen Rahmenbedingungen unter Zugrundelegung der
Priifwerte der Brandenburger Liste, Kategorie Ib (sensible Nutzung) bzgl. Mineralélkohlen-
wasserstoffen (MKW) 300 mg/kg fiir den Boden sowie bzgl. Pentachlorphenole (PCP) fiir den
Boden 2 mg/kg vorgeschlagen.

Die endgiiltige Festlegung der Sanierungsziele erfolgt durch die zustandige Fachbehorde des
Landkreises Barnim.

Bodenaushub mit Schadstoffgehalten < Z 2 — Werten ist einer geeigneten Deponie und Materi-
al mit Gehalten > Z 2 — Werten einer Bodenreinigungsanlage zuzufiihren. Bei PCP - verunrei-
nigtem Material kommt neben einer thermischen Behandlung die Deponierung auf einer Son-
derabfalldeponie in Frage.

Fiir die Verbringung der Massen ist ein Verwertungs- und Beseitigungsnachweis gem. § 42
KrW-/AbfV zu fithren.

BABEST Baubetreuungs- und Stadiplanungsgesellschaft mbH
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Ubersichtsplan: Altlasten

S S T O - 3y )

Stralle (Oboillache verslogelt)

il

®

Kein Bodenaustausch

Aushub in Abhangigkeil von den
Gelandebefunden bis max. 2 m

®

Aushub in Abhangigkeit von den
Gelandebefunden bis max. 1 m

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH
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9, Schutz von Natur und Landschaft

Mit dem Inkrafttreten des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 legt der § 1a Abs. 2 BauGB nunmehr ausdriicklich fest, daB die naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung ,,in der Abwigung nach § 1 Abs. 6 BauGB* zu beriicksichtigen ist.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 4 ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Wenn der Bebauungsplan
bereits vorhandene bauliche oder sonst als Eingriff zu wertende Nutzungen lediglich plane-
risch festschreibt, bedarf es damit keiner Ausgleichsregelungen. Diese Regelung hat gleich-
falls Bedeutung: fiir nicht mehr genutzte Industriebrachen und Konversionsstandorte, weil hier
ein Ausgleich dann nicht mehr erforderlich wird, wenn anstelle der alten eine neue Bebauung,
ohne zusétzliche Beeintrachtigung von Natur und Landschaft, treten soll.

Da hier auf den ersten Blick nicht zu erkennen ist, ob eine zusitzliche Beeintrdchtigung von
Natur und Landschaft eintritt, wird auch fiir den hier zu beplanenden innerstadtischen Bereich
eine Bestandsanalyse von Natur und Landschaft angefertigt sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt.

9.1 Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan

Von der Planungsgesellschaft fiir Raumordnung und Okologie mbH ist fiir den Landkreis
Barnim ein Landschaftsrahmenplan erarbeitet worden. Die dort formulierten Ziele sind in den
Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan der Stadt Eberswalde eingeflossen.

9.2 Bestandserfassung und Bewertung

9.2.1 Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt am Siidrand des Thorn-Eberswalder Urstromtales im Bereich periglaziler
Talterassen. Der Untergrundaufbau wurde wihrend der Pommerschen Phase der Weichsel-
Vereisung gepragt und besteht aus fein- bis grobkémigen, z. T. schwach schluffigen, 5-10 m

michtigen Sanden, die von einer bis max. 25 m méchtigen Geschiebemergelschicht unterla-
gert werden.

Die zwischen dem 14.06. und 17.06.1999 von der Firma Angewandte Geologie & Umwelt-
Analytik mbH durchgefiihrten Erkundungsbohrungen wiesen fast im gesamten Bereich 0,5 bis
3,5 m méchtige Auffiillungen, bestehend aus Schlacken, Bauschutt, Steinen, Kiesen und San-
den nach, die bis zu einer Erkundungsteufe von 6 m von Sanden und Schluffsanden, im nord-
westlichen Bereich auch von Mudden, Torfen und Béndertonen unterlagert werden.

Die Boden im Plangebiet haben durch die starke antropogene Uberformung eine geringe Be-
standswertigkeit. Grofe Flachen wurden aufgeschiittet und versiegelt. Weiterhin erfolgten
Stoffeintrdge durch Gewerbenutzung (siehe auch Punkt 8).

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH
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9.2.2 Schutzgut Wasser

Der pleistozine Hauptgrundwasserleiter ist regional weit verbreitet und weist eine mittlere
Michtigkeit von rund 12 - 20 m auf. Zwischen den Grundwasserleitern gibt es lokal begrenzte
hydraulische Kontakte. Lithologisch ist der HGWL als grobsandiger Mittelsand mit wech-
selnden Fein- bis Mittelkiesanteilen bei geringem Schluffanteil anzusprechen. Der erste
(unbedeckte) GWL mit einem Flurabstand von ca. 5-15 m (iiberwiegend Mittelsande) wird
oberflichlich von Weichsel-2-Sanden bzw. von Flachmoortorfen und Diinensanden abge-
schlossen.

Das regionale GrundwasserflieBgeschehen wird von der in Nord-Siid-Richtung verlaufenden
Hauptgrundwasserscheide Oder/Havel und dem lokalen Vorfluter, dem Finowkanal, be-
stimmt.

Der Flurabstand des obersten unbedeckten Grundwasserleiters liegt zwischen 1,0 m im Stiden
und rund 1,8 m im Norden des Plangebietes.

Das Planungsgebiet befindet sich auflerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Es sind keine offenen wasserfithrenden Grében im Plangebiet vorhanden. Nordlich angren-
zend an den Kupferhammerweg befindet sich der Finowkanal.

In direkter Nachbarschaft auf dem &stlichen Nachbargrundstiick befindet sich ein offener Gra-
ben, der Oberflichen- und vor allem Schichtenwasser sammelt und iiber ein altes Leitungssy-
stem dem Finowkanal zuleitet.

9.2.3 Schutzgut Klima/Luft

GroBraumig betrachtet ist Eberswalde dem Mecklenburgisch-Brandenburgischen Ubergangs-
klima zuzuordnen.

Zum Lokalklima kann gesagt werden, dafl dicht bebaute Ortslagen Flédchen mit h6herer Wir-
mespeicherung darstellen. Durch die Bremswirkung der Bauwerke wird die Windgeschwin-
digkeit herabgesetzt und somit der Luftaustausch verringert.

Das Jahresmittel der Temperatur liegt in Eberswalde bei 8 bis 8,5 °C. Kleinklimatisch kann
aufgrund der Stadtlage und des hohen Versiegelungsgrades im Plangebiet von ca 2 bis 3 °C
hoheren Temperaturen ausgegangen werden.

Die mittlere Niederschlagssumme pro Jahr betrdgt im Raum Eberswalde 505 mm. Starknie-
derschlége treten im Mittel an 12 Tagen im Jahr auf. Sie sind besonders héufig in den Mona-
ten Juli bis August, wo sie meist mit Schauern und Gewittern verbunden sind.

Neben der Hauptwindrichtung West/Siidwest haben auch trockene Ost-/Nordostwinde Anteil

an der Haufigkeit der Windverteilung. Im Eberswalder Raum liegen sie mit einem Anteil von
30 % relativ hoch.

9.2.4" Landschaftsbild/Erholung

Das AusmaB eines Eingriffs in das Landschaftsbild ergibt sich iiber einen simulierten Ver-
gleich zweier landschaftsésthetischer Zustinde: vor dem Eingriff - nach dem Eingriff. Auf-

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH
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grund der vorhandenen Situation ist der Eingriff in das Landschaftsbild als untergeordnet zu
betrachten. In Bereichen des Plangebietes kann durch die Neuordnung in Verbindung mit in-
tensiver Begriinung eine Verbesserung erzielt werden.

9.2.5 Vegetation und Biotoptypen

Die Erhebung der Biotope wurde anhand der "Brandenburgischen Liste der Kartiereinheiten"
(Liste A) durchgefiihrt.

Im Planungsbereich sind folgende Biotoptypen anzutreffen:

12125 Industrieflichen (Versiegelung 80 - 100 %)
12145 Lagerflichen

10120 Ruderalflichen

08280 Vorwilder

Industriefliichen

Den Hauptanteil des Planungsgebietes bildet das Geldnde der Tischlerei. Der Standort ist zum
groflen Teil mit ehemaligen Produktionsgebduden belegt. Weiterhin findet man ein System
von befestigten und unbefestigten Straflen und Wegen. Befestigungen sind mit Materialien
wie Beton und Schwarzdecke hergestellt. Zwischen den einzelnen Geb#uden befinden sich
Gleise fiir die Transportwagen. Auf den wenigen offenen Bodenfl4dchen haben sich Ruderal-
fluren gebildet. Bestandsbildende Arten sind insbesondere Gemeiner Beifull (Artemisa vulga-
ris), Gemeine Quecke ( Agropyron repens), Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium),
Giersch (Aegopodium podagraria) und die Brennessel (Urtica dioica).

Lagerflichen

Neben den eigentlichen Produktionsgebduden findet man auf dem Betriebsgeldnde Lagerfla-
chen fiir alte Fenster, Paletten und dergleichen.

Industrieanlagen sowie auch Lagerfldchen gehdren zu den stark antropogen geprigten und
regelméfBig beeinfluften Flichen, sie unterliegen keinem gesetzlichen Schutz und besitzen
keine okologische Wertigkeit.

Ruderalflichen

Im nordlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Ruderalflidche, die durch stellen-
weisen Bewuchs, querende Wege, Aufschiittungen und Versiegelungen mit Betonplatten ge-
pragt ist.

An den Randbereichen zum Kupferhammerweg befinden sich einige Weiden (im Bestands-
plan kartiert) die unbedingt erhaltenswert sind. Der Bewuchs gleicht dem, der auf der Indu-
strieflache kartiert wurde. Die gesamte Flache kann okologisch als mittel bis geringwertig
eingestuft werden.
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Vorwilder

Auf der Béschung im Siiden und Westen des Plangebietes hat sich in den vergangenen Jahr-
zehnten im Verlauf der natiirlichen Sukzession ein sogenannter Vorwald entwickelt.

Er besteht aus Pappeln, Eichen, Feldahorn, Robinie und Hollunder in den unterschiedlichsten
GroBen. Eine dominierende Baumart war nicht zu erkennen. Die Bodenvegetation ist sehr
spérlich ausgebildet.

Diese Art des Vorwaldes gehort nicht zu den geschiitzten Biotopen nach § 32 BbgNatSchG.
Insgesamt ergeben sich im Plangebiet folgende Fléchenverhéltnisse (siehe auch Anlage 4):

Biotoptyp 5 :  Fliche
12125 Industriefldche _ 8 222 m?
12145 Lagerflache 723 m?
10120 Ruderalfluren 2 476 m?
08280 Vorwilder 1992 m?
Summe : S : 12 713 m?

9.2.6 Faunistisches Artenpotential

Innerhalb des Plangebietes sind hauptsichlich die Geholzstandorte und der Bewuchs auf den
Boschungen als Lebensraum fiir die Fauna von Bedeutung.

Tiefgreifende Untersuchungen hierzu wurden nicht durchgefiihrt, da der Bereich der Béschun-
gen mit dem vorhandenen Bewuchs erhalten werden soll.

Eine spezielle Untersuchung durch die Untere Naturschutzbehérde ergab, dafl im Plangebiet
keine geschiitzten Arten vorkommen.

9.3 Konfliktanalyse

Im Rahmen der Konfliktanalyse werden die mit der Realisierung des Vorhabens zu erwarten-
den Wirkungen/Beeintrichtigungen anhand der vorzunehmenden Eingriffe ermittelt und be-
schrieben.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind ,,Verénderungen der Gestalt oder der Nutzung von
Grundflichen im besiedelten wie im unbesiedelten Bereich, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, das Landschaftsbild oder den Erholungswert einer Landschaft erheblich oder
nachhaltig beeintrichtigen kdnnen® (§ 10 Abs. 1 BbgNatSchG). Dabei sind vorhandene Be-
eintrachtigungen zu berticksichtigen. _

Die geplanten Eingriffe werden in ihren Auswirkungen auf die Funktionen des Naturhaus-
haltes nach Art, Umfang und Lage - ferner nach bau- und anlagebedingten Beeintrachtigun-
gen- untergliedert aufgezeigt.

Beim vorliegenden Bebauungsplan im Innenbereich sind desweiteren die Festlegungen des §
la Abs. 3 Satz 4 BauGB zu beriicksichtigen.
9.3.1 Schutzgut Boden/Wasser

Beziiglich der Schutzgiiter Boden und Wasser ist festzustellen, dafl schon eine erhebliche Be-
eintrdchtigung durch hohe Bodenversiegelung, Bodenverdichtung und Bodenkontamination
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vorhanden ist. Die vorhandene Versiegelung bedingt einen erhéhten Oberflédchenabflufl des
Wassers.

Jede Bodenversiegelung ist jedoch grundsétzlich als Eingriff in den Naturhaushalt zu werten,
da hierdurch die vielfiltigen Bodenfunktionen (Boden als Filterungs- und Puffermedium, als
Grundwasserspeicher, als Lebensraum fiir Kleinstlebewesen) stark und z.T. irreversibel beein-
trichtigt werden. Die Bodenversiegelung beeinflufit auBerdem den Wasser- und Klimahaus-
halt. So stehen vollversiegelte Flichen nicht mehr der Grundwasserneubildung zur Verfligung
und der Boden-Luftaustausch ist auf Dauer unterbrochen.

Als vornehmlich baubedingte Beeintrichtigung ist die Bodenverdichtung zu nennen. Es be-
steht auBerdem auf den leichtdurchldssigen Sandbdden die Gefahr der Bodenverunreinigung
und Verschmutzung von Grundwasser durch wassergefdhrdende Stoffe.

Um die Schwere des Eingriffs erfassen zu kdnnen, wurde die vorhandene Versiegelung der
durch die Planung verursachten méglichen Versiegelung gegeniibergestellt (siche Anlage 2).
Dabei ergab sich eine vorhandene Bodenversiegelung von 5875 m?® und eine mogliche Versie-
gelung aufgrund der Planung von rund 6990 m?. Damit ergibt sich fiir das gesamte Plangebiet
eine zusitzliche Versiegelung von 1115 m?, die jedoch durch die Teilversiegelung von Stell-
flichen, Wegen und Zufahrten noch verringert werden kann.

Die zusitzliche Versiegelung betrifft hauptsdchlich die Grundstiicke direkt am Kupferham-
merweg, da in diesem Bereich wenig versiegelte Flachen vorhanden sind.

Da jedoch der Boden durch die hohen Aufschiittungen und die Kontamination nur eine gerin-
ge Bestandswertigkeit aufweist, ist der Eingriff nicht als gravierend anzusehen.

9.3.2 Schutzgut Klima/Lufthygiene

Die Versiegelung von bislang offenen Béden zieht immer Verdnderungen kleinklimatischer
Art nach sich. Ursdchlich sind Verschiebungen bei einzelnen Parametern der Wasserhaus-
haltsbilanz infolge des Verlustes an Vegetationsfliche. Da die versiegelte Flache bezogen auf
das gesamte Plangebiet nicht in hohem MalBe zunimmt und die vorhandene Vegetation in gro-
Ben Teilen erhalten wird, ist mit Verdnderungen kleinklimatischer Art nicht zu rechnen.
Ortliche Auswirkungen auf die Windgeschwindigkeit kénnen vernachldssigt werden. Es sind
jedoch geringe Auswirkungen auf die ortliche Luftfeuchte, die Aufheizung sowie Staubbil-
dungen hauptséchlich wihrend der Bauphase méglich.

9.3.3 Schutzgut Arten und Biotope

Durch Bauvorhaben kann es zum Verlust und zur Umgestaltung von Vegetationsfléchen und
Lebensrdumen kommen. Bei der Planung des Standortes wurde versucht die Beeintrdchtigun-
gen so gering wie moglich zu halten. :

Der gesamte Baum- und Strauchbestand auf den Béschungen soll erhalten werden um Wind-
und Wassererosion zu vermeiden. Die iiberbaubaren Fldchen auf den Grundstiicken sind so
angeordnet worden, daf schiitzenswerte Bdume nach Méglichkeit erhalten bleiben. Um eine
sinnvolle Grundstiicksausnutzung und ErschlieBung zu erméglichen, ist die Beseitigung von
einzelnen unter die Baumschutzverordnung fallenden Béumen jedoch nicht zu vermeiden. Der
Ersatz ist gemél den Vorgaben der Baumschutzverordnung zu leisten.
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Tabelle: zu erhaliende Bdume im Plangebiet

Art Stamm- und Kronendurchmesser _Standort
Ahorn 0,3m/8m Grundstiick Nr. 12
Weide 1,0m/20m Stellplatzfliche fiir Grundstiicke Nr. 1 - 6
Weide 1,5m/25m Stellplatzflache fiir Grundstiicke Nr. 1 - 6
Weide 1,2m/18m Grundstiick Nr. 1
Weide I,L3m/25m Grundstiick Nr. 5
Weide 1,3m/25m Grundstiick Nr. 5
Weide 0,4m/8m Grundstiick Nr. 6
Weide 1,0m/18m Grundstiick Nr. 6
Birke 03m/6m Grundstiick Nr. 1
Birke 03m/6m Grundstiick Nr.1
Birke 03m/6m Verkehrsfliche
Birke 03m/6m Verkehrsfliche
Birke 0,4m/10m Grundstiick Nr. 22
Birke 0,3m/5m Grundstiick Nr. 22
Birke 03m/5m Grundstiick Nr. 7
Birke 03m/7m Grundstiick Nr. 7
Linde 04m/15m Grundstiick Nr. 21
Linde 1,0m/19m Grundstiick Nr. 20
Birke 03m/12m Grundstiick Nr. 25
Birke 03m/12m Grundstiick Nr. 25
Tabelle : zu fillende Bdume im Plangebiet
Art Stamm- und Kronendurchmesser Standort
Ahorn 04m/12m Grundstiick Nr. 20
Ahomn 03m/8m Grundstiick Nr. 19
Erle 0,2m/6m Grundstiick Nr. 18
Ahorn 1,0m/20m Grundstiick Nr. 19
Erle 1.0m/18m Grundstiick Nr. 18

9.3.4 Landschaftsbild

Das Ausmalf eines Eingriffs in das Landschaftsbild ergibt sich tiber den simulierten Vergleich
zweier landschaftsdsthetischer Zustdnde: vor dem Eingriff - nach dem Eingriff. Aufgrund der
vorhandenen Situation ist der Eingriff in das Landschaftsbild als untergeordnet zu betrachten.
In Bereichen des Plangebietes kann durch die Neuordnung in Verbindung mit intensiver Be-
grinung eine Verbesserung erzielt werden.

9.4 Entwicklungsziele von Natur und Landschaft im Plangebiet

Im Plangebiet sind bereits eine Reihe von Konflikten vorhanden. Es besitzt eine geringe Be-

standswertigkeit und ist aufgrund dessen fiir eine Neubeplanung pridestiniert.

Hier sind folgende Entwicklungsziele ableitbar:

e Nutzung aller Moglichkeiten zur Ent- bzw. Teilentsiegelung von Flachen und damit Ver-

besserung der Situation in Bezug auf die Schutzgiiter Boden, Grundwasser, Klima.
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e Erhalt von markanten Bdumen und GrofB3griin.
e Durchgriinung der geplanten Grundstiicke

9.5 MabBnahmen zur Vermeidung/Minimierung eingriffsbedingter Beeintrichtigungen

Gemdl § 12 BbgNatSchG sind vermeidbare Beeintrichtigungen im Rahmen eines Eingriffes
in Natur und Landschaft zu unterlassen oder soweit wie mdglich zu mindern.

Folgende Malinahmen tragen dieser Forderung Rechnung:

1. Die im Zuge der BaumafBnahmen erfolgte Bodenversiegelung ist auf das unbedingt not-
wendige Mal} zu reduzieren. _

2. Beachtung der DIN 18915 , Erdarbeiten* hinsichtlich Bodenabtrag und Lagerung. Zur Ver-
meidung von Bodenverdichtung ist der Oberboden vor Baubeginn abzutragen, abseits des
Baubetriebes auf Erdmieten zu lagern und nach Baufertigstellung auf den gelockerten
Grund aufzubringen. Die Oberbodenmieten diirfen dabei eine Hohe von 1,30 m nicht iiber-
schreiten. Oberboden ist grundsitzlich gesondert zu lagern und mit besonderer Sorgfalt zu
behandeln. Bei langerer Zwischenlagerung empfiehlt sich eine Zwischenbegriinung mit
Leguminosen.

3. Ein Baustelleneinrichtungsplan ist aufzustellen. Lagerpldtze fiir Baumaterialien, Maschi-
nen und sonstigen Geritschaften sind auBerhalb des Kronenbereiches von Biumen nach
Moglichkeit auf schon versiegelten Flidchen einzurichten.

4. Alle Geholze, die sich in unmittelbarer Nihe der Baustelle, der Materiallager und des Bau-
stellenverkehrs befinden, sind besonderen SchutzmaBnahmen zu unterziehen. Direkt an den
Baustellenbereich angrenzende Vegetationsfldchen sind durch einen Bauzaun gegen Befah-
ren und Betreten abzugrenzen. Samtliche Einzelbdume, die im Rangierbereich der Bau-
fahrzeuge stehen, sind mit einem Stammschutz aus Holz zu versehen. Die DIN 18920, die
Brandenburgische und értliche Baumschutzverordnung sind zu beachten.

5. Die Treibstofflagerung fiir Baumaschinen und sonstige Geritschaften darf nur in ver-
schliebaren Behiltern erfolgen. Die Aufstellung ist regensicher und abschlieBbar (Ver-
schlag/Schuppen/Bauwagen) vorzunehmen.

Nachfolgend werden die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan getroffenen Festetzungen zur
Minderung des Eingriffs erldutert.

Zur Minderung der Eingriffsfolgen trigt die getroffene Festsetzung, daB alle Biume, die nicht
in der liberbaubaren Grundstiicksfldche liegen, zu erhalten sind, bei. Das betrifft die Baume
direkt am Kupferhammerweg, an der Einmiindung der inneren ErschlieBungsstraBe und im
Bereich der Boschung, wo ein generelles Erhaltungsgebot fiir die Bepflanzung festgesetzt
wurde. Die zeichnerischen Festsetzungen dazu wurden entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
mit dem Planzeichen - Umgrenzung von Fléchen fiir die Erhaltung von Biumen und Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie Erhaltung von Biumen - getroffen. In die textli-
chen Festsetzungen wird aufgenommen, daf} die zu erhaltenden Biiume und Striiucher

wihrend der Bauphase so zu schiitzen sind, so dall Beeintrichtigungen ausgeschlossen
sind (DIN 18920).

Eine weitere MaBinahme zur Minderung des Eingriffs ist die Festsetzung, daB8 die Befestigung
von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen
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ist. Damit wird eine Minderung der versiegelten Flache erreicht. Wenn man davon ausgeht,
die Stellflachen in Rasengittersteinen (anzurechnen mit 70 % Versiegelung) auszufithren und
Wege und Zufahrten zu pflastern (anzurechnen mit 90 % Versiegelung), dann tritt dadurch
eine Verringerung der versiegelten Flache ein.

Des Weiteren wird durch diese Befestigungsart die Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers in die anstehenden Bodenschichten und den Grundwasserleiter geférdert und
die Grundwasserneubildung begiinstigt.

Dazu wird auf der Planzeichnung folgende textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB getroffen: Eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellpléitzen ist in wasser-
und luftdurchlissigem Aufbau herzustellen.

Zum Schutz des Bodens wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt: Der abgetragene
Mutterboden ist zwischenzulagern und nach Baufertigstellung wieder einzubauen.

9.6 Malinahmen zum Ausgleich eingriffsbedingter Beeintrichtigungen

Gemafl § 12 BbgNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrdchtigungen innerhalb einer bestimmten Frist zu beseitigen oder durch Mafinahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Ausgeglichen ist ein Eingriff,
wenn nach seiner Beendigung keine nachhaltige oder erhebliche Beeintréchtigung des Natur-
haushaltes zuriickbleibt. Die Mafinahmen greifen mit dem Beginn des Eingriffs bzw. mit der
erteilten Baugenehmigung,.

Bereits bei der Konfliktanalyse im Punkt 9.3 wurde deutlich, daB die durch die Planung her-
vorgerufenen Konflikte minimal sind. Eine geringe Beeintrachtigung tritt lediglich durch den
etwas hoheren Versiegelungsgrad des Gebietes auf,

Im Sinne des Ausgleichs von Eingriffsfolgen im B-Plangebiet sind folgende Mafnahmen zu
verstehen:

1. Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der Dachflichen und Grundstiicksbe-
festigungen ist auf den Grundstiicken mit Einzelh4usern entsprechend § 54 Abs. 4 BbgWG
zu versickern. Dazu wird folgende textliche Festsetzung nach § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB ge-
troffen: Auf den Grundstiicken mit Einzelhausbebauung ist das Niederschlagswasser
der Dachflichen und Grundstiicksbefestigungen auf den jeweiligen Grundstiicken zu
versickern. Diese Festsetzung ist durch die Ergéinzung des § 9 Abs. 1 Nr. 14 im neuen
BauGB durch den Zusatz ,.einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser” méglich geworden. Sie ist damit als iiberlagernde Festsetzung im Rahmen
von Baugebietsausweisungen zuldssig.

Die Festsetzung zur Versickerung von Niederschlagswasser dient der Sicherung der Funk-
tion des Bodens als Filtermedium und Vegetationsstandort.

2. Fassadenbegriinungen tragen u.a. durch ddmpfende Einfliisse des Laubwerkes auf Tempe-
raturextrema sowie Anreicherung gebdudenaher Luftmassen mit Wasserdampf zur Ver-
besserung des Kleinklimas im Siedlungsbereich bei. Begriinte AuBenwinde kénnen als
Biotop - in erster Linie flugfahiger Insekten - Trittsteinfunktion innerhalb des Biotop-
verbundes haben. Es wird folgende Festsetzung nach § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB in die Plan-
zeichnung aufgenommen: Die Fassaden der Einzelhiuser sind an einer Fassadenseite
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mit rankenden und schlingenden Pflanzen (je 2,5 - 3 1fd. m eine Rankpflanze) zu be-
griinen.

3. Die nicht liberbauten Grundstiicksflachen sind als Griinfliche auszubilden. Es ist auf die
Verwendung standortgerechter gebietstypischer Gehélze hinzuwirken. Insgesamt wird im
Hinblick auf die individuelle Grundstiicksgestaltung auf Bindungen in Bezug auf konkrete
Anzahl, Artenfestlegungen und Standort verzichtet, um mit unverhéltnisméfigen Festset-
zungen nicht die sachgerechte Ausiibung der vom Plan zugelassenen Grundstiicksnutzung
zu gefahrden. Es wird folgende Festetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB in die Plan-
zeichnung aufgenommen: Mindestens 20 % der nicht iiberbauten Grundstiicksfléichen
im Wohngebiet sind mit standorttypischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Empfohlene Pflanzen sind der Liste in Anlage 1 zu entnehmen.

Diese Festsetzung schafft neue Lebensrdume fiir die Tierwelt und hilft diese zu sichern.
Die Pflege der Pflanzungen hat durch den Anlegenden fiir mindestens 3 Jahre, einschlief3-
lich Ersatz ausgefallener Gehélze, zu erfolgen.

4. Die Flache der Gemeinschaftsanlage fiir Stellpldtze ist einzugriinen. Dazu wird folgende
Festsetzung nach § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB in die Planzeichnung aufgenommen: Auf der
Fliche der Gemeinschaftsanlage fiir Stellpliitze sind mindestens 5 Biume und 20

Striucher zu pflanzen. Diese Festsetzung schafft neue Lebensraume fiir die Tierwelt und
hilft diese zu sichern.

5. Damit eine schnelle Eingriinung des Gebietes erreicht wird, werden Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB zur Pflanzqualitit von Bdumen und Striuchern mit folgendem
Wortlaut getroffen: Beim Anpflanzen von Bdumen und Striuchern sind Bdume mit ei-

nem Stammumfang von 16 cm (gemessen in 1 m Hohe) und Striucher 2 x verpflanzt,
60 -100 cm zu verwenden.

6. Als Kompensationsmafnahme fiir die zu fillenden 5 Biume auf den Grundstiicken 18,19
und 20 sind durch den Verursacher zusitzliche Baumneupflanzungen entsprechend der
ortlichen Baumschutzsatzung durchzufithren. Die Baumschutzsatzung von Eberswalde
sieht vor, dal} sich das AusmaB der Ersatzpflanzungen an dem Wert des zu beseitigenden
Baumes bestimmt. Im Regelfall wird das angemessene und zumutbare AusmaB der Ersatz-
pflanzungen derart bestimmt, daB je angefangene 15 cm Stammumfang ( 5 cm Stamm-
durchmesser) des zu entfernenden Baumes, gemessen 1,30 m iiber dem Erdboden, ein Er-
satzbaum mittlerer Baumschulqualitit (je nach Baumart 10 cm - 12 cm oder 12 cm - 14 cm
Stammumfang) zu pflanzen ist.

Art | Stammdurchmesser | Standort ‘Ersatzbedarf
Ahorn 40 cm Grundstiick Nr. 20 8 Bidume
Ahom 30 cm Grundstiick Nr. 19 6 Biume
Erle 20 cm Grundstiick Nr. 18 4 Biume
Ahom 100 cm Grundstiick Nr. 19 20 Baume
Erle 100 cm Grundstiick Nr. 18 20 Bdume

; : Summe: 58 Bdume

Als Ersatzpflanzung fiir die zu féllenden Bdume wire die Neupflanzung von 58 Bidumen
erforderlich. Da die Flache auf den Grundstiicken dafiir nicht ausreicht, wird vorgeschla-
gen, die unbewachsene Bgschung westlich des Plangebietes auf dem Nachbargrundstiick
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zu bepflanzen, um auch diesen Teil der Béschung vor Erosion zu schiitzen. Die laut Sat-
zung als Ersatz zu pflanzende Baumanzahl kann zugunsten eines hoheren Pflanzdurchmes-
sers reduziert werden. Einem teilweise Ersatz der Baumpflanzungen durch Stréucher wird
von seiten des Bauamtes zugestimmt, da es aus naturschutzfachlicher Sicht sinnvoll ist,
den Hang mit Bdumen und Stréuchern gemischt zu bepflanzen.

Eine Festsetzung dazu kann im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht
getroffen werden, da es sich hier um eine Fliche auBerhalb des Plangebietes handelt. Die
Umsetzung dieser MaBnahme wird jedoch iiber den Durchfiihrungsvertrag abgesichert.

Mit dem Eigentiimer der Fliche wird eine Duldungsvereinbarung iiber das Pflanzen von
Geholzen abgeschlossen.

0i7 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Folgenden werden Eingriffe und MaBnahmen zur Minderung/Ausgleich verbal-argumen-
tativ bilanziert.

Schutzgut Boden/Wasser

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden erfolgt hauptsichlich durch Versiegelung. Im
Plangebiet liegt in Bezug auf die Versiegelung eine hohe Vorbelastung vor. Eine weitere Be-
eintrachtigung liegt durch Verunreinigung durch Altlasten vor.

Stellt man die vorhandene Versiegelung von 5875 m? der Planung mit einer moglichen Ver-
siegelung von 6990 m? gegeniiber, erkennt man, daB die Neuversiegelung tiber das Vorhande-
ne um 1115 m? hinausgeht. Eine Minderung tritt durch die Festsetzung, daf die Befestigung
von Wegen, Zufahrten und Stellplétzen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen
ist, ein. Zieht man noch die geringe Bestandsbewertung des Bodens und die Altlastenbeseiti-
gung auf einer Fldche von ca. 500 m? und die festgesetzten Mafinahmen zur Bepflanzung der
Grundstiicke in Betracht, kann man davon ausgehen, dafl ein Ausgleich beziiglich des Schutz-
gutes Boden erzielt wird.

Beim vorliegenden Entwisserungskonzept (Versickerung des unbelasteten Niederschlagswas-
sers hauptsdchlich vor Ort) verbleibt beziiglich des Schutzgutes Wasser kein Eingriff.

Schutzgut Klima/T.ufthvgiene

Da die Geholzbestinde im Geltungsbereich weitestgehend erhalten bleiben, die Versiegelung
im Gebiet nicht wesentlich zunimmt und AusgleichsmaBnahmen in Form von Baumpflan-
zungen und Fassadenbegriinungen festgesetzt werden, sollten die klimatischen Verdnderungen
geringfiigig sein und sind damit ausgeglichen. Negative Auswirkungen auf die Lufthygiene
sind durch die hohe Griinversorgung nicht zu erwarten.

Schutzgut Arten/Biotope

Durch die geplanten Bauvorhaben des Gebietes werden - quantitativ betrachtet - Vegetations-
flichen als Lebensraum wegfallen. Es ist jedoch anzumerken, daB sie an anderer Stelle
(Anlage von begriinten Fléchen auf den Grundstiicken) neu geschaffen werden. Mit einer Ver-
schiebung des Artenspektrums nach Realisierung der Vorhaben ist nicht zu rechnen.

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH
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Schutzgut Landschaftsbild

Von der Realisierung der geplanten Bauvorhaben bleibt das Raumbild weitestgehend unbe-
rithrt. Nach Realisierung der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen kénnte sogar von einer
Verbesserung des Landschaftsbildes gesprochen werden.

Betrachtet man die Bilanzierung zu den einzelnen Schutzgiitern, kann man von einer
» Wiedergutmachung des Gesamteingriffes ausgehen.

10. Denkmalschutz und Denkmalpflege
Baudenkmale
Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bodendenkinale

Laut Stellungnahmen der Denkmalschutzbehérden sind im Plangebiet Bodendenkmale bzw. -

Funde mdglich. Bei eventuellen Funden machen wir auf folgende Festlegungen im Gesetz

iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg -

DSchG Bbg - vom 22. Juli 1991 (GVBI. Nr.20, 08. August 1991, S. 311 ff) aufmerksam:

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdver-
firbungen, Holzpféhle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u..
entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesmuseum fiir Ut-
und Friihgeschichte Potsdam (AuBenstelle Cottbus) oder der Unteren Denkmalschutz-
behérde der Kreisverwaltung anzuzeigen (§ 19 Abs.1 und 2 DSchG Bbg).

2. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstitte sind fiir mindestens finf Werk-
tage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§ 19 Abs.4, 20 DSchG Bbg).

3. Funde sind ablieferungspflichtig (§§ 19 Abs.4, 20 DSchG Bbg).

Auf die Planzeichnung wird nachfolgender Hinweis aufgenommen:
Im Planbereich sind Bodendenkmale bzw. -Funde méglich. Das Gesetz iiber den Schutz und

die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg ist bei der Baudurchfiih-
rung zu beachten.

11. Bodenordnende MaBnahmen

Der vorhabensbezogene Bebauungsplan ist Voraussetzung fiir die vom Grundstiickseigentii-

mer geplante Bebauung. Zur Realisierung der Bauvorhaben ist eine Gr undstiicksneuordnung
auf der gesamten Fliche erforderlich.
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Anlage 1

Liste der standorttypischen Geholze

Mittelgrof3- bis grofiwachsende Bdume

Stammumfang 16 cm; dreimal verpflanzt

Acer campestre

Acer platanoides
Aesculus hippocastanum
Alnus glutinosa

Betula Pendula
Carpinus betulus
Juglans regia

Quercus robur

Salix alba

Tilia cordata

Feldahomn
Spitzahorn
RoBkastanie
Schwarzerle
Sandbirke

Gemeine Hainbuche
Walnuf}

Stieleiche
Trauerweide
Winterlinde

Klein- bis mittelgrol} wiichsige Bdume

Stammumfang 16 cm; dreimal verpflanzt

Acer pseudoplatanus
Betula pendula Fastigiata
Betula pendula Purpurea
Crataegus monogyna
Salix caprea

Sorbus aucuparia

Striucher und Heckengehdilze

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymos europaeus
Frangula alnus
Hippophae rhamnoides
Prunus mahaleb
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Berberis vulgaris
Corylus avellana

Bergahorn
Saulenbirke
Purpurbirke
Sédulenwei3dorn
Salweide

Gemeine Eberesche

Hainbuche
Echter Hartriegel
Weilldorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Sanddorn
Weichsel
Schlehe
Hundsrose
Salweide
Purpurweide
Schwarzer Holunder
Berberitze
Waldhasel

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH
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Hedera helix Arboresceus
Hippophea rhamnoides
Potentilla fructicosa

Kletterpflanzen

Hedera helix

Clematis vitalba

Hydrangea petiolaris
Parthenocissus quinquefolia
Campsis radicus

Vitis corgretial

Wisteria sinensis

Lonicera caprifolium
Polygonum aubertii

Strauchefeu
Sanddorn
Fingerstrauch

Gemeiner Efeu
Waldrebe
Kletterhortensie
Mauerwein
Trompetenblume
Weinrebe
Blauregen
Jelangerjelieber
Knéterich

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH
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Anlage 2
Ermittlung und Gegeniiberstellung der Alt- und Neuversiegelung

Zusammenstellung der vorhandenen Versiegelung:

vorhandene Flichennutzung Art der Versiegelung Fliche in m*
Gebdude Vollversiegelung 3015
StraBen, Wege, Gleise Vollversiegelung 2860
Summe 5875

Ermittlung der Neuversiegelung:

Als MaB der baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet wurde eine GRZ von 0,4 festge-
legt. Den Fldchen der Baufelder 1- 6 werden anteilig die Gemeinschaftsstellflichen mit insge-
samt 304 m? zugeordnet.

Ifd. Nr. | Baufeld; GRZ iiberbaubare 50 % Uberschreitung der GRZ | Summe ver-
Fldche in m? Grundstiicksfliche | durch Garagen und Stellplitze | siegelte Fliche
in m* mit ihren Zufahrten in m? in m?
1 378,37 0,4 151,35 75,67 227,02
2 194,77 04 77,91 38,95 116,86
3 195,67 04 78,27 31.31 109,58
4 196,67 0,4 78,67 39,33 118,00
3 197,77 0,4 79,11 39,55 118,66
6 391,77 04 156,71 78,35 235,06
7 416,00 04 166,40 83,20 249,60
8 349,80 0,4 139,92 69,96 209,88
9 389,40 0,4 155,76 77,88 233,64
10 443,10 0,4 177,24 88,62 265,86
11 409,80 0,4 163,92 81,96 245,88
12 813,80 0,4 325,52 162,76 488,28
13 636,50 0,4 254,60 127,30 381,90
14 627,10 0,4 250,84 125,42 376,26
15 1023,00 0,4 409,20 204,60 613,80
16 1023,10 0,4 409,24 204,64 613,86
17 362,10 04 144,84 72,42 217,26
18 157,20 0,4 62,88 31,44 94,32
19 153,50 0,4 61,40 30,70 92,10
20 149,50 0,4 59,80 ’ 29,90 89,70
21 143,60 0,4 57,44 28,72 86,16
22 312,80 0.4 125,12 62,56 187,68
23 369,70 0,4 147,88 73,94 221,82
24 376,90 0,4 150,76 75,38 226,14.
25 376,70 0,4 150,68 75,34 226,02
26 377,90 0.4 151,16 75,58 226,74
27 376,40 0,4 150,56 75,28 225,84
Summe | 10842,92 4337,18 2191,45 6497,92
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Als weitere versiegelte Fliche ist die ErschlieBungsflache einzubeziehen.

Die Gesamtfliche der privaten Verkehrsflache betrdgt 1720,00 m?. Bei einer Anordnung von
einer Mischverkehrsfliche mit einer Breite von 4,75 m betrigt die versiegelte Fliache 1243,00
m?, der Rest der Verkehrsfldche wird als Rasenflache ausgebildet.

Wenn man davon ausgeht, dal nur durch die Gebdude eine Vollversiegelung und die Neben-
flachen wasserdurchlassig ausgebildet werden, ergeben sich nachfolgende Werte:

Maximale Versiegelung durch Gebédude 4337,18 m?
Versiegelung durch Nebenanlagen 2191,45 m?x 0,7 = 1534,02 m?
Versiegelung durch Pflasterstrafe 1243,00 m?*x 0,9 = 1118,70 m?

Summe 6989,90 m?

Die Gesamtsumme der maximalen Versiegelung in der Planung betriagt ~ 6990 m?. Stellt
man die vorhandene Versiegelung von 5875 m* dagegen, ergibt sich eine Neuversiege-
lung von 1115 m?2

BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH
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Anlage 3

Flichenberechnung und Eigentumsverhiltnisse

Flurstiicke in Flur Grofie in m? Eigentum
34 928 Mirkische Tischlerei GmbH
35/1 2476 5
38 694 »
39 690 »
40 822 .
41 799 ”
42 795 »
52 5509
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Anlage S: Stiddtebauliches Konzept
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