PLANZEICHNUNG - M 1:500 DETAILAUSSCHNITT - M 1_:25(_)_ NUTZUNGSSCHABLONE 2. mindestens ein zu o6ffnendes Fenster des schutzbedirftigen Raums durch eine bauliche Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in
N = /;NO Ohne Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen SchallschutzmaRnahme nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit, wie z. B. belliftete vorgehangte unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schitzen
= Glasfassade, bellfteter Wintergarten, bellftete verglaste Loggia, bellftete Prallscheibe oder (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG
D1 D2 BF 1 . BF 2 . BF 3 . vergleichbare SchallschutzmalRnahmen, geschitzt ist und vor diesem Fenster der abgabepflichtig. Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Verfugungsberechtigte des Grundstlicks sowie
- ) ) GR=675m 2 GR =700 m i GR =700 m ) Beurteilungspegel des Stralenverkehrslarms in der Nacht den Wert von 49 dB(A) nicht der Leiter der Arbeiten, bei denen der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine dieser Personen
5 GF =1.200 m GF =465 m GF=3.000 m GF =3.500 m GF =3.500 m iberschreitet. befreit die Ubrigen (§ 11 Abs. 2 BbgDSchG).
g @ Die bauliche Schallschutzmallnahme darf aus o&ffenbaren, verschiebbaren oder faltbaren
= 3 ® 8 S Elementen bestehen. 2. Wasserschutzgebiet
@ -~ . . . . .. . . . .
KARTENGRUNDLAGE Wird zum Zeitpunkt der Genehmigung oder zum Zeitpunkt der Zulassigkeit des Baubeginns der Nachweis Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Zone Ill des Wasserwerks Eberswalde Stadtsee.
N erbracht, dass der schutzbedirftige Raum Uber mindestens ein zu 6ffnendes Fenster verfligt, vor dem der
o Geltungsbereich: B'eurtellungspegel des Stra[&enverkehrslarms in dgr Nacht den Wert von 54 dB(A) nicht Giberschreitet, wird 3. Belange des Brandschutzes und Léschwasserversorgung
N ] die Schallschutzmanahme ,SM 4* nicht erforderlich.
i § Gemarkung Eberswalde, Flur 6 Die Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundstiicken (DIN 14090) sind zu berlcksichtigen.
o (7] Flurstiicke 666/2 tw., 861 tw., 862 tw., 1508 tw., 863, 864, 871, 1387, 1390, 1391 = T B T e Im Plangebiet sind die Entfernungen zwischen Léschwasserentnahmestellen und den betreffenden
= 2 N i | Gebauden/Gebaudeeingangen kleiner als 150 m zu halten sowie die Loschwassermenge von 96 m3h
F Kartengrundlage: g e i J b y Uber die Dauer von 2 Stunden fiir den Grundschutz sicherzustellen.
— = . L . . . . .
- Amtlicher Lageplan, Gerhard Schech Offentlich bestellter Vermessungsingenieur im Land Brande, Stand + f‘/ll,led SI:ag?,r_'h_ uknqt Fla::getnt; 'Tgt,lb\mh IIEmtsa.tzrf]aII tb”efahren werden mdssen, sind mit einer
Ne ,ED AILAUSSCHNITT. < | - Katasterunterlage 04.07.2025 2 s indestiragtanigkeit von e chsiast sicherstefien.
< g I 3
~ 4 a
! " : 4. Nachsorgender Bodenschutz
| < | ZEICHENERKLARUNG o . . R
0 ‘ ) i Die zustandige Obere Bodenschutzbehorde ist vor Beginn von BaumalRnahmen mit Eingriff in den
X ! © E ; Boden einzubinden.
| S i L 950\\ . . . . . . . . e -
2 n Cl\\[ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ) o Erdarbeiten sind fachgutachterlich zu begleiten. Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den
T ! : & . . [ N “ Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Werden bei der weiteren Planung
E o & : d Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) 4 ) Erkenntnisse Uber schadliche Bodenveranderungen gewonnen, sind diese der Oberen
. 8 /(/( ’“,'I L g Ox 3 o Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
-S i = e L > () 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
tr. ale | £ -EINT by ,// I:' 5. Besonderer Artenschutz
: 5 - AQSJ:\ = < GR =700 m? Zulassige Grundflache (GR), als HochstmaR, hier z. B. : 700 m?
! = - = o ) ) _ 5.1. Vermeidungsmafinahme VA 1:
! 3 = < GF = 3.500 m? Zulassige Geschossflachen (GF), als Héchstmal, hier z. B. : 3.500 m?
16 | ,_,, 2 i I' N Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind wahrend der Bautatigkeiten durch geeignete MaRnahmen
: S f:ci - A & OK =35,0 m uNHN Oberkante (OK) als Hochstmal der Hohe der baulichen Anlage Uber Normal- (Stamm- Wurzel-, und Kronenschutz) vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Im Rahmen der
N : R z 8 Lf é\’" héhennull (GNHN im DHNN2016), hier z. B. : + 35,0 m GNHN im DHNN2016 Okologischen Baubegleitung sind vor Beginn der Bauarbeiten erforderliche Einzelmanahmen zum
Q i o ~ Siehe auch Tabelle 1- Nutzunasschablone -] Schutz der zu erhaltenden Gehdlze zu konkretisieren. Der Baumschutz ist vor Baubeginn umzusetzen,
N B Y 3 ' 9 ! SR bauzeitlich zu unterhalten und nach Bauabschluss zu berdumen. Als Schutzbereich gilt die Bodenflache
§° = ::" unter der Krone von Baumen (Kronentraufe) zuziglich 1,5 m nach allen Seiten. Schutzbereiche, die
o 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) i nicht Uberfahren werden durfen, auf denen kein Material gelagert werden darf, keine
2 3 : Bodenaufschittungen und -abgrabungen stattfinden dirfen, sind zu markieren. Die Einhaltung der
A ) AL Baulinie 'I SchutzmaRnahmen ist durch die 6kologische Baubegleitung zu begleiten und zu kontrollieren.
o S Baugrenze " 5.2. Vermeidungsmafnahme VA 2:
© ™ |
A @17,15m (D1) ® § I—JV_I Verbindung zu einem Baufeld | y — — Geholz- und sonstige Vegetationsbeseitigungen haben wahrend der Vegetationsruhe (auf3erhalb der
) ’ : b ' Brutzeit der Vogel) zwischen 01. Oktober bis 28. Februar vor Baudurchfiihrung zu erfolgen. Alle zu
. : | 1598 fallenden Baume werden vorher durch die Okologische Baubegleitung auf eventuell noch nicht
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) S5 T festgestellte Hohlungen untersucht. Die Kontrolle ist frilhestens vier Tage vor Fallung durchzufiihren.
g ! om 125 m 25m 37.5m som | 735 A A H A H A H A H H
IS § ‘ | Offentliche Verkehrsfliche 1. , Festgest.t.allte Hohlenbaumg sind grundsatzlich, unaﬂbhanglg vom Fallzeitraum, agf elngn Besatz durch
- L Fledermause zu kontrollieren. Sollten Fledermduse angetroffen werden, ist mit der unteren
Stralenbegrenzungslinie Karte 3 Schallschutzmal3nahme SM 4 Naturschutzbehérde das weitere Vorgehen abzustimmen. Eine Fallung der Baume ist bis zur Kldrung
EINFAHRT nicht zulassig.
é’ _____________ Einfahrs-, bzw. Ein- und Ausfahrtsbereich, hier: Einfahrt 8.5. Schutz der AuRenwohnbereiche (SchallschutzmalRnahme SM 5)
(2] H .
¥ g D3 Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden sind an AuRenwanden, die auf einer in Karte 4 dieser 53. Vermeidungsmafinahme VA 3.
%) o 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) textlichen Festsetzung mit ,SM 5* gekennzeichneten Flache errichtet werden, AulRenwohnbereiche von Der Rickbau von Gebaudeteilen und Arbeiten an den Fassaden der Bestandsgeb&ude sind nur
g‘v 2 % §§ Wohnungen, von Krankenhausern, von Pflegeeinrichtungen sowie von vergleichbar schutzbedurftigen zwischen 1. September bis 10. Marz zulassig oder nach vorheriger Kontrolle durch die 6kologische
) ~ GFﬁﬁﬁﬁ:‘ Flachen mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit und Fahrrechten Nutzungen nur dann zuldssig, wenn durch eine bauliche SchallschutzmaRnahme, wie z. B. Wintergarten, Baubegleitung und Feststellung, dass keine Vogelbruten stattfinden. Zwischen der Kontrolle und dem
5 3 zugunsten der Ver- und Entsorger und ihren Rechtsnachfolgern verglaste Loggia, verglaster Balkon, geschlossene Briistungen, absorbierende Verkleidung von Decken Beginn der Arbeiten diirfen maximal vier Tage liegen. Sollten Vogelbruten bestehen, ist das Ende der
< OK = 29m ONHN A und Wanden oder vergleichbare Schallschutzmal3nahmen, sichergestellt ist, dass in der Mitte des Aufzucht und das Ausfliegen der Jungtiere abzuwarten. Um Vogelbruten zu vermeiden, ist es zulassig,
< - 3 . L . . . AuRenwohnbereichs in einer Hohe von 2 m der Beurteilungspegel des Strallenverkehrslarms am Tag den Zuflugsmaoglichkeiten an den Bestandsgebauden zu verschlieRen. Diese Arbeiten dirfen nur in der Zeit
X OK =32m UNHN 6. Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Wert von 65 dB(A) nicht tberschreitet. vom 1. September bis 10. Marz durchgefiihrt werden
¢ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ' ' ’
X o Die bauliche SchallschutzmalRnahme darf aus offenbaren, verschiebbaren oder faltbaren Elementen . .
X OK = 35m GNHN . Erhaltung Bestandsbaum/Einzelbaum bestehen. 54. Vermeidungsmafnahme VA 4:
N —— 5 . T Fur die gesamte Bauvorbereitung und Baudurchfiihrung ist eine 6kologische Baubegleitung zu binden,
© — . ] &5 P . . . .
5 7. Kennzeichnung und Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB) N i die auf eine artenschutzfach”ch und umwsaltfachhch korrekte Umsetzung des Vorhabens achtet und
L e o | | = | gegenulber den Baufirmen weisungsbefugt ist.
< D1 Baudenkmal D1, ehem. Schlachthof s = .
g < S 5.5. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen CEF1
X 2 2 7
< D2 Baudenkmal D2, Verwaltungsbau P 2 R An den Bestandsgebduden Baudenkmal D1 und D2 sind zwei Halbhdhlenkasten und zwei
X L_ D3 Baudenkmal D3, Einfriedung/Mauer ! f&' . & mardersphere N|sche.nbruterkasten unter fachlicher Begleitung eines Artspezialisten/ die 6kologische
X ‘. N\ N Baubegleitung anzubringen.
>><< X X X X X X X Umgrenzung der Flachen, deren Boden mit B O
% Y X X X X X X X umweltgefahrdenden  Stoffen belastet sind 3 5.6. Vorgezogene Ausgleichsmafinahmen CEF2
X - ) N\ Werden im Rahmen der Vermeidungsmalnahme VA2 bewohnte oder potentiell nutzbare Baumhdohlen
’; 8. Sonstige Planzeichen und Hinweise N an den zu fallenden B&umen gefunden, sind je Hohle drei Nisththlen mit unterschiedlichen
P - Fluglochweiten (z.B. je einmal 32 mm und 26 mm) und funf Fledermaushd&hlen fur unterschiedliche
| E 11 1 1 Geltungsbereich des Bebauungsplans v Arten (z.B. je ein Hohlenkasten fir Kleinfledermause und ein Kasten fur mittel- und groRe Arten) im
L T ‘ > Umfeld an geeigneten Bestandsbdumen oder Gebauden anzubringen. Die Nistkasten/Ersatzquartiere
< Ve | Nebenanlage nach § 14 Abs. 2 BauNVO zur Versorgung mit Elektrizitat sind dauerhaft zu unterhalten: jahrliche Kontrolle der Aufhangung, Freihalten der Einflugméglichkeiten,
o . . . . 836 Ersatz bei Verlust/massiver Beschadigung.
v ©17.80 m (BF1) Héhenbezugspunkt mit Baufeldzuordnung, hier +17,80 m i NHN
im DHNN 2016, zugeordnet BF1 ) . .
D% 6. Stadtebaulicher Vertrag
S Baufeld _ Tabelle 1: Nutzungsschablone f:‘. Mit dem Bebauungsplan wird ein stidtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB geschlossen, der
h éu:?ss!ge grun?]ﬂac?ﬁ C;RGF v"_ 4 insbesondere die ErschlieBung sowie Umgang mit dem denkmalgeschitzten Baubestand regelt.
Hlassige 1seschosstiache c ] Weiterhin verpflichtet sich der Investor zur Umsetzung der artenschutzrechtlichen Mafinahmen (u. a.
© 076
S — - — insektenfreundliche Leuchtmittel), der gesicherten Léschwasserversorgung und Sicherung der sich aus
- der Planung ergebenden Dienstbarkeiten.
RECHTSGRUNDLAGEN 5.2. Von der Breiten StraRe sind in dem hierfir festgesetzten Bereich eine Einfahrt mit einer maximalen Breite 8.2. Schallgeddmmte Liiftung in zum Schlafen genutzten schutzbediirftigen Rdumen (SchallschutzmaBnahme VERFAHRENSVERMERKE
von 8,00 m zulassig. Vom festgesetzten Standort kann ausnahmsweise abgewichen werden. SM 2)
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des : . n i - A N
Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) 5.3. Von der Schleusenstrale am nérdlichen Rand des Plangebiets sind in dem hierfiir festgesetzten Bereich E:cl;:egﬁ\jrnz:t(l)g%;g?gdgq Ar;?;riz?nvglh?;ﬁu?gn:; 'nvzghlgz?;il:g:'rgnzr; Tsur;;::;):hgnzt;?:ngig Katastervermerk f .
. ; . HoA ; ; e - U , - Die verwendete Plangrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 04.07.2025 und
. ’ -
Ba.ynutzungsvero-rdnung (BauNVO) i.d.F. der nganntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt zIlTsenEr:r:n:wngi:euzrher:tlvrir(llr::r:nvt\e/;:zzﬁlmalen Breite von 15,5 m zulassig. Vom festgesetzten Standort kann Pflegeeinrichtungen, von Ubernachtungsréumen von Beherbergungsbetrieben sowie von vergleichbar "",o - i . weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze volstandig aus Sie ist
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) 9 ' schutzbediirftigen Raumen eine schallgedammte Liiftung zu realisieren. S L hinsichtlich der planungsrechtlichen Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragung der neu zu bildenden
i . . . 3 i / in die Ortlichkeit ist ei tig maoglich.
Planzeichenverordnung (PIanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 54 Von der Schleusenstrae am siidlichen Rand des Plangebiets sind in den hierfiir festgesetzten Bereichen , , Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglic
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) zwei Ein- und Ausfahrten zulassig. Von den festgesetzten Standorten kann ausnahmsweise abgewichen ' 0 125 2 375 som | "
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. werden. ' Dilese LOftung ist bei d_er Dimensionierung des b?ullchen. Schallschutzes der AuBenbauteile nach der N ' | &
39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBL.I/23, [Nr. 18]) Ziffer A Nr. 8.1 der textlichen Festsetzungen zu berlcksichtigen. Korto 4 Sehallschutamainaime S 3
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29. Juli .2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 6. MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft Wird zum Zeitpunk.t derlc.aenehmigung "od.er Zum Zeiﬁpunkt Fjer ZU|é33ileit q.es Baubeginns der Na"chweis Wi Zeitounk hmi Zeitounk Zulassiakei B _
48 des Gesetzes vom 23.Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) erbracht, dass der jeweilige schutzbediirftige Raum tber mindestens ein zu 6ffnendes Fenster verfiigt, vor ird zum Zeitpunkt der Genehmigung oder zum Zeitpunkt der Zulassigkeit des Baubeginns der Oranienburg, den e
. . . dem der Beurteilungspegel des StraBenverkehrsldrms in der Nacht den Wert von 49 dB(A) nicht Nachweis erbracht, dass an der Auflenwand, an der der Auflenwohnbereich realisiert werden soll, der Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches AuBenbeleucht iiberschreitet. wird die Schallschutzmafnahme -SM 2° nicht erforderlich Beurteilungspegel des StralRenverkehrslarms am Tag den Wert von 63 dB(A) am Gebaude nicht (Unterschrift + Dienstsiegel)
Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) i. d. F. vom 21. Januar 2013 (GVBI. Nr. 3 S. 1), zuletzt geéndert ubenbeleuchiung ’ ’ : tiberschreitet, wird die SchallschutzmaBnahme ,SM 5 nicht erforderlich.
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI. I Nr. 17 S. 1) Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Tierarten sind fiir die AulRenbeleuchtung . L N L .
Geset Ord des W haushalts (W haushalt tz - WHG) i.d.F 31. Juli 2009 (BGBL. | S ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweif3e Lichtfarbe) 83. Grundrissorientierung__und__Schallschutzmainahmen _nach _dem _Prinzip _der 2-Schaligkeit 8.6. Berechnungen nach Ziffer A 8.1 bis 8.5 der textlichen Festsetzungen Ausftlartlgung" . ) ) ) .
esetz zur Urdnung des YVasserhausha s (Wasserhaushaltsgesetz - ) i.d.F. vom 31. Juli ( 1o, unter Verwendung vollstindig verschlossener Leuchtengehause zulissig (Schutzklasse IP 65). Die (SchallschutzmaRnahme SM 3) Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4) Beleuchtuna darf nur nach unten strahlen und kein Licht nach oben emittieren , , , . _ . , _ , Die Berechnungen nach Ziffer A 8.1 bis 85 der textlchen Festsetzungen sind im ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom . .202_ {bereinstimmt.
. . . N 9 ' Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden sind an Auflenwanden, die auf der in der Karte 2 mit . . N . . B
Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) i.d.F. vom 02. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr.20]), zuletzt gedndert durch . L . . . . I , . ! . s . . Baugenehmigungsverfahren oder zum Zeitpunkt der Zulassigkeit des Baubeginns unter Beriicksichtigung
g g (BbgWG) ( » [Nr.20)), g .
Artikel 1 24, Juli 202 VBLI25. INr. 1 Eine Ausnahme fir eine flachige Anstrahlung ist bei der Ambientebeleuchtung des Denkmals zulassig. ,SM 3¢ gekennzeichneten Flache errichtet werden, zu 6ffnende Fenster von schutzbediirftigen Raumen in der Schallausbreitunasverhalinisse zu diesem Zeitounkt durchzufiihren
rtike des Gesetzes vom - Juli 2025 (G A 5’ [ r. 7] Dabei sind Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von max. 2.200 Kelvin unter VerWendUng VO”Stand|g Wohnungen nach DIN 4109-1:2018-01 , von Bettenraumen in Krankenhausern und Pﬂegeeinrichtungen, 9 P )
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geadndert durch verschlossener Leuchtengehause (Schutzklasse IP 65) und eine Leuchtdichte von max. 2 cd/m* zulassig. von schutzbediirftigen Raumen in Kindertagesstatten, in denen sich Kinder dauerhaft aufhalten, von Bei den Berechnungen nach Ziffer A 8.1 der textlichen Festsetzungen diirfen nur durch die Nutzer der
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) Anstrahlungen sind so zu planen, dass kein Licht am zu beleuchtenden Gegenstand vorbei strahit. Eine Unterrichtsraumen in Schulen sowie von vergleichbar schutzbedurftigen Rdumen nur dann zulassig, wenn schutzbeddrftigen Raume nicht veranderbare bauliche Mafinahmen der architektonischen Selbsthilfe
flachige Anstrahlung ist nicht zulassig, wenn sich an dieser Hausseite ein Fledermausquartier befindet. g hutzbediirftice R b st _ stinendes Fonst e Au g beriicksichtigt werden, wie z. B. Einschnitte in den Baukérper, Verspriinge in der Fassade, Briistungen, Eberswalde, den Biirgermeister
. der schutzbediirftige Raum Ulber mindestens ein zu 6ffnendes Fenster an einer Aullenwan . : ) . Unterschrift + Dienstsiegel)
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN . o , _ . , . _ ) feststehende Bauteile von Loggien und von verglasten Balkonen, Prallscheiben oder vergleichbare ( g
7. Geh- und Fahrrechte vg;fjugt, die nicht auf der in der Karte 2 mit ,SM 3" gekennzeichneten Flache errichtet oder geéndert SchallschutzmaBnahmen. Becannt )
wi ekanntmachung
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) i Srms | i
i} : I oder Der Beurteilungspegel des Stralenverkehrslarms ist nach RLS-19 zu berechnen. Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von
(§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVQ)) Auf der festgesetzten Flachen GF sind Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit und Fahrrechte zugunsten Jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 202 fiir die
der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager und ihrer Rechtsnachfolger zu sichern. 2. mindestens ein zu offnendes Fenster des schutzbedurftigen Raumes durch eine bauliche 9. Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Stadt ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Verfahrens- und
1. Art der baulichen Nutzung Schallschutzmallinahme nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit, wie z. B. vorgehangte Glasfassade, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. §4 und § 1, Abs. 5, Abs. 6, Abs. 8 und Abs. 9 BauNVO) 8. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Wintergarten, verglaste Loggia, verglaster Balkon, Prallscheibe, Kastenfenster oder vergleichbare Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes SchallschutzmaBRnahmen, geschiitzt ist und vor diesem Fenster der Beurteilungspegel des 91. Baumerhalt
Allgemeines Wohngebiet WA sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Strakenverkehrslarms am Tag den Wert von 59 dB(A) nicht Uberschreitet. Die in der P h | haltend fest tzten Einzelba ind d haft h q
Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen Die bauliche SchallschutzmalRnahme darf aus offenbaren, verschiebbaren oder faltbaren e in der .anzelc "ngng als zu erhaften es.gese: zten tinze ) aume sind dauernatt zu sichern un _Zu
1.1. Folgende nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen kénnen i. V. m § 1 Abs. 5 BauNVO im (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Elementen bestehen. erhalten. Bei Beschadigung oder Erkrankung sind sie durch geeignete MalRnahmen zu behandeln und im
Il inen Wohnaebiet WA h - [ den: Falle des Abgangs durch standortgerechte Nachpflanzungen zu ersetzen. . _
) gememén onnaenIe wen .mSW(?ISG i as..sen R 8.1 Schallschutz der Aulenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen (Schallschutzmallnahme SM 1) Wird zum Zeitpunkt der Genehmigung oder zum Zeitpunkt der Zulassigkeit des Baubeginns der Nachweis Eberswalde, den Burgermel_ster i i
- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden o 4 erbracht, dass der schutzbediirftige Raum (iber mindestens ein zu &ffnendes Fenster verfligt, vor dem der 9.2. Begriinung der unversiegelten Grundstiicksfreiflachen (Unterschrift + Dienstsiegel)
o o . Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden sind die AuRenbauteile von schutzbediirftigen Beurteilungspegel des StralRenverkehrslarms am Tag den Wert von 64 dB(A) nicht Gberschreitet, wird die Di ieqelten Grundstiicksfreiflach ind mit standort hten. insektent dlichen Staud q -
1.2, Folgende nach § 4 Ab?- 2_ BauNVO zulassigen Nutzungen sind i. V. m. § 1 Abs. 8 und Abs. 9 BauNVO im Raumen mindestens gemal den Anforderungen der in der Karte 1 dargestellten mafRgeblichen Schallschutzmaflinahme ,SM 3“ nicht erforderlich. Glehl.J.Tversu:tge en h runb s l;lc strefflac ?In sin m; Z an cr: ?terec :r;t insextentreundlichen stauden un UBERSICHTSPLAN - M 1:10.000
Baudenkmal D2 unzulassig: AuRenldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 auszubilden. Die AuRenbauteile sind gemaR den e \ r— enholzen artenreich zu beptllanzen, zu pfiegen und dauernait zu erhaften. o — S
- Schutzbediirftige Raume nach Nr. 3.16 der DIN 4109-1:2018-01 Anforderungen nach Ziffer 7 der DIN 4109-1:2018-01 zu dimensionieren. ~ i . 93 Dachbeariinun f"'}‘ |
_ o o Wird zum Zeitpunkt der Genehmigung oder zum Zeitpunkt der Zulassigkeit des Baubeginns der Nachweis ‘ Im Planaebiet miissen Flachdacher und flach aeneiate Dicher aller Neubauten bis 20 Grad Neiqund zu
13 FoIge.r.wde. nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sindi. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO erbracht, dass an den AulBenbauteilen der schutzbeddirftigen Rdume nach DIN 4109-1:2018-01 geringere N mindest%ns 80 % dauerhaft und fachgerecht mgi]t heir%ischem (autochthonem) Pflanz- bzw. Saatggut t?egri]nt
unzulassig: mafgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 anliegen, kénnen die Anforderungen an die werden. Die durchwurzelbare Gesamtdicke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 10 cm
- Gartenbaubetriebe Schallddammung der AuRenbauteile entsprechend o0.g. Vorgaben reduziert werden. g7 betragen. Die extensive Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Ausnahmen von der Dachbegriinung sind
- Tankstellen . . , < & bei wohnungsbezogenen Terrassen zulassig. Eine Kombination von aufgestanderten Anlagen zur
Von der Festsetzung !fan_n agch dann abggwmhen werdenl, wenn zum Z?ltpunkt der GenehrTugung oder NN € Nutzung der Solarenergie und einer flachigen Begriinung auch unter den Modulen ist mdglich.
zum Zeitpunkt der Zulassigkeit des Baubeginns neue technische Regeln fur den Schallschutz im Hochbau NN
2, MaR der baulichen Nutzung als Technische Baubestimmungen eingeflhrt worden sind und diese Technischen Baubestimmungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 16 — 23 BauNVO) beachtet werden. e - B. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
! ! e o | — | [
2.1. Zulassige Grundflache — GR - S ¥ ! . gam 1 Baudenkmale s ] . T T TS 8 e
l ""‘: .I [ \ .
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten R Vi ] : | | - s Im Plangebiet befindet sich das Baudenkmal ID-Nummer (MIDAS-Obj.Nr.) 09175437: ,Stadtischer
Anlagen uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflache von insgesamt maximal % T Schlachthof mit Hauptgebdude (Schlachthalle, Maschinenhaus, Kesselhaus), Nebengebdude (sog.
5.500 m?. p = & , Fettschmelze), Verwalterhaus und strallenseitige Einfriedung, Breite Stralke 144, 16225 Eberswalde,
O " Landkreis Barnim.
2.2. Hohe der baulichen Anlage T o
Festgesetzt ist die im jeweiligen Baufenster (s. Planzeichnung) festgesetzte maximale Gebaudeoberkante 4 L 2, BundeswasserstraBe Finowkanal
OKmax. Das Hochstmaf ist als absolute Zahl in Metern tber NormalhGhennull (m G.NHN im DHHN2016) t N > \‘\\ Das Planungsgebiet liegt am linken Ufer des Finowkanals von km 77,81 bis km 77,91, im Bereich des
angegeben. 452 i ! i ',a" Betriebsgelandes des oberen Vorhafens der Schleuse der Wasserstral3en- und Schifffahrtsverwaltung des
Der obere Bezugspunkt wird durch die Oberkante OK der Attika bei Flachddchern und die Firsthéhe bei g ! P Bundes (WSV).
geneigten Dachern gebildet. .l' _ q\” ] Die Schleusenstrae siid-stlich des Wohnquartiers stellt die einzige Zufahrt zum Betriebsgeléande der ranaenbﬂrg o
Abweichungen von der festgesetzten OKmax sind bis maximal 1,0 m zuldssig, wenn dies aus o . ! Stadtschleuse dar. Die Erreichbarkeit des Betriebsgelandes der WSV Uber die Schleusenstralle ist die
grundungstechnischen Griinden erforderlich ist. % H grundsatzlich zu gewahrleisten. WSV- eigene Flachen dirfen nicht Gberplant werden.
i I . .
Die festgesetzte OKmax darf fir notwendige technische Dachaufbauten um max. 2,5 m, fur Anlagen zur g H Sollten Anlagen (Wassereinleitungen oder -entnahmen etc.) auf WSV- eigenen Liegenschaften geplant
Nutzung solarer Strahlungsenergie um max. 1,5 m tiberschritten werden. Die Uberschreitung muss allseitig 3 werden, bedarf es dafiir einer strom- und schifffahrtspolizeilichen Genehmigung (SSG) nach § 31 Stadt
mindestens einen Abstand von 1,5 m zur darunterliegenden Gebaudeaulienwand aufweisen. e ] Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) in der aktuellen Fassung.
. f H Bestehende Anlagen Dritter und der WSV duirfen nicht beeintrachtigt werden. E be rswa Ide ‘ \
. . x - S
3 %b;f;:ga;; (;rggszgcgzgch:jNVO) . | i Die Schleuse Eberswalde wird evtl. durch den Zweckverband Region Finowkanal (ZRF) umgebaut. Hierbei
' ’ ’ Sierd g 1598 ist mit Beeintrachtigungen zu rechnen.
1 -
Baugrenzen o~ I e (
. . . . . . . . ) ) ) P : = " l om 125 m 25m 37.5m som | <" r3s 3. Altlasten (§ 9 Abs.5Nr. 3 BauGB)
Uberschreitungen der Baugrenze sind fir Terrassen jeweils bis zu einer Tiefe von max. 3,0 m und jeweils a8 : , ' : .
einer Flache von max. 15,0 m? zulassig. ] - Im gekennzeichneten Bereich liegen lokal belastete Auffillungen vor. In Teilen liegen B E BAU U N GS P LAN N R 304
Uberschreitungen der Baugrenze sind fiir Balkone jeweils bis zu einer Tiefe von max. 2,0 m zuléssi | i Karte 2 Schallschutzmalinahme SM 3 Bodenverunreinigungen ~vor, ~die teilweise die Prufwerte der Bundes-Bodenschutz- - und
9 9 J o g | i B Altlastenverordnung fur die bei der Umnutzung relevanten Wirkungspfade Uberschreiten bzw. wo von einer SCh |eusenq ua rtier“
| : 8.4. Grundrissorientierung _und __ SchallschutzmaRnahmen nach dem Prinzip der 2-Schaligkeit Uberschreitung auszugehen ist. ”
4. Nebenanlagen zur Versorgung des Gebiets mit Elektrizitét ﬂ . (SchallschutzmaRnahme SM 4)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 2 BauNVO) | v j
. . e - . \ i Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden sind an Aulenwanden, die auf der in der Karte 3 mit C. HINWEISE
Nebenanlagen zur Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat sind in den hierfur festgesetzten Flachen VE v == SM 4* gekennzeichneten Flche errichtet werden, zu &finende Fenster von schutzbediirftigen R&umen in
zulassig. : I' Wohnungen nach DIN 4109-1:2018-01, die zum Schlafen dienen, von Bettenrdumen in Krankenhausern 1. Bodendenkmiiler ENTWU RF
» und Pflegeeinrichtungen sowie von vergleichbar schutzbedirftigen Rdumen nur dann zuléssig, wenn i ) . .
5. Verkehrsflachen — Bereiche fiir Einfahrten sowie Ein- und Ausfahrten L ) ' _ ) . Sollten bei Erdarbeiten Funde oder Befunde (z. B. Steinsetzungen, Verfarbungen, Scherben, Knochen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) IR 7 L L 735 1. der "schqubt-:"durmge Rgum uber mlndfastens “em zu offrl1endes Feqster an einer Aul&erlwand Metallgegensténde o. &.) entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem brandenburgischen Landesamt
vgrfugt, die nicht auf der in der Karte 3 mit ,SM 4* gekennzeichneten Flache errichtet oder gedndert fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum, Abteilung Archéologie und der unteren
5.1. Einfahrten sowie Ein- und Ausfahrten sind nur innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans Karte 1 SchallschutzmaBnahme SM 1 unter Darstellung des maRgeblichen AuBenldrmpegels wird, Denkmalschutzbehérde des Landkreises Barnim anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 BbgDSchG). Die entdeckten M 1:500 Stand 31.03.2026
(s. Planzeichnung) festgesetzten Bereiche fur Einfahrt sowie Ein- und Ausfahrt zulassig. oder ) U




