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1 Ausgangssituation

Die  Entwicklungsgesellschaft plant den Aufbau eines Wohnquartieres  mit
Mehrfamilienhdusern, Gemeinschafts- und Geschéftsflichen, Nutzgérten sowie Grinflache.
Zum Teil bleiben denkmalgeschiitzte Strukturen auf dem Gelande erhalten.

Die Vorhabensfliche ist im Altlastenkataster des Landkreises Barnim unter der
Registrierungsnummer 05 NVA 083 als ,Panzergerdtelager 32 Eberswalde-
Finow/Kreiswehrersatzamt* registriert. Bedingt durch die historische Nutzung sind
Vorbelastungen beim Landkreis Barnim bekannt. Seitens der UWEG Ingenieure & Analytik
GmbH wurden drei Gutachten Ende 2022 / Anfang 2023 erstellt:

e Orientierende Altlastenerkundung inkl. Betrachtung der umwelt- und abfallrechtlichen
Aspekte, 15.02.2023

e Abfallwirtschaftskonzept fur die baulichen Anlagen, 15.02.2023

e Kurzbericht, Erkundung Bodenplatten der Gebduden Ergénzung zum
Altlastengutachten und Abfallwirtschaftskonzept, 14.03.2023
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2 Ergebnisse

Gebaude

Innerhalb der Geb&ude und baulichen Strukturen wurden fiir die Nutzungsart und -dauert-
entsprechende Geb&dudeschadstoffe vorgefunden (A IV Holz, Teerhaltige Pappen mit und
ohne geféhrliche Fasern, Mineralwollen, zementgebundener Asbest). Neben einigen
denkmalgeschitzten Geb&duden ist ein volistandiger Rickbau unter fachtechnischer
Begleitung nach den gultigen Rechtsnormen vorgesehen.

Boden

Die vorliegenden Ergebnisse der Altlastenerkundung belegen eine nahezu flachendeckende
Kontamination des unterschiedlich machtigen Auffiillungshorizontes vor allem mit den
Schwermetallen Zink und Kupfer sowie den PAK. Punktuell sind ebenfalls erhéhte
Schadstoffkonzentrationen bei den Parametern Cadmium, MKW und EOX vorhanden. Als
Ursache hierfir sind die nutzungsbedingten Eintrdge von Bauschutt-, Asche- und
Schlackeresten sowie sonstigen Abfallstoffen in die oberen Bodenhorizonte zu nennen.

3 Urspriingliche Sanierungsidee vom Mai 2023

Trotz der im Eckpunktepapier vom 17.05.2023 vorgeschlagenen Sanierungsidee, iibersteigen
die Kosten fir Ruckbau, Bodenaushub und Verfiillung der Gruben das nutzbare Kapital, um
einen akzeptablen Mietpreis pro Quadratmeter fiir Eberswalde zu erzielen.

Seit zwei Jahren werden samtliche Kosten fir Rickbau, Sanierung, Naturschutz,
Wasserregime, Bauleistungen seitens der Planungsgesellschaft zusammengetragen, mit dem
Ergebnis, dass sich ein fur Eberwalde unverhéltnisméRig hoher Mietpreis von 18 €/m? ergibt.

Derzeit liegt die Kostenschatzung fir die Sanierung bei 6,0 bis 8,0 Mio.-€. Die Riickbaukosten
der Gebéaude belaufen sich auf ca. 2,5 bis 3,0 Mio.-€.

4 Sanierungsvorschlag

Weiterhin gilt, dass ein Grofteil der festgesteliten Uberschreitungen, die zur Einstufung
geféhrlicher Abfall fihren, auf Zink, Kupfer sowie PAK im Feststoff zuriickzufuhren sind. Die
erhéhten Befunde gehen einher mit festgestellten Schlackeablagerungen in den jeweiligen
Sondierpunkten. Aufgrund der Historie des Standortes und den eingesetzten Rohstoffen
Kupfer und Zink zur Herstellung von Blechen, Draht, Ketten, Rohren sind die Befunde
plausibel.

Kernpunkt des Sanierungsvorschlages von September 2024 ist das Abfangen von
Niederschlags- und Grundwasser in die Altablagerungen hinein. Dies wird durch folgende
Maflnahmen erreicht:
e Eine Erh6hung des ohnehin tieferliegenden Geléndes um ca. 2,0 m mit Boden bzw.
RC-Material der Materialklassen BM-0 und RC-1
e Durch die Flachenversiegelungen der Geb&ude und Verkehrsflachen
e In allen nicht versiegelten Bereich wird eine Folie iber der Altlast eingebaut. Diese
Bereiche werden Uber Drainagen an das Entwé&sserungsnetz der Gebzude und
Strallen angeschlossen
e AuBerdem wird die derzeit immer noch funktionierende Entwésserung der Flache tber
ein im Osten geplanten Kanal oder wahlweise naturnah angelegten Graben fortgefihrt.

Ausnahmen bilden drei Hot-Spots, bei denen erhéhte EOX-Werte festgestellt wurden. In einer
weiteren Untersuchungskampagne wird anhand eines Screenings ermittelt, ob es sich um
einen POP-Abfall handelt. Wird der Verdacht bestatigt, werden diese Gefahrenbereich
unabhéngig von der geplanten Einkapselung ausgebaut und entsorgt. Bestatigt sich der
Verdacht nicht, verbleiben diese Bereiche ebenfalls in der Einkapselung.
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Als weitere Uberwachungsméglichkeit wird ein Netz aus Grundwassermessstellen aufgebaut.

Im Sinne der Ersatzbaustoffverordnung sollen alle beim Riickbau entstehenden Ersatzbaustoff
der Qualitat RC-1 vor Ort wiederverwendet werden. Zu diesem Zweck wird vor Ort eine
Brecheranlage aufgebaut und entsprechend EBV Uberwacht (Eignungsnachweis,
werkseigene Produktionskontrolle, Fremduberwachung). Um eine gréRere Qualitatssicherheit
zu erreichen, werden alle 500 m® Input in die Brecheranlage nach den Vollzugshinweise BB/BE
(A+B-Analyse) untersucht.

Alle weiteren beim Rickbau entstehenden Abfélle und gefahrlichen Abfalle werden
fachtechnische entsorgt. Die gesamte BaumaRnahme wird unter fachtechnischer Begleitung
durchgefiihrt und durch baubegleitende Analysen abgesichert.
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