Teil B: Textliche Festsetzungen Teil A: Planzeichnung Planzeichenerklarung Verfahrensvermerke

Lage des Geltungsbereiches
I(:BIerr.markung: Eberswalde

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) Art der baulichen Nutzung Plangrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

ur: . N . :
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) Flurstiicke: 738/2 (tlw.), 1634 Die verwendete Pdlanu_ntec:!ageI enthalt d?an Inhalt gesl.l_lr?ger;\sclhaftskatas.terss mg Sta\r;\;i
TF 1 Die festgesetzte Allgemeine Wohngebietsflache (WA) besteht aus den Teilgebieten WA 1, WA 2, Planarundlage Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) vom e un._ W_e'St e p gnyngs_re_eva_nten aulichen Anlagen sowie Stra er.l, €ge
WA 3 und WA 4. riangrundiage 9 9 und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geo-
In den Teilgebieten wird die nachfolgend aufgefiihrte geméaR § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssige Nutzung: xermessungsg'ﬂa” ‘l(/?“rl / metrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften ermessungsburo iaflon /‘ eindeutig moglich.
und werden die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: Hohenbezug: DHHN 2016 4 |:| Mal der baulichen Nutzung
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes Lagebezug: ETRS 89 757 / { — (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Nr. 2 Anlagen der Verwaltung / 18.49 ,& 738
Nr. 4 Gartenbaubetriebe ] 18.67 1 z.B. 0,3 Grundflachenzahl (§ 19 BauNvO) Eberswalde, den Siegel
Nr. 5 Tank_stellen . o o 18.63 - B_ “ Zahl der Vo||geschosse als Héchstmah ,aen oo, gel Ll offent“Ch beste”ter ..........
ausgeschlossen und sind somit nicht zulassig. O

(§ 16 BauNVvO) Vermessungsingenieur

Nebenanlagen, Garagen und Carports .
(§ 9 Abs. Nr. 4 BauGB, § 14 Abs. 1 und § 23 Nr. 5 BauNVO)
TF 2 Innerhalb der Teilgebiete WA 3 und WA 4 sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sowie

bauliche Anlagen im Sinne des § 6 Abs. 8 Nr.1 BbgBO, die in den Abstandsflachen eingeordnet wer-

Bauweise, uberbaubare Grundstlcksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Satzungsbeschluss

den kénnen, in den Bereichen zwischen Sjgr Mischv__erkehrsfléche. und der jevgejls straBenseiti_g fest- EE nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
gesetzten Baugrenze (bzw. deren geradliniger Verlangerungen bis zu den seitlichen Grundstlcks- (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eberswalde hat am ............ unter der Be-
grenzen), unzulassig. ] Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) schlussnummer ........ccveenes den Bebauungsplan Nr. 310 ,Ackerstral’e 6*

gemald § 10 BauBG beschlossen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) [~ ] Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

TF 3 Die Einteilung der StralRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Planung.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen im Sinne des Bun- }é%&'ﬁir}rﬁf'ﬁ"ﬂ?ﬂbs_ 6 BauGB) _
desimmissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwir- Eberswalde, den ..................... Siegel ... G e
kungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen . ) . Dear BUrg::rsnv;?st:r
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) — Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Passive Schallschutzmallnahmen 755 . , .
TF 4 Zum Schutz vor Schienenverkehrslarm/ StraBenverkehrsldrm missen bei Errichtung, Anderung oder MVF Zweckbestimmung: Mischverkehrsfiache
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die Auenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsraume R/'F Zweckbestimmung: Rad-/ FuBgéangerweg Ausfertigung
der Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet “WA 1“ innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten . vy . .
Larmpegelbereiche, bewertete Gesamtbauschallddmm-MaRe (R‘'w,ges) aufweisen. Verkehrsgriin Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen
Die nach der Norm DIN 4109-1;2018 Schallschutz im Hochbau- Teil 1: ,Mindestanforderungen® und mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammiung

Teil 2 ,Rechnerische Nachweise“ zu berechnen sind mit der Gleichung: VOM v, Ubereinstimmt.
R‘'w,ges = La — KRaumart .. .1
mit La = mafgeblicher Auflenldrmpegel gl§££§1 f,\"ljrr1(g(|jeunl§§t%eéléggeg)es Regenwasserabflusses
mit KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beher-
mit KRaumart = 35 dee:%l:régusrztraéttergé%:?gﬁ;:i;iug;uxf ahnliche Raume g::} Umgrenzung einer Flache fir MaRnahmen zur Regulierung des Ausgefertigt Siegel
= Regenwasserabflusses bei Starkregen Eberswalde, den ... e,
Der Nachweis der Erflllung dieser Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren unter Anwen- (§ 9 Abs. 1 Nr. 16d und Abs. 6 BauGB) Stadt Eberswalde
dung der Regelungen der DIN 4109-2;2018 Schallschutz im Hochbau- Teil 2: ,Rechnerische Nach- Der Biirgermeister
weise“ zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die Korrektur der Verhalt- Naturschutz und Landschaftspflege
EZ?Sebl;{iiyer:tf:js::aecnhf::ﬁhe zu Raum-Grundflache sowie die nach DIN 4109 geforderten Sicher- (§ 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
tl?elshrrr]}zsr?eert])lS:teer;sﬁléﬁﬁgsg:pegel ergeben sich aus den ermittelten Beurteilungspegeln der schall- T—T Um reanuntg -eilﬁ}er FIécheNf[]tr MaB(;]aLhmc?n ﬁuﬁ] Schutz, zur Pflege Inkrafttreten
. | und zur Entwicklung von Natur und Landscha . . .
schutzbereichen maximal an den einzelnen Bauteilen zu erwarten: (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Dienststunden von jedermann eingesehen und (iber den Inhalt Auskunft erhalten werden
Larmpegelbereich (LPG) IV _ 70 dB p” 7" Umgéqnzung vsotn__Fléﬁhen zum Anpflanzen kann, sindam fir die Stadt Eberswalde ortsiiblich bekannt gemacht worden.
t{a:rmpege:gereic: Etig; ::I _ gg gg PR (6.9 Abe 1 No. 353 ung Abs. 8 BauGE) In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
armpegelbereic _ ) o ] 3 3 i i i i
Larmpecclberaich (LPG) | < 55 b A Flache Verkehrsgriin i.V.m. Textlicher Festsetzung TF 8 von Mangeln der Abwagung, sowie auf die Rechtsfolge (§ 210 BauGB) und weiter auf die

Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
B Flache zur Regulierung des Regenwasserabflusses i.V.m. worden!

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, wenn im Bauge- Textlicher Festsetzung TF 9

nehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmmmale ausreichend sind.
Hinweis: Wahrend der Dienststunden liegt die DIN-Vorschrift 4109 im Stadtentwicklungsamt Breite
Stralle 39, 16225 Eberswalde zur Einsichtnahme aus.

TF 5 Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in dem Teilgebiet WA 1 entlang der Ackerstralle mindestens ein

2

Sonstige Planzeichen

Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen miissen . o . Eberswalde, den ..................... Siegel
mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit den zum Liften notwendigen Fenstern zu der von der Acker- Kleingartenanlage Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Stadt Eberswalde
strale abgewandten Geb&udeseite orientiert sein. (§ 9 Abs. 7 BauGB) Der Birgermeister

Von der Stralle abgewandt sind solche AuRenwénde, bei denen der Winkel zur Achse des davor ge- 762
legenen Strallenabschnitts mehr als 90 Grad betragt.

TF 6 Zum Schutz vor Verkehrslarm sind im Teilgebiet WA 1 innerhalb des Larmpegelbereiches LPB |V
AuRenwohnbereiche von Wohnungen nur zu der von der Ackerstral’e abgewandten Gebaudeseite
zulassig.

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

TF 7 Inden ausgewiesenen Larmpegelbereichen IV und Ill sind AuRenwohnbereiche von Wohnungen j" — “E g/lei’ia(gteehr;ag?:r?gcﬁgd Leitungsrechten zu
zum Schutz vor Larm nur in baulich geschlossener Ausfliihrung (z.B. verglaste Loggia oder verglas- - (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

ter Balkon) zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

TF 8 In der mit A bezeichneten ,Flache zum Anpflanzen mit Baumen® ist die Verkehrsgrinflache durch die
Einordnung von heimischen Badumen zu gliedern. In der Flache sind mindestens 4 Laubbdume der
Mindestqualitat 16- 18 cm gemaR Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

TF 9 Inder mit B bezeichneten ,Flache zum Anpflanzen mit Baumen® ist mindestens ein heimischer Baum
der Mindestqualitat 16- 18 cm geman Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu erset-
zen.

TF 10 Inden Teilgebieten WA 3 und WA 4 des als Allgemeines Wohngebiet festgelegten Gebietes ist je
angefangene 300 m? nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ein heimischer Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm gemal Pflanzliste, gemessen in 1,0 m Hohe, mindestens
jedoch ein heimischer Laubbaum je Grundstlck zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu erset-
zen.

TF 11 Die Anlage von Schottergarten ist nicht zulassig.

hier: Abgrenzung zwischen unterschiedliche Grundflachenzahlen
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung von Privaten Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmumag:

hier zwischen Mischverkehrsflache und Rad-/ Fuligangerweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Abgrenzung Maf} der baulichen Nutzung
a
b

Mafgebliche Aul3enschallpegel (L ) und Larmpegelbereiche
nach DIN 4109-1:2018-01, Tab. 7 fir Verkehrsgerausche

gem. Beurteilung Schallimmissionen durch Verkehrsgerdusche im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes- (sfi-sachverstandige fiir immissionschutz gmbh15.10.2024)

LPB (Larmpegelbereich) IV _ 70 dB

Pflanzliste fiir Baume (zugehorig TF 8-10)

Standortanspriiche
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Bodfnfilt{chtet - Nfi_hlzstoﬁbedarf LPB (L3 . G
nass :*‘i‘lscch rocken reic| arm (Larmpegelberelch) 1] _ 65 dB b N A SR I A W

Feld-Ahorn Acer campreste X X X X /Y P AN TR s ¥ v . o f ww’?:&f' S

_ ; - R . - AN R0 X O A\ S A AN &
Spitz-Ahorn Acer platanoides X X LPB (Larmpegelbereich) Il _ 60 dB = T 5% DA v T f ?‘*g Y A
Berg-Ahorn Acer pseusoplatanus X X |-, . bl AL I : &N _‘j;@a,ﬁ?‘ v

. \ \ ; S L A / TN AL el o0
Schwarz-Erle Alnus glutinosa X X LBP (Larmpegelbereich) | _ 55 dB s e iy AR AD. e > WA Gl UK (AR
Sand-Birke Betula pendula X X X el O AN ' : S\ P
Moor-Birke Betula pubescens X X X X
Hainbuche Carpinus betulus X X X b R ecC h tS g run d I d g en
Rotbuche Fagus sylvatica X X Baugesetzbuch (BauGB)
Gemeine Esche Fraxinus excelsior X X X in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI | S.3634), zuletzt
Kultur-Apfel Malus domestica X X geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);
Wild-Apfel Malus sylvestris agg. X X X Auf Landesrecht beruhende Regelungen (§ 9 Abs. 4 BauGB) Hinweise ohne Normcharakter Baunutzungsverordnung (BauNVO)
g;:‘cvz:‘:;(;if:;l zg’:slsé”l‘q’f;sr:"s - i X - i Versickerung von Regenwasser (§ 54 Abs. 4 BbgWG) 1 Bodenschutz Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Sta dt E be rswa I d e
ulu I . — . . " .

Ziter-Pappel Populus remuls T x [ x| T 2 e e e e e im rechtswirksamen Fléichennutzungsplan (17.11.2014) ist das Planungsgebiet als pekannimachung vom 21.November 2017 (SGBL 1 5.9780) zuletzt geandert durch Artikel 2
Vogel-Kirsche/ SUBkirsche Prunus avium agg. X X nicht vorhanden ist ’ Altlastenstandort und Altlastenverdachtsflache (Beikarte 16) gekennzeichnet. vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);
S:uerkirsche Prunus cerasus X X Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der Flachen ,S14/041 Handelseinrich- Planzeiéhenverordnung (.PlanZV) ' ’ Bebau unas Ian N r 3 1 O "ACke rStra Be 6"
ge?:g;]inche Traubenkirsche Zzzzz z:g:ssnca ” i i » Nachweis Kfz- und Fahrrad- Stellplatze (§ 87 Abs. 4 BbgBO) g’t?aggiffe\:vsggﬁﬁnﬂn:ligé :11k§1 tlea}[gr]se;;Nslslf::rfgklr:el?:e“slkgg?r:’irﬁlszpubhar?wir?jrelte Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts g p )
Kultur-Birne Pyrus communis X X X TF 13 :g_nf]:ha:: des Geltu”TtQISberec:CheshiSt die Zahl der notwendigen Stellplatze nach folgend aufgefiihrten Eine Ve-,runreinigung der zu bebauenden Flache bzw. eine Belagstung des échutzgu- vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom E ntWU FfoaSSU ng

H H Icnizahlen zu ermitteln und nachzuweisen: ) .
¥\I/’!?,IbBel ::Eiche g}; '2'25 ;’ ';f;tgezgg‘ i - z z Nutzung Kiz-Stellplitze Fahrradstellplatz tes Boden durch Schadstoffe im Vorhabenbereich, insbesondere in Form lokal be- I;‘:é?\(sclfr?tﬂré?sii éasdlfgﬁ’ng (BbgBO)
Stiel-Eiche Quercus robur X X X X Wohnungen 1 je Wohnung 2 je Wohnung grenzter Eintragsstellen fester oder flussiger Schadstoffe, kann nicht ausgeschlos- in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI I, Nr. 39), zuletzt MaRstab 1 - 500
Silber-Weide Salix alba X X X X Altenwohnheime/ Betreutes Wohnen 2 je 10 Betten 2 je 10 Betten sen werd_en._ _ geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. September 2023 (GVBI. | Nr. 18); alss .a .
Bruch-Weide Salix fragilis X X X x Biro-, Verwaltungs- und Praxisraume, all- 1 je 50 qm Tje 50 qm Sollten sich im Verlauf von BaumaRnahmen umweltrelevante und/oder organolepti- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Stand: 11.03.2025
Lorbeer-Weide Salix pentandra x x | x gemein Hauptnutzfiche Hauptnutzfiiche sche Auffalligkeiten zeigen, die auf das Vorhandensein von Schadstoffen hindeu- Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege - - vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542),
Eberesche Sorbus aucuparia X X x Buro-, Verwaltungs- und Praxisrdume, mit 1 je 40 qm 1je40qm ten, so ist umgehend das Bodenschutzamt des Landkreises B_ar_nlm zu |nf_orm|eren. zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153)
Speierling Sorbus domestica X X erheblichem Besucherverkehr ngptnutzﬂache ngptnutzflache Am Standort aufgefundene Boden- oder Grundwasserverunreinigungen sind so zu Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
Elsbeere Sorbus torminalis X X Handwerks- und Gewerbebetriebe 1je80qm 1je 100 gqm sanieren, dass dauerhaft keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Be- vom 21. Januar 2013 (GVBL.I/13, [Nr. 03, ber. (GVBL.I/13 Nr. 21)]), zuletzt geandert durch Stadt E
Winter-Linde Tilia cordata X X Hauptnutzflache Hauptnutzflache lastigunaen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. . .. adt berswalde
Sommer-Linde Tilia platyphyllos X X X Fir den Nachweis der Stellplatze kdnnen die im Bebauungsplan festgesetzten Stellplatzanlagen ein- = gung : g Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 9], St dt ntwicklun mt In ni rb" ro Wolff
Berg-Ulme Ulmus glabra X X bezogen werden. 2. Stadtebamwher Vertrag .. . . . " HauPtsatzung der Stadt Eberswalde . . a . © CKiu gsa ge eurouro o
Flatter-Ulme Ulmus laevis X X Bei Anlagen, die von den in der Tabelle aufgefiihrten Richtzahlen nicht erfasst sind, ist die Zahl der ZH diesem Bebauungsplan gehort ein stadtebaulicher Vertrag gemal § 11 BauGB. in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.12.2018, zuletzt geandert durch die Breite Strale 39 NageIStraBe 23
Feld-Ulme Ulmus minor X X notwendigen Stellplatze entsprechend vergleichbarer Anlagen durch die Gemeinde zu ermitteln. 3. Loschwasserversorgung 5. Anderung der Hauptsatzung 16225 Eberswalde 16225 Eberswalde

Fir das Plangebiet ist eine eigene Loschwasserversorgung zu errichten. (Amtsblatt fiir die Stadt Eberswalde, Jahrgang 32, Nr. 10/ 2024 vom 31.12.2024)




