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1 Konsortium

11 Auftraggeber und Beteiligte

Stadt Die Stadt Eberswalde liegt im Nordosten Brandenburgs

* und zahlt rund 43.900 Einwohner:iinnen bei einer

Eberswalde \ \ { Flache von etwa 93,5 km? Als Mittelzentrum und
Kreisstadt des Landkreises Barnim tbernimmt Eberswalde eine zentrale Rolle in der regionalen

Entwicklung. Die Stadt wurde im 13. Jahrhundert erstmals urkundlich erwahnt und blickt auf eine
lange industrielle Tradition zuriick, insbesondere in der Metallverarbeitung und Maschinenbau.

Eberswalde gliedert sich in mehrere Ortsteile, darunter Eberswalde1und 2, das
Brandenburgische Viertel, Clara-Zetkin-Siedlung, Finow, Nordend, Spechthausen,
Sommerfelde, und Tornow. Die Stadt ist gepragt durch ihre Lage im Naturpark Barnim sowie
durch die Nahe zum Biospharenreservat Schorfheide-Chorin. Mit rund 1000 ha Erholungswald
und zahlreichen Naturschutzflachen wird Eberswalde auch als ,Waldstadt" bezeichnet.

Mitarbeitende im Projekt: Frau Leuschner - Leiterin Stadtentwicklungsamt,
Herr Renner - Klimaschutzmanagement

Website: www.stadt-eberswalde.de

1.2 Auftragnehmer

Green Planet Energy e.G., ehemals Greenpeace Energy

GREEN PLAN ET e.G., wurde vor Uber 25 Jahren von Greenpeace e.V.

initiiert, um als Pionier eine Energieversorgung aus

umweltfreundlichen Quellen, ohne Kohle und Atom, zu

ermoglichen. Fir die deutschlandweit engagierte und
groBte Genossenschaft mit heute 48.000 Mitgliedern
steht verantwortliches und nachhaltiges Handeln seit
jeher vor der Profitmaximierung. Durch die Geschaftstatigkeiten besteht eine breite
Erfahrungsbasis flr die Projektierung, Bau und Betrieb von PV-, Windenergie- Biogasanlagen
und sogar zwei Elektrolyseuren. Zudem bestehen auch fir gebaudenahe Angebote wie

Mieterstrom und erneuerbarer Warmeversorgung — von dezentraler Warmepumpe bis zu
netzbasierten Losungen - jahrelange Erfahrung in der Planung und Umsetzung.

Website: www.green-planet-energy.de

Die greenventory GmbH unterstitzt Kommunen und
greenventOry Stadtwerke modular und zielgerichtet bei allen mit der
kommunalen Warme- und Kalteplanung verbundenen
Anforderungen und Herausforderungen. Zum Unternehmen gehoéren mehr als 45
Mitarbeiter:innen mit einem starken Fokus im Energie- und Daten-Bereich und umfangreicher
Fachexpertise im Kontext einer sektoribergreifenden Energie- und Infrastrukturplanung.
greenventory bringt hierbei sowohl die Erfahrung aus der kommunalen Warmeplanung in mehr
als 100 Kommunen ein als auch den Digitalen Zwilling fiir die Warmeplanung als zentrales
Werkzeug.

Website: www.greenventory.de
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2 lusammenfassung

Mehr als 50 % des Endenergieverbrauchs in Deutschland entféllt auf die Warmeerzeugung. Um
die nationalen und landesweiten Klimaziele zu erreichen, ist eine tiefgreifende Transformation
der Warmeversorgung erforderlich. Die Kommunen spielen dabei eine zentrale Rolle: GemanB
§ 1BbgWPV in Kombination mit §4 WPG sind alle Gemeinden des Landes Brandenburg — und
damit auch die Stadt Eberswalde - verpflichtet, bis spatestens zum 30. Juni 2028 eine
kommunale Warmeplanung (KWP) zu erstellen und diese alle fiinf Jahre fortzuschreiben. Diese
erste KWP wurde mit der Unterstitzung der Dienstleister Green Planet Energy eG und
greenventory GmbH erarbeitet.

Zur Erstellung des Warmeplans wurden eine Vielzahl an Daten erhoben, Datenquellen
angebunden, diese in die Software von greenventory integriert und in Form eines digitalen
Zwillings der Kommune aufbereitet.

Die KWP ist im Wesentlichen in vier Phasen aufgeteilt.

In der Bestandsanalyse wird der Gebaudebestand sowie die Ist-Situation der Warmeversorgung
in der Stadt betrachtet. Wesentliche Ergebnisse der Bestandsanalyse fiir Eberswalde sind:

e Etwa 77 % der Gebaude im betrachteten Gebiet sind Wohngebaude und machen damit
den Uberwiegenden Anteil aus.

e FEtwa 76 % der Gebaude wurden vor dem Inkrafttreten der ersten
Warmeschutzverordnung 1978 erbaut. Der GroBteil der Gebaude befindet sich im
Mittelfeld der Energieeffizienz-Klassen. Von den Gebauden, denen ein Warmebedarf
zugeordnet werden konnte, sind 21,3 % den Effizienzklassen G und H zuzuordnen, was
unsanierten oder nur sehr wenig sanierten Altbauten entspricht. 19,4 % der Gebaude
sind Effizienzklasse F zuzuordnen.

e Der Gesamtwarmebedarf in Eberswalde betragt 334 GWh/a.

e Rund 73 % des Endenergiebedarfs von 383 GWh/a fir die Warmebereitstellung werden
durch dezentrale fossile Energietrager, vor allem Erdgas, gefolgt von Heizdl,
bereitgestellt. Der Anteil von Warmenetzen betragt etwa 14 %, von Biomasse etwa 7 %
und von Strom etwa 5 %.

e Ca. 40 % aller Heizsysteme Uberschreiten bereits die Altersgrenze von 20 Jahren. Bei
etwa 7 % der Anlagen ist sogar die 30-Jahre-Marke Uberschritten. Hier ergibt sich ein
akuter Handlungsbedarf. Unmittelbare MaBnahmen sollten den Austausch der Gber 30
Jahre alten Systeme gemaB § 72 GEG umfassen.

In der Potenzialanalyse werden verfligbare technische Potenziale fir eine erneuerbare Warme-
und Stromerzeugung erhoben. Die Potenzialanalyse zeigt, dass es technisch moglich ist, den
gesamten Warmebedarf durch erneuerbare Energien auf der Basis lokaler Ressourcen zu
decken. Dieses ambitionierte Ziel erfordert allerdings eine differenziertere Betrachtungsweise,
da die Potenziale raumlich stark variieren, nicht Uberall gleichermaBen verfligbar sind und
Flachenrestriktionen oder -konkurrenzen auftreten, die nicht nur aus energetischer Perspektive
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zu betrachten sind. Wesentliche Ergebnisse der technischen Potenzialanalyse fir Eberswalde
sind:

e Potenziale fur die Warmeversorgung:

o Das groBte Potenzial bietet oberflachennahe Geothermie Uber vertikale Sonden
mit 1.037 GWh/a. Zusétzlich kann auch Uber die oberflachennahe Geothermie
Uber horizontale Kollektoren (906 GWh/a) ein groBer Anteil Warme bereitgestellt
werden.

o Die Solarthermie auf Freiflachen bietet mit 863 GWh/a das nachstgroBte
Potenzial. Zusatzlich liegen auch Potenziale fur Solarthermie auf den Dachern,
allerdings mit deutlich geringerem Anteil von 232 GWh/a, vor. Diese Potenziale
unterliegen allerdings einer starken saisonalen Schwankung.

o Mit Luft-Wasser-Warmepumpen, umgangssprachlich Luftwarmepumpen,
kénnen 302 GWh/a nutzbar gemacht werden.

o Industrielle Abwarme ist mit bis zu 203 GWh/a vorhanden, je nach Betriebsweise
des Holzkraftwerkes.

o In Form von Abwasserwarme sind 136 GWh/a an Warmepotenzial verfligbar.

o AuBerdem verfligt Eberswalde Uber ein Potenzial von 41 GWh/a zur Nutzung
mittels Biomasse.

o Die Umwidmung bestehender Gasnetze zur langfristigen Substitution des
Energietragers Erdgas durch Wasserstoff wird fur Privathaushalte aus
Effizienzgrinden und aufgrund von Planungsunsicherheiten derzeit
ausgeschlossen.

e Potenziale fiur die Stromerzeugung:

o Photovoltaik auf Freiflachen mit rund 482 GWh/a bietet das groBte Potenzial zur
Stromerzeugung, wobei Konflikte mit anderen Arten der Flachennutzung
berlicksichtigt werden missen. Das Potenzial von Photovoltaik auf Dachern ist
mit 255 GWh/a zwar deutlich geringer und die ErschlieBung mit hoheren
spezifischen Investitionskosten verbunden, dafir aber flacheneffizient und gut
kombinierbar mit Warmepumpen.

o Das technische Potenzial von Windkraft betragt 75 GWh/a.

o Lokale Biomasse kann mit 16 GWh/a einen vergleichsweise geringen Beitrag zur
Stromerzeugung leisten.

¢ Das maximale Sanierungspotenzial ergibt sich durch die Annahme einer vollstandigen
Sanierung aller Gebaude im Projektgebiet. So kodnnte eine Gesamtreduktion des
Warmebedarfs um 178 GWh bzw. um 47 % realisiert werden.
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Im Zielszenario wird eine mdgliche zuklinftige Warmeversorgung fur das Zieljahr 2045 skizziert.
Der Ausbau von Warmenetzen ist dabei ein Schllssel fur die Warmewende. Als Teil des
Zielszenarios werden basierend auf der Bestands- und Potenzialanalyse und im Austausch mit
lokalen Akteuren Gebiete bestimmt, die grundsatzlich fir Warmenetze geeignet sind.
Wesentliche Ergebnisse des Zielszenarios fir Eberswalde sind:

e Unter der Annahme, dass jedes Jahr 1,5 % der Gebaude mit dem schlechtesten
Sanierungszustand saniert werden, ergibt sich fiir die Zwischenjahre 2030, 2035 und
2040 ein Warmebedarf von 294 GWh, 280 GWh bzw. 266 GWh. Dies entspricht einer
Minderung um 11,9 %, 16,2 % bzw. 20,3 % gegenlber dem Basisjahr 2024. Fir das
Zieljahr 2045 reduziert sich der Warmebedarf durch fortschreitende Sanierungen weiter,
sodass der jahrliche Warmebedarf noch 251 GWh betragt, was einer Minderung um
24,9 % gegeniber dem Basisjahr entspricht.

e Im Rahmen der KWP wurden 17 Eignungsgebiete flir Warmenetze identifiziert. Deren
ErschlieBung ist fur die Kommune nicht verpflichtend, sie dienen hier als Grundlage fir
weitere strategische Planungsschritte der Kommune. In Kapitel 7.2.3 ist eine Ubersicht
aller Eignungsgebiete dargestellt.

e Einige der Eignungsgebiete werden im Zielszenario miteinander verbunden sein. Fir die
Versorgung der Netzgebiete wurden zwei Szenarien entwickelt: Einerseits die nahezu
komplette Versorgung durch das Holzkraftwerk, andererseits die Versorgung Uber
GroBwarmepumpen, die die Umgebungsluft, Erdwarme oder Abwasser als
Umweltwarmequelle nutzen.

e AuBerhalb der Eignungsgebiete fir Warmenetze werden mit groBer Wahrscheinlichkeit
keine  Warmenetze entstehen und diese Gebiete werden daher als
Einzelversorgungsgebiete ausgewiesen. In diesen Einzelversorgungsgebieten wird die
Dekarbonisierung der Warmeversorgung vor allem durch die Nutzung von
Warmepumpen erreicht.

e Eine Simulation des Szenarios zeigt, dass im Zieljahr 2045 rund 73 % der Gebaude
dezentral mit Luftwarmepumpen und Erdwarmepumpen beheizt werden konnten. 20 %
der Gebaude wirden an ein Warmenetz angeschlossen werden. Die restlichen 7 %
wirden Uber einen Biomassekessel versorgt werden.

e Es zeigt sich, dass im Zieljahr 2045 der berechneten Szenarios eine Reduktion der
Treibhausgasemissionen um ca. 93 % bzw. 98 %, verglichen mit dem Basisjahr, erzielt
werden kann. Aufgrund der Emissionsfaktoren unvermeidbarer Abwarme bzw.
erneuerbarer Energietrager verbleibt ein CO;-Restbudget im Warmesektor von
ca. 5.842 bzw. 1.697 t CO,eq. im Jahr 2045. Das Restbudget muss bilanziell kompensiert
oder durch weitere technische MaBnahmen im Rahmen des kommunalen Klimaschutzes
reduziert werden, damit die Treibhausgasneutralitat im Zieljahr 2045 erreicht wird.
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Zur Erreichung des Zielszenarios und fiir einen erfolgreichen Start in die Warmewende in der
Stadt Eberswalde werden konkrete MaBnahmen vorgeschlagen, deren Umsetzungsschritte bis
2030 abgeschlossen oder mindestens eingeleitet werden sollen:

e Die bestehenden Netze in Finow-Ost, im Brandenburgischen Viertel und in Nordend
sollen bedarfsgerecht ausgebaut und gemaB Transformationsplanen dekarbonisiert
werden. Zuséatzlich sollen die beiden Netze in Finow-Ost und im Brandenburgischen
Viertel miteinander verbunden werden. Der Ausbau und Anschluss weiterer
Warmenetze, bspw. Nordend, soll mittels Machbarkeitsstudien vorangebracht werden.
Insbesondere die Gebiete in der Innenstadt und im Binnenhafen sollen auf die technische
und wirtschaftliche Machbarkeit von Warmenetzen hin untersucht werden.

e Eine Machbarkeitsstudie bewertet die Einspeisung von Abwarme aus dem Holzkraftwerk
unter aktuellen und zukilinftigen energiewirtschaftlichen und rechtlichen
Rahmenbedingungen. Parallel ermittelt eine weitere Studie das Potenzial lokal
verflugbarer Biomasseressourcen und bewertet ihre nachhaltige Nutzbarkeit.

e Gezielte KommunikationsmaBnahmen stellen eine kostenglinstige, aber effektive
MaBnahme dar: Aufgrund ihrer im Vergleich zu anderen MaBnahmen geringen Kosten
kdnnen bereits frihzeitig maBgebliche Themen der Warmewende adressiert werden. Mit
der Umsetzung einer Kommunikationsinitiative, wie zum Beispiel der Organisation von
Veranstaltungen zur kommunalen und privaten Warmewende, soll zusatzlich die
Akzeptanz in der Bevolkerung gestarkt und friihzeitig Investitionen angeregt werden.

e Mit der fortlaufenden energetischen Sanierung kommunaler Liegenschaften Gbernimmt
die Stadt Eberswalde eine Vorbildfunktion. Parallel dazu wird die Forderlandschaft
regelmaBig geprift, um Fordermittel (z.B. fiir Quartierssanierungen) zu sichern.

e Weitere MaBnahmen werden in weiteren Kurzsteckbriefen beschrieben und sollen zum
Teil in den Jahren ab 2026 beginnen, sie sind jedoch nachgelagert zu den oben
aufgeflihrten MaBnahmen.

Vor dem Hintergrund des voranschreitenden Klimawandels gilt es nun, die MaBnahmen
moglichst rasch anzugehen und in weitere Planungsphasen zu utberflihren. Der in diesem
Projekt aufgebaute digitale Zwilling sowie die identifizierten Eignungsgebiete bilden eine
wertvolle Grundlage fir die weitere Warmewende in der Stadt Eberswalde.
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3 Hragen und Antworten

3.1 Wasist ein kommunaler Warmeplan (KWP)?

Der Kommunale Warmeplan (KWP) ist ein strategischer Plan, der darauf abzielt, den
Warmesektor von Eberswalde bis 2045 nach den Vorgaben des Warmeplanungsgesetzes
(WPG) klimaneutral, effizient und kostenglinstig zu gestalten.

Der Plan untersucht die aktuelle Warmeversorgungssituation, prognostiziert den Warmebedarf
fur die Zukunft und bewertet Potenziale fur erneuerbare Energien sowie Energieeffizienz. Der
Warmeplan zeigt auf, welche Gebiete sich fir den Ausbau von Warmenetzen eignen und welche
Stadtgebiete voraussichtlich auch in Zukunft individuelle Heizldsungen bendtigen.

Das Ergebnis des KWP ist ein Zielszenario mit konkreten MaBnahmenvorschlagen in Form eines
Berichts, der auf die lokalen Gegebenheiten zugeschnitten ist.

Antworten auf individueller Gebaudeebene liefert der KWP hingegen nicht. Vielmehr geht es um
eine strategische Bewertung, welche Lésung fir ein jeweiliges Gebiet voraussichtlich am besten
dazu geeignet ist, um bis 2045 eine klimaneutrale, effiziente und wirtschaftliche
Warmeversorgung zu erreichen.

3.2 Gibt es Ergebnisse, die zu etwas verpflichten?

Der KWP ist ein strategischer Fahrplan, der erste Empfehlungen und Entscheidungsgrundlagen
flr die Kommune sowie fiir einzubeziehende Akteure (siehe Frage 3.7) bietet. Die Ergebnisse
der Analysen sind zunachst rechtlich unverbindlich. Sie kdnnen und sollten aber genutzt werden,
um kommunale Entscheidungen auf das Ziel einer treibhausgasneutralen Warmeversorgung
auszurichten.

Im Warmeplan werden konkrete MaBnahmenvorschlage gemacht, wie die Infrastruktur fir die
Warmeversorgung (weiter-)entwickelt und erneuerbare Energien integriert werden kdnnen. Der
KWP liefert damit eine wichtige Grundlage fiir die weitere Stadt-/Gemeinde- und Energie- und
Klimaschutzplanung, insbesondere fiur die Stadtverwaltung, die Stadtverordnetenversammlung
und die Energieversorger.

Der KWP muss MaBnahmen enthalten, die den Start der Warmewende in der Stadt Eberswalde
ermoglichen. Welche MaBnahmen sinnvoll sind, hangt von den lokalen Gegebenheiten und den
identifizierten Potenzialen ab. Im Projektgebiet Eberswalde wurden sieben wichtige MaBnahmen
definiert, die in Kapitel 8.3 des Berichts genauer beschrieben sind.

Die kommunale Warmeplanung ist kein statisches Konzept, sondern ein fortlaufender Prozess.
Das bedeutet, dass der KWP regelmaBig (mindestens alle finf Jahre nach
Warmeplanungsgesetz des Bundes) Uberarbeitet und an neue Entwicklungen angepasst wird.
Durch die Zusammenarbeit und Diskussion der beteiligten Akteure wird der KWP kontinuierlich
verbessert.
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3.3 Wie ist der zusammenhang zwischen Gebaudeenergiegesetz (GEG) und
kommunaler Warmeplanung (KWP)?

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) und der KWP nach dem Warmeplanungsgesetz des Bundes
(WPG) erganzen sich, sind aber weitgehend voneinander unabhangig.

Das GEG bezieht sich auf Einzelgebaude und legt Anforderungen fir Heizungsanlagen in
Einzelgebduden fest. Der KWP hingegen bezieht sich auf die Energieversorgung einer
Ubergeordneten, stadtweiten Ebene. Trotzdem verfolgen beide Instrumente ein gemeinsames
Ziel: die CO,-Emissionen im Gebaude- und Warmesektor zu senken sowie die Energieeffizienz
zu erhdhen.

Laut GEG gelten ab dem 1. Januar 2024 Vorgaben, nach denen neu eingebaute Heizungen
klnftig grundsatzlich 65 Prozent der mit der Anlage bereitgestellten Warme mit erneuerbaren
Energien oder unvermeidbarer Abwarme erzeugen missen (sog. 65-Prozent-EE-Vorgabe).
Bestehende Heizanlagen dirfen weiterhin repariert und betrieben werden.

Die Anforderungen sind technologieoffen gestaltet. Neben der Mdglichkeit eines individuellen
Nachweises auf Basis von Berechnungen bietet das GEG verschiedene pauschale Optionen, um
die 65-Prozent-EE-Vorgabe zu erflllen. Eine dieser Optionen ist der Anschluss an ein
Warmenetz. Daher enthalt das GEG auch Regelungen, die es mit der Warmeplanung verknipfen.

Fir Neubauten in Neubaugebieten gelten diese Regelungen sofort, fir alle anderen Gebaude
erst mit Ablauf der Fristen, die das WPG fur die Erstellung von Warmeplanen vorsieht. Damit soll
Blrger:iinnen die Mdglichkeit gegeben werden, sich bei der Wahl einer klimafreundlichen
Heizung an den Inhalten der Warmeplane zu orientieren.

Diese Frist ist der 30. Juni 2026 fur Kommunen mit mehr als 100.000 Einwohner:innen bzw. der
30. Juni 2028 fir Kommunen mit 100.000 oder weniger Einwohner:innen.

Erfolgt der Beschluss des KWP vor dieser Frist, fihrt dies nicht zu einer vorzeitigen Aktivierung
der 65-Prozent-EE-Vorgabe nach GEG § 71 Satz 8.

Hierzu ist ein gesonderter Beschluss in Form einer Satzung notwendig, die sogenannte “Gebiete
zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen"” oder “Wasserstoffnetzausbaugebiete” nach
§ 26 WPG festlegt. Fir Gebaude, die sich in einem solchen Gebiet befinden, gilt die 65-Prozent-
EE-Vorgabe spatestens mit einer Frist von einem Monat nach dem getroffenen Beschluss.

Somit greifen Gebaudeenergiegesetz und kommunale Warmeplanung ineinander, um die
Investitionsentscheidungen auf Einzelgebaude- und Gebietsebene in Richtung einer
nachhaltigen, effizienten und kostenglinstigen Warmeversorgung zu koordinieren.

3.4 Welche Gebiete sind grundsatzlich fur den Bau von Warmenetzen geeignet?

Im Rahmen der KWP wurden Eignungsgebiete anhand von Kennzahlen und durch den Austausch
zwischen verschiedenen Akteuren identifiziert. Diese Gebiete erscheinen aufgrund der
Bestandsanalyse grundsatzlich als geeignet fir den Bau von Warmenetzen - wenn die
grundsatzlichen Rahmenbedingungen passen. Es sind jedoch noch zusatzliche Prifungen und
Planungen notwendig, um genau festzustellen, ob in diesen Gebieten tatsachlich ein Warmenetz
entstehen wird.
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3.5 Inwelchen Gebieten werden Warmenetze ausgebaut?

Basierend auf den Eignungsgebieten werden im n&chsten Schritt Ausbauplane fir die
Warmenetzausbaugebiete  erstellt. Diese Plane  bericksichtigen nicht nur die
Warmebedarfsdichte, sondern auch weitere Faktoren wie wirtschaftliche, politische und
rechtliche Aspekte sowie die Verfligbarkeit von Potenzialen. Die Stadt, Projektentwickler und
Warmenetzbetreiber arbeiten gemeinsam an diesen Ausbauplanen. Der Ausbau der
Warmenetze bis 2045 und die Umstellung auf regenerative Warme erfolgt schrittweise und
hangt von verschiedenen Faktoren ab. Genaue Ausbaupldne, die auch die Zeitangaben zur
ErschlieBung auf StraBenebene umfassen, werden von der Stadt oder den
Netzbetreibern/Energieversorgern maoglichst zeitnah, nach Abschluss von weiteren
Detailuntersuchungen, veroffentlicht.

3.6 Was bedeutet das fur Burger:innen?

Der Kommunale Warmeplan ist in erster Linie eine strategische Planungsbasis und identifiziert
mdgliche Handlungsfelder fir die Kommune. Dabei sind die im KWP ausgewiesenen Teilgebiete
fir Warmenetze, Inselnetze und Einzelversorgungslosungen sowie die spezifischen
MaBnahmen nicht als eine finale, unumstdBliche "Klarung aller Fragen" zu verstehen. Vielmehr
dienen sie als Ausgangspunkt fiir weiterfiihrende Uberlegungen, wirtschaftlich-technische
Detailanalysen und sollten daher an den relevanten kommunalen Schnittstellen berlicksichtigt
werden.

Insbesondere bei der Entwicklung von Warmenetzen, aber auch in Gebieten, die perspektivisch
nicht fir Warmenetze geeignet sind, werden Anwohner:innen frihzeitig informiert und
eingebunden. So kann sichergestellt werden, dass die individuellen Entscheidungen zur
Umstellung der Warmeversorgung eines Gebdaudes im Einklang mit der kommunalen Planung
getroffen werden.

Ich bin Mieter:in: Informieren Sie sich lUber etwaige geplante MaBnahmen und sprechen Sie mit
lhrem/ Ihrer Vermieter:in (iber mégliche Anderungen.

Ich bin Vermieter:in: Berlicksichtigen Sie die Empfehlungen der KWP bei Sanierungen oder
Neubauten, und analysieren Sie die Rentabilitdit der maoglichen Handlungsoptionen auf
Gebaudeebene, wie Sanierungen, der Anschluss an ein Warmenetz, die Installation einer
Warmepumpe, oder Biomasseheizung im Hinblick auf die langfristige Wertsteigerung der
Immobilie und mégliche Mietanpassungen.

Ich bin Gebaudeeigentiimer:in: Priifen Sie, ob sich Ihr Gebaude in einem Eignungsgebiet fiir
Warmenetze befindet (siehe Kapitel 7.2.3). Falls dies zutrifft, ist es empfehlenswert, die
detaillierten Ausbauplane des zukilinftigen Netzbetreibers abzuwarten. Diese werden bei
Fertigstellung der Offentlichkeit présentiert.

Prifen Sie, welche energetischen Sanierungen zu einer besseren Energieeffizienz Ihres
Gebaudes beitragen koénnen. Dabei kann die Erstellung eines sog. “Individuellen
Sanierungsfahrplans” sinnvoll sein, der auf einer ganzheitlichen, detaillierten Analyse der
Immobilie basiert und MaBnahmen wie die Dammung von Dach und Fassade, den Austausch der
Fenster oder den hydraulischen Abgleich des Heizungssystems beinhalten kann. Moderne
Luftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung sind eine weitere Option, die Energieeffizienz und
den Wohnkomfort zu steigern.
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Sollte Ihre Immobilie auBerhalb eines der in diesem Warmeplan aufgefihrten Warmenetz-
Eignungsgebiete liegen, ist ein Anschluss an ein Warmenetz unwahrscheinlich. Es gibt jedoch
zahlreiche alternative MaBnahmen, die Sie zur Verbesserung der Energieeffizienz und zur
Reduzierung Ihrer CO.-Emissionen ergreifen koénnen. Erneuerbare Energien betriebene
Heiztechnologien kdnnen dabei helfen, den Warme- und Strombedarf lhrer Immobilie
nachhaltiger zu decken. Dazu gehdren beispielsweise die Installation einer Warmepumpe, die
mit Warme aus dem Erdreich oder der Umgebungsluft betrieben wird, oder der Wechsel auf eine
Biomasseheizung. Fir letztere Technologie ist jedoch zu beachten, dass die Nachfrage nach
Biogas, Pellets und Hackschnitzeln in den kommenden Jahren und Jahrzehnten aufgrund der
quasi Uberall gleichzeitig ablaufenden Warmewende in Deutschland und Europa wahrscheinlich
stark ansteigen und die Biogas- bzw. Biomasse-Preise nach oben treiben wird. Somit ist es
ratsam, erganzend die Installation von Solaranlagen zur Deckung des Strom- und/oder
Warmebedarfs in Betracht zu ziehen.

Zur Sanierung von Gebauden und zum Ausbau erneuerbarer Energien gibt es verschiedene
Forderprogramme, die Sie in Anspruch nehmen kénnen. Diese reichen von der Bundesférderung
fur effiziente Gebaude bis hin zu mdglichen Programmen auf Landesebene. Eine individuelle
Energieberatung kann lhnen dariber hinaus weitere, auf lhre speziellen Bediirfnisse
zugeschnittene Empfehlungen geben.

Uber die Verbraucherzentrale haben Eberswalder:iinnen die Méglichkeit eine kostenfreie
Erstberatung per Videochat oder telefonisch und weitere kostenglinstige Beratungen direkt am
Objekt zum Thema zu erhalten (Verbraucherzentrale Brandenburg, 2025).

3.7 Welche Rolle spielt die Akteursbeteiligung?

Die Akteursbeteiligung ist ein zentraler Bestandteil der KWP und entscheidend fiir deren Erfolg.
Durch Fachgesprache und Workshops werden unterschiedliche Perspektiven identifiziert und
eingebunden. Diese Zusammenarbeit stellt sicher, dass lokales Wissen und technische Expertise
effektiv genutzt werden, um praktikable Loésungen zu entwickeln, die nach Erstellung des KWP
umgesetzt werden kénnen.

Neben der fachlichen Ebene tragt die Akteursbeteiligung auch zur Akzeptanz bei. Durch die
Einbindung politischer Entscheidungstrager:innen und die friihzeitige Information der
Offentlichkeit entsteht Transparenz, die das Vertrauen in den Prozess stirkt. So wird
gewahrleistet, dass der KWP sowohl den lokalen Gegebenheiten entspricht als auch breit
getragen wird.

Insgesamt ermoglicht ein partizipativer Ansatz eine ganzheitliche Planung, die die
Transformation der Warmeversorgung vor Ort effizient und zukunftssicher gestaltet.
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4 Einleitung

41 Motivation

Der voranschreitende Klimawandel hat bereits jetzt Einfluss auf Mensch und Natur — Effekte, die
sich in den nachsten Jahrzehnten noch vergréBern werden. Insbesondere durch zunehmende
Extremwetterereignisse, steigende Temperaturen und veranderte Niederschlagsmuster sind
Stadte wie Eberswalde gefordert. Um den Klimawandel einzuddmmen und unsere
Treibhausgasemissionen zu reduzieren, sind umfassende Veranderungen in fast allen
Wirtschaftsbereichen erforderlich. Die Rahmenbedingungen fiir diese Transformation wurden
durch Klimaschutzziele auf verschiedenen politischen Ebenen gesetzt. Mit den nationalen
Klimazielen will Deutschland bis 2045 treibhausgasneutral sein (Bundesregierung, 2024).

Die Erzeugung von Warme macht einen GroBteil des deutschen Energieverbrauchs aus. Die
Warmewende voranzutreiben und eine Energieversorgung aus umweltfreundlichen
Energiequellen zu realisieren, ist daher eine der dringlichsten Aufgaben in der Umsetzung einer
klimaneutralen und zugleich sozial gerechten Zukunft.

Im Gegensatz zur Elektrizitatsversorgung muissen bei der Nutzung von Warme die Erzeugung
und der Verbrauch in raumlicher Nahe zueinander stattfinden, weil sich eine Verteilung tber
groBe Distanzen nicht wirtschaftlich darstellen lasst. Warmenetze auf Quartiers- oder
kommunaler Ebene kdnnen ein gemeinschaftlicher Weg sein, um Ressourcen zu biindeln,
Infrastruktur flr die Zukunft aufzubauen und eine ginstige Versorgung sicherzustellen. Die
Entscheidung fiir den Aufbau oder die Erweiterung eines Warmenetzes ist dabei vor allem eine
Frage der Wirtschaftlichkeit und lokaler Umsetzungsmadglichkeiten.

Das Warmeplanungsgesetz verpflichtet Kommunen in Deutschland, einen zukunftsgerichteten
kommunalen Warmeplan (KWP) aufzustellen und zukiinftig fortzuschreiben. Diese Verpflichtung
gilt fur alle Kommunen in Deutschland, somit auch fur die Stadt Eberswalde in Brandenburg.

4.2 Ziele der KwP und Einordnung in den planerischen Kontext

Warmeplane auf kommunaler Ebene sind eine zentrale, strategische Saule der Energiewende
und des Klimaschutzes. Sie sollen die Interessen aller Blrger:iinnen, Unternehmen und
Gewerbetreibenden sowie von 6ffentlichen und privaten Akteuren blindeln. Diese Plane bieten
grobe, strategische Fahrplane fir die betroffenen Akteure, wie eine klimaneutrale
Warmeversorgung langfristig erreicht werden kann. Die kommunale Warmeplanung ist somit
eine optimistische und zukunftsweisende Antwort auf die Herausforderungen des Klimawandels.

Warmeplane dienen als Werkzeug zwischen Klimaschutzbericht und Machbarkeitsstudie und
werden in die Ubergeordnete Stadtentwicklungsplanung integriert. Dabei entstehen
Synergieeffekte mit anderen planerischen Instrumenten wie dem Quartierskonzept und dem
Flachennutzungsplan.

Die Beteiligung der Birger:innen, Unternehmen und weiteren Akteuren ist entscheidend fir eine
hohe Akzeptanz und Identifikation mit den MaBnahmen. Grundlage ist die Identifikation von
Potenzialen und Rahmenbedingungen, um die wirtschaftlichste Loésung flr eine erneuerbare
Warmeversorgung zu beschreiben.
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Warmeplane dienen zudem als Planungsgrundlage fir Infrastrukturbetreiber, insbesondere der
Energienetze. Neben Warmenetzen missen perspektivisch auch die Strom- und Gasnetze um-
und ausgebaut werden. Gerade das Gasnetz steht dabei vor der Herausforderung, zukiinftig
weniger Kunden bei ahnlich hohen Infrastrukturkosten zu versorgen. Nur selten wird eine
Umstellung auf eine erneuerbare Wasserstoffversorgung wirtschaftlich tragfahig sein. Fur
Privat- und Geschaftsleute, die keine Warmenetze in Aussicht haben, gibt die KWP daher den
AnstoB, eigene, passgenaue Losungen zu suchen und umzusetzen.

Die Fortschreibung der Warmeplane erfolgt alle fiinf Jahre, um aktuelle Entwicklungen und neue
Erkenntnisse zu berlcksichtigen.

4.3 Erarbeitung der KWP

Die KWP ist ein Prozess, der aus klar definierten Schritten besteht. Zunachst erfolgt eine
Bestandsaufnahme bzw. Ist-Analyse. Dabei wird der aktuelle Warmebedarf sowohl von
gewerblichen als auch nicht-gewerblichen Gebauden erhoben. In der KWP werden jedoch nur
die Gesamt-Warmebedarfe fiir ein Jahr betrachtet, nicht die zeitlichen Schwankungen. Daher
kdnnen zur Saisonalitat des Warmebedarfs lediglich qualitative Aussagen gemacht werden.
Zudem wird die bestehende Warmeversorgungsstruktur einschlieBlich der bestehenden
Warmenetze, Gasnetze, Heizkraftwerke und des aktuellen Energietragermixes untersucht. Auch
die anfallenden CO,-Emissionen und die aktuellen Energieeffizienz-Standards sowie
Baualtersklassen werden systematisch erfasst.

Im nachsten Schritt folgt die Potenzialanalyse. Hierbei werden die Potenziale zur
Energieeinsparung identifiziert. AuBerdem werden die Potenziale flir erneuerbare
Energiequellen zur Strom- und Warmeerzeugung bewertet.

Entsprechend der Ziele der KWP werden aufbauend auf diesen Daten Versorgungsoptionen
geprift und ein Zielszenario flir das Jahr 2045 erstellt, welches die zukiinftigen Warmebedarfe
berlicksichtigt. Dadurch werden Eignungsgebiete flir Warmenetze mit geeigneten
Energiequellen bestimmt und ausgewiesen.

Im letzten Schritt erfolgt die MaBnahmenentwicklung. Hierbei werden konkrete MaBnahmen
inklusive ihrer Priorisierung fiur die zukilnftige Warmeversorgung entwickelt, aus denen ein
Fahrplan entsteht. Diese MaBnahmen sollen innerhalb der nachsten finf Jahre bearbeitet
werden. Bei der Erstellung und Auswahl der MaBnahmen werden die lokalen
Entscheidungstrager:innen, insbesondere die involvierte Verwaltung, einbezogen.

44 Akteursbeteiligung

Die friihzeitige Einbindung relevanter Akteure (Abbildung 1) bietet zahlreiche Vorteile, die den
Prozess der kommunalen Warmeplanung maBgeblich unterstiitzen. Zum einen ermdglicht sie,
dass die fachlichen Kompetenzen und das spezifische Wissen der beteiligten Akteure direkt in
die Planung einflieBen. Dies tragt dazu bei, die Qualitat und Realisierbarkeit der erarbeiteten
Konzepte zu erhdhen. Zum anderen fordert die aktive Kommunikation der erarbeiteten
Ergebnisse ein hdheres MaB an Akzeptanz, welche ein entscheidender Faktor flir eine
erfolgreiche Umsetzung der MaBnahmen ist. Daher wurden sowohl Fachakteure aus den
entsprechenden Fachbereichen der Verwaltung als auch der Energieversorgungsunternehmen,
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Netzbetreiber, die Hochschule fir nachhaltige Entwicklung und die Kreiswerke Barnim
systematisch in den Prozess der KWP und weitere Akteure eingebunden.

Der Einbezug der Burgeriinnen hat vor allem einen informellen Fokus. Die informellen
Beteiligungsmdglichkeiten tragen dazu bei, Verstandnis fiir die kommunale Warmeplanung zu
schaffen und potenziellen Widerstanden entgegenzuwirken.

Die Akteursanalyse dient dazu, den Grad der Betroffenheit und des Interesses der
verschiedenen Akteure sowie deren Relevanz fir die Umsetzung der kommunalen
Warmeplanung zu bewerten. Diese Analyse hilft, eine zielgerichtete Beteiligungsstrategie zu
entwickeln, damit ein fachlich fundierter als auch gesellschaftlich akzeptierter KWP entstehen
kann.

Konsultieren Mitgestalten

hoch

[ Stadtverordneten- J Netzbetreiber

versammlung
RNk Immobilien
Produzenten \ .
Schornstein-
feger:innen
& . . Gewerbliche
Offentlichkeit Wirtschaft

Relevanz fiir die Umsetzung

niedrig

Informieren Informieren/Konsultieren

niedrig Betroffenheit/Interesse

Abbildung 1: Bewertungsmatrix Eberswalde nach der Akteursanalyse fiir die KWP

Die Burger:innen wurden Uber die Webseite der Stadt und Pressemitteilungen kontinuierlich
informiert.

Fachakteure, wie die EWE Netz GmbH als auch E.DIS AG und die Schornsteinfeger:innen,
spielten eine wichtige Rolle bei der Bestandsanalyse. Sie lieferten Daten und Einblicke, die fir
die genaue Erfassung des aktuellen Warmebedarfs und der bestehenden Infrastruktur essenziell
sind. Gewerbebetriebe wurden ebenfalls kontaktiert, um Abwarmepotenziale zu identifizieren.
Die Ergebnisse wurden in die Potenzialanalyse eingearbeitet.

Die Verwaltung wurde in Fachgesprachen informiert. Diese dienen dazu, die Ergebnisse des
Prozesses transparent zu machen, Fragen zu kldren und ein einheitliches Verstandnis aller
Beteiligten sicherzustellen. Netzbetreiber, Wohnungsgesellschaften sowie ausgewahlite
Industrieunternehmen und potenzielle Abwarmelieferanten wurden durch Workshops in die
Entscheidungsfindung involviert. In einem Workshop zur Datenerhebung und Bestandsanalyse
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konnte die Stadt sowie weitere Akteure durch ihr internes Wissen und spezifische Hinweise zur
Optimierung der Analyse beitragen. In weiteren Workshops, die sich mit der Identifikation von
Eignungsgebieten fir Warmenetze und MaBnahmen beschaftigten, wurden zusatzliche
Informationen zusammengetragen und das Interesse der Stadt eingebracht. Die Teilnahme am
kommunalen Ausschuss Stadtentwicklung, Wohnen und Umwelt (ASWU - F3) stellte eine
frihzeitige und kontinuierliche Einbindung der Politik in den Prozess der Warmeplanung sicher.

45 Digitaler Zwilling als zentrales Arbeitswerkzeug

Ein virtuelles Abbild, der sogenannte digitale Zwilling, dient in der KWP als zentrales
Arbeitswerkzeug und erleichtert den Umgang mit der Komplexitat der Planungs- und
Entscheidungsprozesse. Es handelt sich um ein spezialisiertes, digitales Kartentool der Firma
greenventory, in welchem die Stadt Eberswalde in Form eines digitalen Zwillings dargestellt ist.
Zunachst wird der Ist-Zustand der Gemeinde aufgezeigt und bildet damit die Grundlagen fir die
Analysen. Alle erhobenen Daten, einschlieBlich der Informationen zum Warmeverbrauch, den
Heizsystemtypen und der Energieinfrastruktur wurden in den digitalen Zwilling integriert. Die
Arbeit mit dem Tool bietet mehrere signifikante Vorteile: Es garantiert eine homogene
Datenqualitat, die fur fundierte Analysen und Entscheidungen unabdingbar ist. Dazu ermdglicht
es ein gemeinschaftliches Arbeiten an den Datensatzen und somit eine effiziente
Prozessgestaltung. Analysen sind direkt im Tool durchfihrbar, wodurch die Identifikation und
die Bewertung von EnergieeffizienzmaBnahmen erleichtert wird. Daten konnen gefiltert und die
Filter interaktiv angepasst werden, um spezifische Eignungsgebiete flr die Warmeversorgung
auszuweisen. Dies alles tragt zu einer schnellen und prazisen Planung bei und erleichtert die
Umsetzung der Energiewende auf kommunaler Ebene.

4.6 Inhalt und Aufbau des Berichts

Der folgende Inhalt dieses Berichts zur KWP entspricht den Anforderungen des
Warmeplanungsgesetzes (WPG) in seinem Aufbau und der chronologischen Reihenfolge seiner
Entstehung.

Die Analyse zum Status quo (Bestandsanalyse) ergibt einen detaillierten Uberblick iber das
Projektgebiet: Was sind Voraussetzungen zur Warmeversorgung im Projektgebiet, und was sind
die Warmebedarfe der vorhandenen oder auch zukiinftigen Gebaude? Welche Besonderheiten
weist das Projektgebiet auf, und welche bestehenden Warmenetze sind bereits im Einsatz? Mit
dieser ersten Analyse geht auch eine Priifung von Potenzialen zur lokalen Energiebereitstellung
einher. Einerseits betrifft dies die Bewertung von groBen und kleinen Warmereservoirs fiir die
Nutzung mit Warmepumpen sowie mogliche Energieertrage aus Solarthermie und Biomasse.
Andererseits wird mit dem Ausbau von Warmepumpen Strom als Ressource fir die
Warmeversorgung genutzt, entsprechend werden auch Stromerzeugungspotenziale ermittelt.
Darliber hinaus wurden Energieeinsparungen durch energetische Sanierung von Gebauden
sowie Potenziale zur Wasserstoffnutzung bewertet.

Auf Basis dieser Vorarbeit wurden Eignungsgebiete fir Warmenetze definiert. Eignungsgebiete
sind Gebiete, die sich unter wirtschaftlichen Aspekten sowie durch weitere konkrete
Begebenheiten im Projektgebiet fiir den Neubau oder Ausbau eines Warmenetzes eignen
konnen. Mit der Definition eines Zielszenarios wird dann beschrieben, mit welchen
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Warmequellen das Projektgebiet im Jahr 2045 versorgt wird und welche Optionen zur
Treibhausgasminimierung an welchen Stellen zum Einsatz kommen.

Abgeleitet von diesem Zielszenario wurden konkrete MaBnahmen benannt und eine
Warmewendestrategie definiert, welche maBgeblich auf die ndchsten finf Jahre abzielt. Diese
MaBnahmen sollen flir die Kommune nachvollziehbar und hinsichtlich des Stands der Umsetzung
prifbar sein. Der vorliegende Bericht endet mit wirtschaftlichen Einschatzungen und mit
Hinweisen zu Finanzierungsmaoglichkeiten zum Bau und Betrieb von Warmenetzen. Der Anhang
gibt einen Uberblick liber weitere, mdgliche zukiinftige MaBnahmen.

5 Bestandsanalyse

Die Grundlage des KWP ist ein Verstandnis der Ist-Situation sowie eine umfassende Datenbasis.
Letztere wurde digital aufbereitet und zur Analyse des Bestands genutzt. Hierflir wurden
zahlreiche Datenquellen aufbereitet, integriert und flr die Beteiligten an der Erstellung der
kommunalen Warmeplanung zuganglich gemacht. Die Bestandsanalyse bietet einen
umfassenden Uberblick liber den gegenwiértigen Energiebedarf, die Treibhausgasemissionen
sowie die existierende Infrastruktur.

Datenerhebung Datenaufbereitung > Status Quo

® Daten der Kommune e Zuweisung zu Geb3duden ° Energiebilanzen
® Kehrbilicher L] Zusammenf[jhrung ®* THG-Bilanzen
* Netzdaten * Kopplung mit ® Statistische
* Offentliche Daten Energiemodellen Auswertungen
® Plausibilisierung ® Energiekarten
v
Methode Methode Methode
Onlineabfrage, Geoinformatik, Berechnungen, - e
Datenbanken, Telefon, Simulation, Fachgesprache ﬂl!lltﬂh!l' 1W|||m!]
E-Mail, dranbleiben Fachgesprédche

Abbildung 2: Vorgehen bei der Bestandsanalyse

5.1 Das Projektgebiet

Das Projektgebiet (siehe Abbildung 3) befindet sich im Landkreis Barnim in Brandenburg und
umfasst die Stadt Eberswalde mit rund 43.900 Einwohner:innen. Eberswalde liegt etwa 50 km
norddstlich von Berlin und liegt inmitten der Metropolregion Berlin/Brandenburg. Die gesamte
Flache des Stadtgebiets betragt etwa 93,5 km?.

Die Landschaft ist gepragt durch eine abwechslungsreiche Struktur aus stadtischen
Siedlungsflachen, Industrie- und Gewerbegebieten im Norden sowie ausgedehnten Waldflachen
im Sltden der Stadt. Die Waldflachen decken rund 61 % des Stadtgebietes ab, weshalb die Stadt
auch oft als ,Waldstadt” bezeichnet wird.
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Eberswalde ist der einzige regionale Wachstumskern (eine durch das Land besonders
gefdrderte Region) im Landkreis Barnim und stellt somit einen wichtigen Wirtschaftsstandort fiir
Brandenburg dar. Heute ist die Wirtschaft durch die Nahrungs- und Genussmittelindustrie,
Holzverarbeitung, den Maschinenbau, die Metallproduktion (Eisen, Stahl, Buntmetalle), die
Elektrotechnik sowie den Binnenhafen gepragt.

NORDEND™ +

EBERSWALDE | +

Eberswalde
BRANDENBURGISCHES
VIERTEL

Verwaltungsgrenzen

== Gemeinde

Abbildung 3: Projektgebiet Eberswalde

5.2 Datenerhebung

Am Anfang der Bestandsanalyse erfolgte die systematische Erfassung von Verbrauchsdaten fir
Warme, einschlieBlich Gas- und Stromverbrauch speziell fir Heizzwecke. Anfragen zur
Bereitstellung  der  elektronischen  Kehrbicher wurden an die  zustandigen
Bezirksschornsteinfeger:innen gerichtet und im Rahmen des § 11 WPG autorisiert. Zusatzlich
wurden ortsspezifische Daten aus Plan- und Geoinformationssystemen (GIS) der
Stadtverwaltung bezogen, die ausschlieBlich fur die Erstellung des Warmeplans freigegeben und
verwendet wurden. Standardisierte Prozesse, zugehorige Excel-Templates, Online-Formulare
und umfangreiche Erfahrungen im Umgang mit unterschiedlichsten (kundenspezifischen)
Dateiformaten wurden bereitgestellt und stellen dabei sicher, dass die Datenerhebung effizient
und datenschutzkonform durchgefiihrt werden kann. Die primaren Datenquellen flr die
Bestandsanalyse sind die Folgenden:

e Statistik und Katasterdaten des amtlichen Liegenschaftskatasters (ALKIS)

e Daten zu Warme- und Gasverbrauchen, welche von Netzbetreibern zur Verfliigung
gestellt werden

e Auszige aus den elektronischen Kehrbiichern der Schornsteinfeger:innen mit
Informationen zu den jeweiligen Feuerstellen

o Verlauf der Warme- und Gasnetze

e Daten Uber Abwarmequellen, welche durch Befragungen bei Betrieben erfasst wurden

e 3D-Gebaudemodelle (LoD2)
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Die bereitgestellten Daten wurden durch externe Datenquellen sowie durch energietechnische
Modelle, Statistiken und Kennzahlen erganzt. In aggregierter Form bereitgestellte Datensatze
wurden zunachst disaggregiert und anhand weiterer Gebaudeinformationen den
Einzelgebduden im Digitalen Zwilling zugeordnet. Aufgrund der Vielfalt und Heterogenitat der
Datenquellen und -anbieter war eine umfassende manuelle Aufbereitung und Harmonisierung
der Datensatze notwendig.

5.3 Gebaudebestand

Durch die Zusammenfihrung von frei verfligbarem Kartenmaterial sowie dem amtlichen
Liegenschaftskataster ergaben sich flir das Projektgebiet 10.748 analysierte Gebaude. In
Abbildung 5 ist die raumliche Verteilung der Gebaudetypen als Darstellung des Uberwiegenden
Gebaudetyps pro Baublock zu sehen. Die unterschiedlichen Gebaudetypen lassen sich in vier
Gebaudesektoren zusammenfassen, zum Beispiel werden Einfamilien- und Mehrfamilienhauser
als Wohnsektor zusammengefasst. Wie in Abbildung 4 zu sehen, besteht der Uberwiegende
Anteil der Gebaude aus Wohngebauden, gefolgt von Industrie und Produktion sowie Gebauden
des Sektors "Gewerbe, Handel, Dienstleistungen” (GHD) und offentlichen Bauten. Insgesamt
wird ersichtlich, dass die Warmewende eine kleinteilige Aufgabe ist und sich zu groBen Teilen
im Wohnsektor abspielen wird.

Gesamt:
10.748

Privates — Industrie
Wohnen: 76,6% (8.237) & Produktion: 8,8% (951)
BN GHD:10% (1.075) Offentliche
Bauten: 4,5% (485)

Abbildung 4: Gebaudeanzahl nach Sektor im Projektgebiet
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Gebaudetyp (Insgesamt im Block)
Einfamienhaus

Reihenhaus
Mehrfamilienhaus
Apartmentblock

Sportstatte

Erziehung u. Unterricht

Land-, Forstwirtschaft, Fischerei
Biro und Verwaltung

Verkehr u. Lagerei

EEER

Handel, instandhaltung, Reparatur
Wissenschaftlichen, technische Institution
Gesundheits- und Sozialwesen
@ Kunst, Unterhaltung, Erholung

Religiose Einvichtung

Organisationen mit Sicherheitsaufgaben
Parkplatze
Mehrfachnutzung

Energieversorgung

Was: gung; Abs und
Bergbau

Gastgewerbe u. Beherbergung
Einkaufen

Lager

Sonstige Dienstieistungen

Verarbeitendes Gewerbe

Gastgewerbe und Gastronomie

Abbildung 5: Uberwiegender Gebaudetyp pro Baublock

Fir 8.792 Gebaude konnte Uber Ergebnisse aus der Zensusbefragung 2022 das Gebaudealter
ermittelt werden. Die Differenz zu der Anzahl der Gesamtgebaude lasst sich dadurch begriinden,
dass nur Gebauden, in denen auch gewohnt wird, ein Gebaudealter zugeordnet werden konnte.
Teilweise haben Gebaude eine Mehrfachnutzung (bspw. Handel im Erdgeschoss und Wohnen
in den oberen Etagen). In diesen Fallen wurde der vorwiegende Sektor als maBgeblicher Sektor
festgelegt. Die Analyse der Baualtersklassen (siehe Abbildung 6) hebt hervor, dass mehr als
76 % der Gebaude vor 1979 errichtet wurden, also bevor die erste Warmeschutzverordnung in
der DDR mit ihren Anforderungen an die Optimierung der Gebadudehiille in Kraft trat.
Insbesondere Gebaude, die zwischen 1919 und 1948 erbaut wurden, stellen mit 44,6 % den
groBten Anteil am Gebdudebestand dar und bieten somit das umfangreichste
Sanierungspotenzial. Altbauten, die vor 1919 errichtet wurden, zeigen haufig den hdchsten
spezifischen Warmebedarf, sofern sie bislang wenig oder nicht saniert wurden. Diese Gebaude
sind wegen ihrer oft robusten Bauweise ebenfalls interessant fiir eine Sanierung, allerdings
kénnen denkmalschutzrechtliche Auflagen Einschrankungen mit sich bringen. Um das
Sanierungspotenzial jedes Gebdudes vollstdndig ausschopfen zu koénnen, sind gezielte
Energieberatungen und angepasste Sanierungskonzepte erforderlich.
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Gesamt:
8.792

Nach 2022: 0% (2) 1979 -1990:5,2% (453)
2020 -2022:0,8% (70) 1949 -1978: 9,5% (834)
201 - 2019: 3,9% (347) 1919 -1948: 44,6% (3.917)
2001-2010:5,4% (476) WM \or 1919: 22,6% (1.984)
1991-2000: 8,1% (709)

Abbildung 6: Gebaudeverteilung nach Baualtersklassen im Projektgebiet

Abbildung 7 zeigt eine raumliche Analyse der Baualtersklassen in Eberswalde. Es wird deutlich,
dass Gebaude, die vor 1919 erbaut wurden, hauptsachlich in den Zentren der Ortskerne
angesiedelt sind, wahrend jlingere Bauten eher an den AuBengrenzen der Orte zu finden sind.
Die ldentifizierung von potenziellen Sanierungsgebieten erweist sich insbesondere in den
Bereichen mit alteren Gebauden als besonders relevant. Zudem spielt die Verteilung der
Gebaudealtersklassen eine entscheidende Rolle bei der Planung von Warmenetzen. Dies ist vor
allem in dichter bebauten Altstadtkernen von Bedeutung, wo sowohl die Aufstellflachen fir
Warmepumpen begrenzt sind als auch die Moglichkeiten fur energetische Sanierungen durch
strukturelle Gegebenheiten, wie zum Beispiel durch den Denkmalschutz, eingeschrankt sein
kdnnen.
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Baualtersklasse
aggregiert nach Block

. vor 1919

1919 - 1948
1949 -1978
1979 -1990
1991- 2000
2001- 2010
20m-2019

2020 - 2022

EEEN

nach 2022

Unbekannt

Abbildung 7: Verteilung der Baualtersklassen fiir Gebaude

Anhand des Baujahres, des Verbrauchs und der Grundflaiche wurde eine Uberschlagige
Einteilung der Gebdude in die GEG-Energieeffizienzklassen vorgenommen, um den
Sanierungsstand abzuschatzen. Die Energieeffizienzklassen von Gebauden gemaR
Gebaudeenergiegesetz (GEG-Effizienzklassen) werden den Gebduden anhand des spezifischen
Warmeverbrauchs zugeordnet. Zur Bestimmung des spezifischen Warmeverbrauchs werden
der ermittelte Warmeverbrauch und die Nutzflache der einzelnen Gebadude herangezogen. Bei
der Analyse der GEG-Energieeffizienzklassen fur die Wohngebaude fallt auf, dass die Kommune
wenige Gebaude aufweist, die vollumfanglich saniert werden miissten. Der GroBteil der Gebaude
befindet sich im Mittelfeld der Energieeffizienz (siehe Abbildung 8). Von den Gebauden, denen
ein Warmebedarf zugeordnet werden konnte, liegen 21,3 % der Gebaude in den Effizienzklassen
G und H, was unsanierten oder nur sehr wenig sanierten Altbauten entspricht. 19,4 % der
Gebaude sind der Effizienzklasse F zuzuordnen und entsprechen lberwiegend Altbauten, die
nach den Richtlinien der Energieeinsparverordnung (EnEV) modernisiert wurden. Durch weitere
energetische Sanierungen kann der Anteil der Gebdude in den schlechteren Effizienzklassen
zugunsten besserer Effizienzklassen reduziert werden.
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Abbildung 8: Gebaudeverteilung nach GEG-Effizienzklassen

5.4 Warmebedarf

Die Bestimmung des Warmebedarfs erfolgte fir die leitungsgebundenen Heizsysteme (Gas und
Warmenetz) Uber die gemessenen Verbrauchsdaten (Endenergieverbrauche), sofern diese
verfluigbar waren. Mit den Wirkungsgraden der verschiedenen Heiztechnologien konnte so der
Warmebedarf, die Nutzenergie, ermittelt werden. Bei nicht-leitungsgebundenen Heizsystemen
(Ol, Holz, Kohle), bei strombasierten Heizsystemen und bei beheizten Geb3uden mit
unzureichenden Informationen zum verwendeten Heizsystem wurde der Warmebedarf auf Basis
der beheizten Flache, des Gebaudetyps und weiterer gebaudespezifischer Datenpunkte
berechnet. Fir die Gebaude mit nicht-leitungsgebundenen Heizsystemen konnte unter
Verwendung der entsprechenden Wirkungsgrade auf die Endenergieverbrauche geschlossen
werden.
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Gesamt:
334,2 GWh/a

Privates — Industrie
Wohnen: 64,6% (215,8 GWh/a) & Produktion: 12,4% (41,3 GWh/a)

B GHD:13,6% (45,5 GWh/a) Offentliche
Bauten: 9,4% (31,6 GWh/a)

Abbildung 9: Warmebedarf nach Sektor

Aktuell betragt der Warmebedarf in Eberswalde 334,2 GWh jahrlich (siehe Abbildung 9). Mit
64,6 % ist der Wohnsektor anteilig am starksten vertreten, wahrend auf die Industrie 12,4 % des
Gesamtwarmebedarfs entfallt. Auf den Gewerbe-, Handel- und Dienstleistungssektor (GHD)
entfallt ein Anteil von 13,6 % des Warmebedarfs und auf die 6ffentlich genutzten Gebaude, die
ebenfalls kommunale Liegenschaften beinhalten, entfallen 9,4 %. In Abbildung 10 sind
Verbraucher mit besonders hohem Warmebedarf dargestellt. Diese Ankerkunden kdnnen ein
wichtiger Indikator bei der Festlegung von Warmenetz-Eignungsgebieten sein.
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Bedarf - Mégliche Ankerkunden

Mittlerer Warmebedarf | privat
Mittlerer Warmebedarf | 6ffentlich
Hoher Warmebedarf | privat

Hoher Warmebedarf | 6ffentlich

Abbildung 10: Verbraucher mit besonders hohem Warmebedarf (Mdgliche Ankerkunden)

Die raumliche Verteilung der spezifischen Warmebedarfsdichten auf Baublockebene ist in
Abbildung 11 dargestellt. Darliber hinaus zeigt Abbildung 12 die Warmeliniendichten der
einzelnen StraBenzige.

Warmebedarfsdichte (Gebaudeblock aggregiert)

0-0.01MWh/(ha*a)
0.01-10 MWh/(ha*a)

10 - 20 MWh/(ha*a)

20 - 40 MWh/(ha*a)

40 - 80 MWh/(ha*a)

80 - 160 MWh/(ha*a)

160 - 320 MWh/(ha*a)
320 - 640 MWh/(ha*a)
640 - 1280 MWh/(ha*a)
1280 - 10000 MWh/(ha*a)

Mehr als 10000 MWh/(ha*a)

Abbildung 11: Verteilung der Warmebedarfsdichten je Baublock
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Warmeliniendichte
0-0.01kWh/(m*a)

0.01-1500 kWh/(m*a)

1500 - 2000 kWh/(m*a)

w2000 - 2500 kWh/(m*a)

2500 - 3000 kWh/(m*a)

3000 - 3500 kWh/(m*a)
w3500 - 4000 kWh/(m*a)
wmm 4000 - 4500 kWh/(m*a)
- 4500 - 5000 kWh/(m*a)
- 5000 - 99999999 kWh/(m*a)
- Mehr als 99999999 kWh/(m*a)

—

Abbildung 12: Warmeliniendichten der einzelnen StraBenabschnitte

Infobox: Unterschied zwischen Endenergie- und Warmebedarf

Die Unterscheidung zwischen der aufgewendeten Endenergie zur Warmebereitstellung und
dem Warmebedarf ist wichtig zur Analyse von Energie- und Warmesystemen. Wahrend der
Warmebedarf die bendtigte Menge an Nutzenergie (beispielsweise bendtigte Raumwarme
zum Heizen eines Raumes) beschreibt, stellt die Endenergie die zur Bereitstellung des
Warmebedarfs eingesetzte Energiemenge dar (beispielsweise die Olmenge, die fiir die
Deckung des Warmebedarfs in Brennwertkesseln aufgewendet wird). Primarenergie
bezeichnet die Energie in ihrer natlrlichen, unbehandelten Form. Die Relation zwischen diesen
KenngroBen spiegelt die Effizienz der Energieumwandlung wider.

Primérenergie

Umwandlungsverluste

Fossile Brennstoffe

Erneuerbare Energien

Elektrischer Strom

Erdal mm Umwandlungsverluste
Erdgas :
Kohle Nutzenergie

Sonnenstrahlen Gas

Wind Heizol Warme aus der

Biomasse Holzpellets Heizung
Fernwarme
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5.5 Analyse der dezentralen Warmeerzeuger

Zur Analyse der dezentralen Warmeerzeuger dienten als Datengrundlage die elektronischen
Kehrblcher der Bezirksschornsteinfeger:innen, die Informationen zum verwendeten Brennstoff
sowie zur Art und zum Alter der jeweiligen Feuerungsanlage enthielten. Insgesamt konnten aus
den Kehrblichern Daten zu 2.811 Gebauden mit Heizsystemen entnommen werden. Diese
Informationen wurden durch Verbrauchs- und Netzdaten der Netzbetreiber erganzt. Fir 7.045
Gebaude lagen keine Informationen zum Alter des Heizsystems vor. Die Diskrepanz zwischen
der Anzahl der Heizungsanlagen und des Gebaudebestands war zum einen darauf
zurlickzufihren, dass auch Scheunen, Stalle, Hallen und weitere Gebaude ohne vorhandene
Heizsysteme erfasst wurden. Zum anderen erfassen die Kehrblicher nicht samtliche Gebaude,
wie beispielsweise die mit Warmenetzen und Warmepumpen versorgten Gebaude. Durch
Warmepumpen versorgte Objekte wurden Uber Angaben zu Heizstromverbrauchswerten und
Zensusdaten erfasst.

Von den 9.856 Warmeerzeugern sind mit 7.421 Anlagen rund 75 % Erdgas-Kessel. Rund 7 %
machen die 664 Heizdlkessel aus.

Weitere Anteile stellen 480 (4,9 %) Holzpelletheizungen, 398 (4 %) Elektroheizungen, 379
(3,8 %) strombetriebene Luftwarmepumpen, 3N (3,2 %) Nah- und
Fernwarmeubergabestationen sowie weitere Erzeuger, die der Grafik entnommen werden
kénnen (siehe Abbildung 13).

Gesamt:
9.856

Nah—/ Fernwarme
Ubergabestation: 3,2% (311)
Hl Kohlekessel: 0,8% (81)

Erdgas-Kessel: 75,3% (7.421)
Hl Heizdlkessel: 6,7% (664)
EEE Holzpelletheizung: 4,9% (480)

] Elektrische
BN Elektroheizung: 4% (398) S Erdwarmepumpe: 0,8% (77)
Elektrische Bl Holzofen: 0,3% (32)

Luftwarmepumpe: 3,8% (379) LPG-Kessel: O,1% (13)

Abbildung 13: Warmeerzeugungstechnologien je Gebaude

Die nachfolgende Abbildung 14 stellt dar, wie viele Heizanlagen jedes Typs pro Baublock heute
in Eberswalde installiert sind. Aus Griinden der Lesbarkeit ist beispielhaft nur ein Ausschnitt des
Stadtgebiets dargestellt. Es wird jedoch sichtbar, wo sich Schwerpunkte einzelner Technologien
haufen. Die Erdgasheizungen bilden das derzeitige Rickgrat der Versorgung. Erdgas-Kessel
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sind im gesamten Stadtgebiet verbaut. Biomasse-Pelletheizungen treten eher punktuell in allen
Bereichen der Stadt auf. Strombetriebene Warmepumpen befinden sich bislang vorwiegend in
neueren oder bereits sanierten Bauabschnitten. Direkt- bzw. Stromspeicherheizungen bilden nur
einzelne Restvorkommen in Bestandsgebauden.
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Abbildung 14: Verteilung der Heizsysteme pro Baublock

Um in Zukunft Treibhausgasneutralitat im Warmesektor gewahrleisten zu kénnen, miissen alle
fossil betriebenen Heizsysteme ersetzt werden.

Die Untersuchung des Alters der derzeit eingebauten Heizsysteme liefert wichtige
Anhaltspunkte fiir eine gezielte Priorisierung beim Austausch dieser Systeme. Eine Auswertung
der Altersstruktur dieser Systeme auf Gebaudeebene (vgl. Abbildung 15) offenbart einen
signifikanten Anteil veralteter beziehungsweise stark veralteter Heizanlagen, unter der Annahme
einer technisch begriindeten Nutzungsdauer von 20 Jahren. Diese Annahme flhrt zu einer
klaren Erkenntnis hinsichtlich des dringenden Handlungsbedarfs:

e 40,2 % aller untersuchten Heizsysteme Uberschreiten bereits die Altersgrenze von 20
Jahren.

e Bei 7,1 % der untersuchten Anlagen ist sogar die 30-Jahre-Marke Uberschritten, was
insbesondere vor dem Hintergrund des § 72 GEG von hoher Relevanz ist.

Bei Betrachtung dieser Zahlen ist es wichtig zu bedenken, dass es sich hierbei nur um die
Analyse einer Teilmenge der Heizsysteme handelt.
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Die raumliche Verteilung des Alters der Heizsysteme auf der Ebene der Baubldcke lasst sich in
Abbildung 16 ablesen. Es wird deutlich, dass in den meisten Gebieten das durchschnittliche Alter
der Heizsysteme mindestens 10 Jahre betragt, in wenigen Gebieten sogar 30 Jahre und mehr.

Gesamt:
2.81

HEE Unter 5 Jahre: 5,3% (148) 20 bis < 30 Jahre: 33,1% (931)
Bl 5 bis < 10 Jahre: 11,2% (314) 30 Jahre und alter: 7,1% (199)
10 bis < 20 Jahre: 43,4% (1.219)

Abbildung 15: Gebadudeanzahl nach Alter der bekannten Heizsysteme

GemaB § 72 GEG diirfen Heizkessel, die fllissigen oder gasférmigen Brennstoff verbrauchen und
vor dem 1. Januar 1991 aufgestellt wurden, nicht mehr betrieben werden. Das Gleiche gilt fur
spater in Betrieb genommene Heizkessel, sobald sie eine Betriebszeit von 30 Jahren erreicht
haben. Ausnahmen gelten fir Niedertemperatur-Heizkessel und Brennwertkessel, Heizungen
mit einer Leistung unter 4 kW oder Uber 400 kW sowie heizungstechnische Anlagen mit Gas-,
Biomasse- oder Flissigbrennstofffeuerung als Bestandteil einer Warmepumpen-Hybridheizung,
soweit diese nicht mit fossilen Brennstoffen betrieben werden. Ausgenommen sind ebenfalls
Hauseigentliimer:innen in Ein- oder Zweifamilienhausern, die ihr Gebaude zum 01.02.2002
bereits selbst bewohnt haben. Heizkessel mit fossilen Brennstoffen dirfen jedoch langstens bis
zum Ablauf des 31.12.2044 betrieben werden (GEG, 2024).

In der Neuerung des GEG, die ab dem 01.01.2024 in Kraft getreten ist, missen Heizsysteme, die
in Kommunen bis maximal 100.000 Einwohner:innen nach dem 30.06.2028 neu eingebaut
werden, zukinftig mit mindestens 65 % erneuerbaren Energien betrieben werden. In Kommunen
mit mehr als 100.000 Einwohner:innen gilt bereits der 30.06.2026 als Frist. Wird in der Kommune
auf Grundlage eines erstellten Warmeplans nach § 26 WPG ein Gebiet zum Neu- oder Ausbau
von Warme- oder Wasserstoffnetzen in Form einer gesonderten Satzung ausgewiesen, gilt die
65 %-Regelung des GEG in diesem Gebiet entsprechend friiher.
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Es ist somit ersichtlich, dass in den kommenden Jahren ein erheblicher Handlungsdruck auf
Immobilienbesitzer:innen zukommt. Dies betrifft vor allem den Punkt eines Systemaustauschs
gemaB § 72 GEG. Mit den vorliegen Daten lasst sich daraus ableiten, dass fiur 7,1 % der
Heizsysteme, die eine Betriebsdauer von mehr als 30 Jahren aufweisen, demnach von
bevollmachtigten Schornsteinfeger:innen geprift werden muss , ob eine Verpflichtung zum
Austausch des Heizsystems besteht. Zudem sollte fir 33,1 % der Heizsysteme mit einer
Betriebsdauer zwischen 20 und 30 Jahren eine technische Modernisierung erfolgen, zumindest
wird eine technische Uberpriifung empfohlen. Diese sollte um die Komponente einer
ganzheitlichen Energieberatung erganzt werden.

Heizungsanlagenalter
(durchschn.)

- 0-5 Jahre
. 6-10 Jahre

11-20 Jahre

21-30 Jahre

. 30+ Jahre

Abbildung 16: Verteilung nach Alter der Heizsysteme
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56 Eingesetzte Energietrager

Fir die Bereitstellung der Warme in den Gebauden werden 383,5 GWh Endenergie pro Jahr
bendtigt. Die Zusammensetzung der Energiebereitstellung verdeutlicht die Dominanz fossiler
Brennstoffe im aktuellen Energiemix (siehe Abbildung 17).

Gesamt:
383,5 GWh/a

Gas (Netz): 66,7% (255,6 GWh/a) EEm Holzpellets: 5,1% (19,7 GWh/a)
Nah-/Fernwarme: 14,3% (54,9 GWh/a) Il Holzscheite: 2,1% (8,2 GWh/a)
Heizdl: 6% (23 GWh/a) BB Kohle: 0,5% (1,8 GWh/a)

Strom LPG: 0,1% (0,3 GWh/a)
(Mix bundesweit): 5,2% (20 GWh/a)

Abbildung 17: Endenergiebedarf nach Energietragern

Erdgas tragt in direkter Nutzung mit 255,6 GWh/a (66,7 %) maBgeblich zur Warmeerzeugung
bei. Der zweitgroBte fossile Energietrager ist Heiz6l mit 23 GWh/a (ca. 6 %). Kohle und
Flissiggas (LPG) decken gemeinsam mit 2,1 GWh/a (0,6 %) nur einen geringen Teil des
Endenergiebedarfs fiir die Erzeugung von Warme. Es werden 54,9 GWh/a (ca. 14,3 %) des
Endenergiebedarfs durch Nah- oder Fernwdrme bereitgestellt. Biomasse (Holzpellets und
Holzscheite) tragt mit 27,9 GWh/a (ca. 7,2 %) zum bereits erneuerbaren Anteil der
Warmeversorgung bei. Ein weiterer Anteil von 20 GWh/a (5,2 %) des Endenergiebedarfs wird
durch Strom gedeckt, der in Warmepumpen und Direktheizungen genutzt wird. Aktuell betragt
der Anteil erneuerbarer Energien an der Nettostromerzeugung in Deutschland 53,3 % (ISE
2025).

Der groBte Anteil (64,1 %) des Endenergiebedarfs fallt im Wohnsektor an, gefolgt von Gewerbe,
Handel, Dienstleistungen (13,9 %) und dem |Industriesektor (12,5 %). 9,5 % des
Endenergiebedarfs fallen an 6ffentlichen Gebauden an (siehe Abbildung 18). Diese Darstellung
unterstreicht, dass vor allem der Wohnsektor eine entscheidende Rolle bei der Transformation
der Warmeversorgung stellt. Aber auch die anderen Sektoren kénnen und mussen ihren Beitrag
zur treibhausgasneutralen Warmeversorgung leisten.

38



ENERGY

Gesamt:
383,5GWh/a

Privates — Industrie
Wohnen: 64,1% (245,8 GWh/a) & Produktion: 12,5% (47,9 GWh/a)

m GHD: 13,9% (53,2 GWh/a) Offentliche
B Bauten: 9,5% (36,5 GWh/a)

Abbildung 18: Endenergiebedarf nach Sektor

Die Analyse zeigt, dass bereits heute insgesamt 104,4 GWh/a (26,7 %) des Endenergiebedarfs
aus erneuerbaren Quellen bzw. aus Quellen stammen, die ohne Umstellung der Technologie auf
Seite der Endkund:innen dekarbonisiert werden kénnen. Weitere 279,1 GWh/a (73,3 %) werden
momentan aus fossilen Quellen gedeckt.

In der Nah- und Fernwarmeerzeugung werden 39,5 GWh/a (72 %) Warme mittels Erdgas und
15,4 GWh/a (28 %) mittels Biogas erzeugt (siehe Abbildung 19). Biogas stellt dabei nach WPG
einen erneuerbaren Energietrager dar.

Fernwarmeerzeugung
nach Energietrager

Erdgas: 72% I Biogas: 28%

Abbildung 19: Nah- und Fernwarmeerzeugung nach Energietragern
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Die aktuelle Zusammensetzung der Endenergie verdeutlicht die Dimension der
Herausforderungen auf dem Weg zur Dekarbonisierung. Die Verringerung der fossilen
Abhangigkeit erfordert technische Innovationen, verstarkte Nutzung erneuerbarer Energien, den
Bau von Warmenetzen und die Integration verschiedener Technologien in bestehende Systeme.
Eine zielgerichtete, technische Strategie ist unerlasslich, um die Warmeversorgung
zukunftssicher und treibhausgasneutral zu gestalten.

Die Abbildung 20 zeigt fir jeden Baublock in einem Ausschnitt des Projektgebiets die Verteilung
der einzelnen Energietrager. Damit wird sichtbar, wo sich Schwerpunkte einzelner Technologien
haufen. Die Erdgasheizungen bilden das derzeitige Riickgrat der Versorgung. Olheizungen
pragen vor allem die alteren Bauten in Quartieren an den Stadtrandern. Biomasse konzentriert
sich auf Einzelgebaude. Strombetriebene Warmepumpen befinden sich bislang vorwiegend in
neueren oder bereits sanierten Bauabschnitten. Direkt- bzw. Stromspeicherheizungen bilden nur
einzelne Restvorkommen in Bestandsgebauden.

Brennstoffkategorie
(Modaler Wertim
Gebaudeblock)

Strom (Mix
bundesweit)

Gas (Netz)
Holzpellets
Holzscheite
Holzhackschnitzel
Heizol

Nah-/Fernwarme

Andere Biomasse

(- SCR 100m |

" O Mapbox © Mapbox & OpenSirastiap.

Abbildung 20: Anteil der Brennstoffkategorie je Baublock
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5.7 Gasinfrastruktur

In Eberswalde ist die Gasinfrastruktur flachendeckend etabliert (siehe Abbildung 21). Das
Gasnetz hat eine Lange von 339,9 km (inkl. Hausanschlussleitungen). Die Eignung fir die
Nutzung von Wasserstoff im Gasnetz wird im Kapitel 6.5 naher erlautert.

Versorgungsnetze -
Netzversorgungsgebiet

Gasnetzversorgungsgebiet

Abbildung 21: Gasnetzinfrastruktur in Eberswalde
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5.8 Warmenetze

Aktuell gibt es in Eberswalde drei gréBere Warmenetze (Nordend, Brandenburgisches Viertel
und Finow-Ost). Der Verlauf der Warmenetze sowie die bestehenden, geplanten und
genehmigten Erzeugungsanlagen, welche eindeutig einem Warmenetz zugeordnet werden
kénnen, sind vereinfacht in Abbildung 22 wiedergegeben. Alle drei Warmenetze fihren Wasser
als Medium und alle werden mit einer Vorlauftemperatur von 90 °C Uber Kraft-Warme-
Koppelungs-Anlagen (KWK) betrieben. Die Netze haben insgesamt eine Trassenldnge von
26,5 km und wurden alle im Jahr 1980 in Betrieb genommen.

Die Bereitstellung von Nahwarme in den Gebauden macht 54,9 GWh des Endenergieverbrauchs
pro Jahr aus. Die Zusammensetzung der Energietrager wird von fossilen Brennstoffen dominiert.
Die Warmenetze werden zu 72 % mit Erdgas und 28 % mit Biogas versorgt.

- S

Verwaltungsgrenzen

= Ortsteil

Versorgungsnetze -
Netzversorgungsgebiet

Warmenetzversorgungsgebiet

Heizsystem - Heizzentralen (§)

ONod  m0m ©mapbox ©Mapbox & Opensir

Abbildung 22: Warmenetz- und Warmeerzeugungsinfrastruktur inklusive KWK-Anlagen

5.9 Abwassernetz

Aus der Restwarme des Abwassers in der Kanalisation kann Uber die Nutzung von
Warmepumpen Warme fur Warmenetze bereitgestellt werden. Im Rahmen der KWP dirfen die
Abwassernetzverlaufe fur alle Kanale, die eine MindestnenngréBe von DN 800 aufweisen,
erhoben werden. Der Zweckverband flr Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
Eberswalde hat auf Nachfrage mitgeteilt, dass ein solcher Rohrdurchmesser in Eberswalde nicht
vorliegt. Darlber hinaus wurden Standorte, in denen potenziell dennoch eine Gewinnung von
Warme aus Abwasser moglich sind, mitgeteilt. Diese Potenziale werden im Kapitel 6.4.5 genauer
beschrieben.
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5.10 Treibhausgasemissionen der Warmeerzeugung

In Eberswalde betragen aktuell die gesamten Treibhausgasemissionen im Warmebereich
82.442,5t1 COze/a (Tonnen COZ-AquivaIente pro Jahr). Sie entfallen zu 63,3 % auf den
Wohnsektor, zu 14,4 % auf den Gewerbe- Handels und Dienstleistungssektor (GHD), zu 12,6 %
auf die Industrie und zu 9,6 % auf 6ffentlich genutzte Gebaude (siehe Abbildung 23). Damit sind
die Anteile der Sektoren an den Treibhausgasemissionen in etwa proportional zu deren Anteilen
am Warmebedarf (siehe Abbildung 9). Jeder Sektor emittiert also pro verbrauchter
Gigawattstunde Warme &hnlich viel Treibhausgas, wodurch eine Priorisierung einzelner
Sektoren auf Basis der spezifischen Emissionen nicht erfolgen muss.

Gesamt:
82.442 5tC0Oe/a

Privates — Industrie
Waohnen: 63,3% (52.206,6 t/a) & Produktion: 12,6% (10.411,7 t/a)
mm GHD:14,4% (1.878,3 t/a) Offentliche

Bauten: 9,6% (7.945,9 t/a)

Abbildung 23: Treibhausgasemissionen nach Sektoren in Eberswalde

Erdgas ist mit 79,2 % der Hauptverursacher der Treibhausgasemissionen, gefolgt von Strom
(8,2 %). Gemeinsam mit den anderen fossilen Warmeerzeugern (Heizol, Kohle und LPG) deckt
Erdgas somit fast 90 % der Emissionen im Warmesektor von Eberswalde ab. Der Anteil von
Strom ist mit 8,2 % deutlich geringer, jedoch ebenfalls signifikant, da der Bundesstrommix nach
wie vor hohe Emissionen verursacht. Biomasse (3,5 %) macht nur einen Bruchteil der
Treibhausgasemissionen aus (siehe Abbildung 24).
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An diesen Zahlen wird deutlich, dass der Schlissel fiir die Reduktion der Treibhausgase in der
Abkehr von Erdgas und Erddl liegt, aber eben auch in der erneuerbaren Stromerzeugung, zumal
dem Strom durch die absehbare, starke Zunahme von Warmepumpen zuklinftig eine zentrale
Rolle zufallen wird.

Gesamt:
82.4425tCO,e/a

Erdgas: 79,2% (65.323,9 t/a) EEm Kohle: 0,8% (666,5 t/a)
Strom mmm Holzpellets: 0,4% (355,3 t/a)
(Mix bundesweit). 8,2% (6.779.51/2) pmmm Holzscheite: 0,2% (148,3 t/a)
B Heizdl: 8,2% (6.719,9 t/a) LPG: 0,1% (72,4 t/a)

Il Biogas: 2,9% (2.376,7 t/a)

Abbildung 24: Treibhausgasemissionen nach Energietrager in Eberswalde

Die verwendeten Emissionsfaktoren lassen sich Tabelle 1 entnehmen. Diese beziehen sich auf
den Heizwert der Energietrager.

Bei der Betrachtung der Emissionsfaktoren wird der Einfluss der Brennstoffe bzw.
Energiequellen auf den TreibhausgasausstoB deutlich. Zudem spiegelt sich die erwartete
Dekarbonisierung des Stromsektors in den Emissionsfaktoren wider. Dieser entwickelt sich fir
den deutschen Strommix von heute 0,499 t CO.e/ MWh auf zukunftig 0,025 t CO,e/ MWh - ein
Effekt, der elektrische Heizsysteme wie Warmepumpen zukiinftig weiter begtinstigen diirfte. Der
zukiinftige stark reduzierte Emissionsfaktor des Strommixes spiegelt die erwartete Entwicklung
einer fast vollstandigen Dekarbonisierung des Stromsektors wider.
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Tabelle 1: Emissionsfaktoren nach Energietrager (KEA, 2024)

Energietrager Emissionsfaktoren (t CO2/MWh)

2022 2030 2040
Strom 0,499 0,10 0,025
Heizol 0,310 0,310 0,310
Erdgas 0,240 0,240 0,240
Steinkohle 0,400 0,400 0,400
Biogas / Biomethan 0,139 0,133 0,126
Biomasse (Holz) 0,020 0,020 0,020
Solarthermie 0,0 0,0 0,0
Abwarme aus 0,020 0,020 0,020
Verbrennung
Prozesswarme 0,040 0,038 0,035
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Die raumliche Verteilung der aggregierten Treibhausgasemissionen auf Baublockebene ist in
Abbildung 25 dargestellt. Griinde fiir hohe lokale Treibhausgasemissionen kdnnen eine Haufung
unsanierter Gebaude gepaart mit dichter Besiedelung oder groBe Industriebetriebe sein. Eine
Reduktion der Treibhausgasemissionen bedeutet auch eine Verbesserung der Luftqualitat, was
besonders in den Wohnvierteln eine erhdhte Lebensqualitat mit sich bringt.

CO2 Emissionen (t/a)
(Gebaudeblock aggregiert)

0-0.01t/Jahr
0.01- 25 t/Jahr
25-50t/Jahr

50 -100 t/Jahr
100 - 200 t/Jahr
200 - 400 t/Jahr
400 - 800 t/Jahr
800 -1600 t/Jahr

1600 - 3200 t/Jahr

3200 -50000 t/Jahr

Abbildung 25: Verteilung der Treibhausgasemissionen im Projektgebiet
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5.11 Zusammenfassung Bestandsanalyse

Die Bestandsanalyse verdeutlicht die zentrale Rolle fossiler Energietrager in der aktuellen
Warmeversorgungsstruktur mit einem signifikanten Anteil im Wohnsektor, der sowohl die
Mehrheit der Emissionen als auch der Gebaudeanzahl ausmacht. Erdgas ist der vorherrschende
Energietrager in den Heizsystemen. Trotz drei vorhandener Nahwarmenetze bleibt der Anteil an
Uber ein Warmenetz versorgten Gebauden gering. Eine kritische Betrachtung der vorliegenden
Alter der Heizsysteme zeigt, dass viele Heizungsanlagen am Ende ihrer zu erwartenden
Lebensdauer sind oder diese bereits Uberschritten haben. Die Analyse betont den dringenden
Bedarf an technischer Erneuerung und Umstellung auf erneuerbare Energietrager, um den hohen
Anteil fossiler Brennstoffe in der Warmeversorgung zu reduzieren. Gleichzeitig bietet der
signifikante  Anteil  veralteter Heizungsanlagen ein  erhebliches Potenzial fir
Energieeffizienzsteigerungen und die Senkung von Treibhausgasemissionen durch gezielte
SanierungsmaBnahmen. Trotz der herausfordernden Ausgangslage zeigen die Daten auch
positive Aspekte auf: Ein ausgepragtes Engagement der Stadt und erste Erfahrungen mit der
Implementierung von Fern- und Nahwarmenetzen in Eberswalde deuten auf ein solides
Fundament fir die Gestaltung der Warmewende hin. Dieses Engagement ist essenziell fir die
Realisierung einer nachhaltigen, effizienten und letztendlich treibhausgasneutralen
Warmeversorgung.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Bestandsanalyse nicht nur die Notwendigkeit
fur einen systematischen und technisch fundierten Ansatz zur Modernisierung der
Warmeinfrastruktur aufzeigt, sondern auch konkrete Strategien und Chancen fir die zuklnftige
Gestaltung der Warmeversorgung bietet. Die Umstellung auf erneuerbare Energietrager und die
Sanierung bzw. der Austausch veralteter Heizsysteme sind dabei zentrale MaBnahmen.
Zusammen mit dem Engagement der Stadt und der Nutzung bestehender Erfahrungen mit
Warmenetzen sollen so eine effektive Reduktion der Treibhausgasemissionen und eine
nachhaltige Verbesserung der Warmeversorgung ermaglicht werden.
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6 Potenzialanalyse

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung (KWP) zielt die Potenzialanalyse darauf ab, die
Optionen fir die Warmeversorgung, insbesondere bezliglich der Nah- und Fernwarme in den
Eignungsgebieten, zu prazisieren und zu bewerten. GemdB den Richtlinien des
Handlungsleitfadens zur Kommunalen Warmeplanung der Klimaschutz- und Energieagentur
Baden-Wirttemberg (KEA, 2020) fokussiert sich diese Analyse primar auf die Identifikation des
technischen Potenzials (siehe Infobox - Definition von Potenzialen). Neben der technischen
Realisierbarkeit sind auch dkonomische und soziale Faktoren bei der spateren Entwicklung
spezifischer Flachen zu bericksichtigen. Es ist zu beachten, dass die KWP nicht den Anspruch
erhebt, eine detaillierte Potenzialstudie zu sein. Tatsachlich realisierbare Potenziale werden in
nachgelagerten Studien und kommunalen Prozessen ermittelt.

48



ENERGY

Theoretisches Potenzial:
Physikalisch vorhandenes Potenzial der Region, z.B. die gesamte Strahlungsenergie der
Sonne, Windenergie auf einer bestimmten Flache in einem definierten Zeitraum.

Technisches Potenzial:

Eingrenzung des theoretischen Potenzials durch Einbeziehung der rechtlichen

Rahmenbedingungen und technologischen Mdglichkeiten. Das technische Potenzial ist somit

als Obergrenze anzusehen. Differenzierung in:

- Geeignetes Potenzial (weiche und harte Restriktionen): unter Anwendung harter und
weicher Kriterien. Natur- und Artenschutz wird grundsatzlich ein ,politischer Vorrang”
eingeraumt, weshalb sich die verfiigbare Flache zur Nutzung von erneuerbaren Energien
verringert.

- Bedingt geeignetes Potenzial (nur harte Restriktionen): Natur- und Artenschutz wird der
gleiche oder ein geringerer Wert einraumt als dem Klimaschutz (z.B. durch Errichtung von
Wind-, PV- und Solarthermieanlagen in Landschaftsschutz- und FFH-Gebieten).

Das technische Potenzial wird im Rahmen der kommunalen Warmeplanung ermittelt und
analysiert.

Wirtschaftliches Potenzial:

Eingrenzung des technischen Potenzials durch Berlicksichtigung der Wirtschaftlichkeit
(beinhaltet z.B. Bau- und ErschlieBungs- sowie Betriebskosten sowie erzielbare
Energiepreise).

Realisierbares Potenzial:

Die tatsachliche Umsetzbarkeit hangt von zusatzlichen Faktoren (z.B. Akzeptanz,
raumplanerische Abwagung von Flachenkonkurrenzen, kommunalen Prioritaten) ab. Werden
diese Punkte berlcksichtigt, spricht man von dem realisierbaren Potenzial bzw. “praktisch
nutzbaren Potenzial”.

Realisierbares Potenzial

Wirtschaftliches Potenzial

Technisches Potenzial

Theoretisches Potenzial

Abbildung 26: Potenzialbegriffe
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Zur Identifizierung der technischen Potenziale wurde eine umfassende Flachenanalyse
durchgefihrt, bei der sowohl Ubergeordnete Ausschlusskriterien als auch Eignungskriterien
berilicksichtigt wurden. Diese Methode ermdglicht fiir das gesamte Projektgebiet eine robuste,
quantitative und raumlich spezifische Bewertung aller relevanten erneuerbaren
Energieressourcen. Die endgiltige Nutzbarkeit der erhobenen technischen Potenziale hangt von
weiteren Faktoren, wie der Wirtschaftlichkeit, Eigentumsverhaltnissen und eventuellen
zusatzlich zu beachtenden spezifischen Restriktionen ab, welche nach Abschluss der Erstellung
dieses Warmeplans Gegenstand von vertiefenden Untersuchungen sein wird. Abbildung 27 zeigt
die grundsatzliche Methodik bei der Ermittlung von erneuerbaren Potenzialen.

Vorauswahl Lokale Restriktionen > Potenzial

e  Restriktionsflachen o  Analyse von lokalen e  Platzierung von
e  Abstandsregeln Einschrénkungen Anlagen
s  Gelindeeignung e Neubaugebiete e  Simulation des
e Einbezug von lokalem Ertrags
Wissen e  Bewertung
4
Methode Methode Methode ﬂ"lﬂ : ;
Datenanalyse Workshops Simulation Ma l'kﬂltsstlldl>

Abbildung 27: Vorgehen bei der Ermittlung von erneuerbaren Potenzialen

6.1 Erfasste Potenziale

Die Potenzialanalyse fokussiert sich auf die technischen Madoglichkeiten zur ErschlieBung
erneuerbarer Warmequellen im Untersuchungsgebiet. Sie basiert auf umfassenden Datensatzen
aus oOffentlichen Quellen und fihrt zu einer raumlichen Eingrenzung und Quantifizierung der
identifizierten Potenziale. Neben der Bewertung erneuerbarer Warmequellen wurde ebenfalls
das Potenzial fur die Erzeugung regenerativen Stroms evaluiert. Im Einzelnen wurden folgende
Energiepotenziale erfasst:

e Biomasse: ErschlieBbare Energie aus organischen Materialien

¢ Windkraft: Stromerzeugungspotenzial aus Windenergie

e Solarthermie (Freiflache & Aufdach): Nutzbare Warmeenergie aus Sonnenstrahlung

e Photovoltaik (Freiflache & Aufdach): Stromerzeugung durch Sonneneinstrahlung

e Oberflachennahe Geothermie: Nutzung des Warmepotenzials der oberen Erdschichten
e Luft-Wasser-Warmepumpe: Nutzung der Umweltwarme der Umgebungsluft

e Gewasserwarmepumpe (Flisse und Seen): Nutzung der Umweltwarme der Gewasser
o Abwarme aus Klarwerken: Nutzbare Restwarme aus Abwasserbehandlungsanlagen

e Industrielle Abwarme: ErschlieBbare Restwarme aus industriellen Prozessen
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e Kraft-Warme-Kopplung (KWK): Nutzung von Strom und Warme durch die Umstellung
bestehender KWK-Anlagen auf erneuerbare Brennstoffe

e Sanierung: geringerer Warmebedarf der Gebaude durch energetische Sanierung

Die Erfassung der Energiepotenziale ist, nach dem in Abbildung 28 dargestellten Schema erfolgt.
Dabei werden diverse Restriktionen, Geodaten und Potenzialflachen berlicksichtigt sowie eine
technische Bewertung vorgenommen. Diese Erfassung ist eine Basis fir die Planung und
Priorisierung zukinftiger MaBnahmen zur Energiegewinnung und -versorgung.

_ N Technische
Restriktionen Potenzialflachen
Bewertung
Kriterienkatalog Datenquellen -Erzeugung Anlagenplatzierung ErschlieBungskosten
. Positive Restriktionen . OpenStreetMap . Verschneidung . Mindestabsténde
. Harte Restriktionen . Bundesémter (BKG, . Kategorisierung - Berechnungsmodelle
. Weiche Restriktionen BAF, BFG, BFN) Verfeinerung . Wetterdaten
— Datenquellen . European . Segmentierung . Reale Anlagendaten
. Genehmigungsrecht Environment Agency . Metadaten - Aggregierung
. Effizienzgrenzwert . Wind- & Solaratlas . Ranking
"~ J X /o AN S /

Abbildung 28: Vorgehen und Datenquellen der Potenzialanalyse

6.2 Methode: Indikatorenmodell

Bei der Potenzialanalyse wird eine stufenweise Eingrenzung der Potenziale vorgenommen.
Hierflir kommt ein Indikatorenmodell zum Einsatz. In diesem Modell werden alle Flachen im
Projektgebiet analysiert und mit spezifischen Indikatoren (z.B. Windgeschwindigkeit oder solare
Einstrahlung) versehen und bewertet. Die Schritte zur Erhebung des Potenzials sind Folgende:

1. Erfassung von strukturellen Merkmalen aller Flachen des Untersuchungsgebietes

2. Eingrenzung der Flachen anhand harter und weicher Restriktionskriterien sowie weiterer
technologiespezifischer Einschrankungen (beispielsweise MindestgroBen von Flachen
fur PV-Freiflachen)

3. Berechnung des jahrlichen energetischen Potenzials der jeweiligen Flache oder
Energiequelle auf Basis aktuell verfligbarer Technologien

In Tabelle 2 ist eine Auswahl der wichtigsten fiir die Analyse herangezogenen Flachenkriterien
aufgefuhrt. Diese Kriterien erfillen die gesetzlichen Richtlinien nach Bundes- und Landesrecht,
kdnnen jedoch keine raumplanerischen Abwagungen um konkurrierende Flachennutzungen
ersetzen. Abbildung 29 zeigt die wichtigsten Restriktionsflachen, die in der Potenzialanalyse
berlicksichtigt wurden. Bei der weiteren Planung konkreter Erzeugungsanlagen und
Warmenetze sind naturschutzfachliche sowie weitere Restriktionen im Detail zu prifen.
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Tabelle 2: Potenziale und Auswahl der wichtigsten beriicksichtigten Kriterien in der Potenzialanalyse

Potenzial Wichtigste Kriterien (Auswahl)

Elektrische Potenziale

Abstand zu Siedlungsflachen, Flacheneignung, Infrastruktur,

Windkraft
indkra Naturschutz, Flachengtte

Siedlungsflachen, Flacheneignung, Infrastruktur, Naturschutz,

PV-Freiflachen Flichengiite

Dachflachen, MindestgréBen, Gebaudetyp, techno-6konomische

PV-Dachflachen
Anlagenparameter*

KWK-Anlagen Bestandsanlagen

Thermische Potenziale

Klarwerk-Standorte, Anzahl versorgter Haushalte, techno-

Abwarme aus Klarwerken .. .
okonomische Anlagenparameter*

Industrielle Abwarme Warmemengen, Temperaturniveau, zeitliche Verfligbarkeit

KWK-Anlagen Bestandsanlagen

Landnutzung, Naturschutz, Hektarertrage von Energiepflanzen,

Biomasse . . .
Heizwerte, techno-6konomische Anlagenparameter*

Siedlungsflachen, Flacheneignung, Infrastruktur, Naturschutz,

Solarthermie Freiflachen . .. . .
Flachengite, Nahe zu Warmeverbrauchern

Dachflachen, MindestgroBen, Gebaudetyp, techno-6konomische

Solarthermie Dachflachen
Anlagenparameter*

Siedlungsflachen, Flacheneignung, Infrastruktur, Naturschutz,

Oberflachennahe Geothermie . . .
Wasserschutzgebiete, Nahe zu Warmeverbrauchern

Gebaudeflachen, Gebaudealter, techno-6konomische

Luftwarmepumpe . B
pump Anlagenparameter, gesetzliche Vorgaben zu Abstanden

Landnutzung, Naturschutz, Temperatur- und Abflussdaten der
Gewadsser, Nahe zu Warmeverbrauchern, techno-6konomische
Anlagenparameter*

GroBwarmepumpen Flisse
und Seen

*techno-6konomische Anlagenparameter ermdglichen eine vereinfachte Wirtschaftlichkeitsbewertung der
Potenziale, indem sie typische technische Einschrankungen und wirtschaftliche Aspekte beriicksichtigen —
etwa die Annahme, dass bei Solarthermie nur rund 25 % der Dachflachen aufgrund von Ausrichtung und
Verschattung tatsachlich nutzbar sind.
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Wasserschutzgebiete

Geschltzte Biotope

Einschrankungen - Mégliche
Gebietsbeschrankungen

N Naturschutzgebiete
FFH Gebiete

20  Uberflutungsrisikozonen
Geschutzte Biotope

Sonstige

Abbildung 29: Auswahl wichtiger Restriktionsflachen zur Ermittlung der Energiepotenziale

6.3 Potenziale zur Stromerzeugung

Die Analyse der Potenziale im Projektgebiet zeigt verschiedene Optionen fir die lokale
Erzeugung von erneuerbarem Strom (siehe Abbildung 30).

Biomasse wird fiir Warme oder Strom entweder direkt verbrannt oder zu Biogas vergoren. Fir
die Nutzung von Biomasse geeignete Gebiete berlicksichtigen landwirtschaftliche Flachen,
Waldreste, Rebschnitte und stadtischen Biomuill. Naturschutzgebiete und
Landschaftsschutzgebiete sind hiervon ausgeschlossen. Die Potenzialberechnung basiert auf
Durchschnittsertragen und der Einwohner:iinnenzahl fur stadtische Biomasse, wobei
wirtschaftliche Faktoren wie die Nutzungseffizienz von Mais und die Verwertbarkeit von Gras
und Stroh berlcksichtigt werden. Vergadrbare Biomassesubstrate (Energiepflanzen, Gras,
biogene Hausabfélle) kénnen zu Biogas verarbeitet werden, sodass in Blockheizkraftwerken
Strom und Warme erzeugt werden kann. Hierbei wird eine Erzeugung von 40 % Warme und
30 % Strom bei 30 % Verlusten modelliert.

Kraft-Warme-Kopplungsanlagen (KWK) dienen der kombinierten Erzeugung von Strom und
Nutzwarme. KWK-Anlagen erreichen einen hohen Gesamtwirkungsgrad von typischerweise 80-
90 % und stellen eine besonders effiziente Technologie der Energieversorgung dar. Dabei liegt
das typische Verhaltnis von Strom zu Warme (Strom-Warme-Verhaltnis) bei gasbetriebenen
Anlagen haufig zwischen 30-60 %, was die Flexibilitat der Technologie im Hinblick auf die
bedarfsgerechte Energieversorgung unterstreicht. Als Brennstoffe kénnen sowohl Erdgas als
auch Biomasse zum Einsatz kommen. In Eberswalde sind nach Auswertung des
Marktstammdatenregisters (MaStR) KWK-Anlagen in unterschiedlichen GréBenordnungen
vertreten — von Kleinstanlagen ab 1 kW, bis zu groBen Einheiten bis zu mehreren tausend kW,
erbringen. In Summe zeigt sich aktuell eine Erzeugerkapazitat von 24 MW,,. Basierend auf den
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vorhandenen, derzeit mit Erdgas betriebenen Anlagen liegt das KWK-Potenzial zur
Stromerzeugung bei 17 GWh Strom pro Jahr. Diese Analyse zeigt das Stromerzeugungspotenzial
der bestehenden KWK-Infrastruktur, falls eine Umstellung auf Biogas oder andere regenerative
Gase erfolgen sollte. Eine Umstellung der bestehenden KWK-Anlagen auf erneuerbare
Brennstoffe wiirde nur einen geringen Beitrag zur Stromerzeugung leisten. Zudem ist eine
potenzielle Konkurrenz in der Nutzung der Potenziale beziehungsweise Brennstoffe zwischen
KWK-Anlagen und biogenen Stoffen zu beachten. Zuklinftige Erweiterungen der Kapazitat der
Bestandsanlagen oder neue Standorte sind in dieser Analyse nicht berlicksichtigt.

Windkraftanlagen nutzen Wind zur Stromerzeugung. Potenzialflichen werden nach
technischen und 6kologischen Kriterien sowie Abstandsregelungen selektiert, wobei Gebiete mit
mindestens 1.900 Volllaststunden als gut geeignet gelten. Die Potenzial- und
Wirtschaftlichkeitsberechnung bericksichtigt lokale Windverhaltnisse, Anlagentypen und
erwartete Energieertrage. Mit 75 GWh/a bietet die Windkraft trotz relativ geringer
Flachenverfligbarkeit ein signifikantes Potenzial. Bei der Bestimmung potenzieller Windflachen
wurden die Flachen des integrierten Regionalplans Uckermark-Barnim berticksichtigt (Regionale
Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim, 2024).

Photovoltaik auf Freiflachen stellt mit 482 GWh/a das groBte erneuerbare Strompotenzial dar,
wobei Flachen als grundsatzlich geeignet ausgewiesen werden, die keinen Restriktionen
unterliegen und die technischen Anforderungen erfillen; besonders beachtet werden dabei
Naturschutz, Hangneigungen, Uberschwemmungsgebiete und gesetzliche Abstandsregeln. Bei
der Potenzialberechnung werden Module optimal platziert und unter Berlcksichtigung von
Verschattung und Sonneneinstrahlung werden jahrliche Volllaststunden und der
Jahresenergieertrag pro Gebiet errechnet. Die wirtschaftliche Nutzbarkeit wird basierend auf
Mindestvolllaststunden und dem Neigungswinkel des Gelandes bewertet, um nur die
rentabelsten Flachen einzubeziehen. Hierbei werden Flachen mit mindestens 919
Volllaststunden als gut geeignet ausgewiesen. Zudem sind Flachenkonflikte, beispielsweise mit
landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie die Netzanschlussmdglichkeiten abzuwagen. Ein groBer
Vorteil von PV-Freiflachen in Kombination mit groBen Warmepumpen ist, dass sich die
Stromerzeugungsflachen nicht in unmittelbarer Nahe zur Warmenachfrage befinden miissen
und so eine gewisse Flexibilitat in der Flachenauswahl moglich ist.

Das Potenzial fir Photovoltaikanlagen (PV) auf Dachflachen fallt mit 255 GWh/a geringer aus
als in der Freiflache, bietet jedoch den Vorteil, dass es ohne zusatzlichen Flachenbedarf oder
Flachenkonflikte ausgeschopft werden kann. In der aktuellen Analyse wird davon ausgegangen
(sieche KEA, 2020), dass das Stromerzeugungspotenzial von Photovoltaik auf 50 % der
Dachflachen von Gebauden Uber 50 m? moglich ist. Die jahrliche Stromproduktion wird unter
Annahme einer flachenspezifischen Leistung von 220 kWh/m?a berechnet. Im Vergleich zu
Freiflachenanlagen ist allerdings mit hoheren spezifischen Kosten zu kalkulieren. In Kombination
mit Warmepumpen ist das Potenzial von PV auf Dachflachen gerade fir die
Warmwasserbereitstellung im Sommer sowie die Gebiudeheizung in den Ubergangszeiten
interessant.

Zusammenfassend bieten sich vielfaltige Moglichkeiten zur erneuerbaren Stromerzeugung in
Eberswalde, wobei jede Technologie ihre eigenen Herausforderungen und Kostenstrukturen mit
sich bringt. Bei der Umsetzung von Projekten sollten daher sowohl die technischen als auch die
sozialen und wirtschaftlichen Aspekte sorgfaltig abgewogen werden. Es ist jedoch
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hervorzuheben, dass die Nutzung der Dachflachen der ErschlieBung von Freiflachen
vorzuziehen ist.

PV Freiflache

PV Dach

Wind

KWK |17

o)

Biomasse

O 250 500 750 1000
Strompotenzial in GWh/a

Bl Gut geeignet BN Bedingt geeignet
BN Geeignet

Abbildung 30: Erneuerbare Strompotenziale im Projektgebiet

6.4 Potenziale zur Warmeerzeugung

Die Untersuchung der thermischen Potenziale offenbart ein breites Spektrum an Mdéglichkeiten
fir die lokale Warmeversorgung (siehe Abbildung 31). Dabei wird deutlich, dass der
Warmebedarf der Stadt Eberswalde deutlich von ,,gut geeigneten” Potenzialen gedeckt werden
kann. Wie in Kapitel 6.2 beschrieben, sind hier die technischen Potenziale der jeweiligen
Warmeerzeugungsmethoden abgebildet. Diese Betrachtung schlieBt keine Berticksichtigung der
Wirtschaftlichkeit oder Faktoren wie Akzeptanz, kommunale Prioritaten oder Flachenkonkurrenz
mit ein. Das realisierbare Potenzial wird geringer ausfallen und muss im Nachgang zu dieser
Warmeplanung detaillierter ermittelt werden.
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Abbildung 31: Erneuerbare Warmepotenziale in Eberswalde

6.41 Solarthermie

Solarthermie ist als fast emissionsfreier Weg der Warmeerzeugung eine gute Option zur
Dekarbonisierung der im Sommer anfallenden Warmebedarfe (insbesondere fiir den
Warmwasserbedarf). Im Betrieb fallen Emissionen ausschlieBlich fir Pumpstrom an, solange
dieser nicht vollstandig erneuerbar ist. Solarthermie verursacht selbst keine Betriebskosten und
steht bei ausreichend vorhandener Flache unbegrenzt zur Verfiigung. Dem gegenuber steht der
hohe Flachenbedarf, der vor allem im innerstadtischen Bereich in der Nahe von Nah- und
Fernwarmenetzen nur in Ausnahmefallen zur Verfliigung steht. Erschwerend kommt hinzu, dass
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eine starke saisonale Abhdngigkeit besteht, die kontrar zum Warmebedarf verlauft. Vor diesem
Hintergrund kann die Solarthermie nur ein Teilelement bei der Dekarbonisierung sein. Im Rahmen
der kommunalen Warmeplanung wurde eine Potenzialanalyse flr Solarthermie vorgenommen,
um vielversprechende Flachen zu bewerten.

Solarthermie auf Freiflachen stellt mit einem maximalen Potenzial von 863 GWh/a eine groBe
Ressource dar. Wird hier nur das gut geeignete Potenzial betrachtet, vermindert sich das
Potenzial von Solarthermie auf Freiflachen auf 530 GWh/a. Solarthermie nutzt Sonnenstrahlung,
um mit Kollektoren Warme zu erzeugen und uber ein Verteilsystem zu transportieren. Geeignete
Flachen werden nach technischen Anforderungen und ohne Restriktionen wie Naturschutz und
bauliche Infrastruktur ausgewahlt, wobei Flachen unter 500 m? ausgeschlossen werden. Bei gut
geeigneten Potenzialflaichen wird nach den von greenventory und Green Planet Energy
definierten Kriterien dem Arten- und Umweltschutz eine hdhere politische Prioritat zugeordnet.
Die Potenzialberechnung basiert auf einer angenommenen solaren Leistungsdichte von
3.000 kW/ha und berilcksichtigt Einstrahlungsdaten sowie Verschattung, mit einem
Reduktionsfaktor flir den Jahresenergieertrag und einer wirtschaftlichen Grenze von maximal
1.000 m zur Siedlungsflache (siehe Abbildung 32). Auch sollten geeignete Flachen fir die
Warmespeicherung (eine Woche bis zu mehreren Monaten je nach Einbindungskonzept)
vorgesehen werden. Zudem sei darauf hingewiesen, dass es bei Solarthermie- und PV-
Freiflachenanlagen eine Flachenkonkurrenz gibt.

Erzeugung

0 - 0.01MWh/Jahr
0.01-1000 MWh/Jahr

1000 - 2000 MWh/Jahr

2000 - 4000 MWh/Jahr
4000 - 6000 MWh/Jahr
6000 - 8000 MWh/Jahr
8000 -10000 MWh/Jahr
10000 - 14000 MWh/Jahr

14000 -16000 MWh/Jahr

16000 - 32000 MWh/Jahr

Abbildung 32: Potenzial Freiflachen-Solarthermie
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Bei der Solarthermie auf Dachflachen wird die fir Solarthermie nutzbare Dachfléache Uber die
Grundflache der Gebaude abgeschatzt. Es wird angenommen, dass bei Gebauden mit einer
Grundflache von lber 50 m* 25 % der Grundfliche des Gebdudes als Dachflache fir
Solarthermie genutzt werden kann. Die jahrliche Produktion basiert auf einer angenommenen
flachenspezifischen Leistung von 400 kWh/m? und durchschnittlichen Volllaststunden. Die
Potenziale der Dachflachen fir Solarthermie belaufen sich auf 232 GWh/a (siehe Abbildung 33)
und konkurrieren direkt mit den Potenzialen flr Photovoltaik-Anlagen auf Dachern. Eine
Entscheidung fir die Nutzung des einen oder anderen Potenzials sollte individuell getroffen
werden. Eine weitere Mdglichkeit bieten kombinierte Anlagen aus Photovoltaik und Solarthermie
(PVT), die beide Technologien auf einer Flache vereinen. Diese Systeme befinden sich derzeit
noch in der Markteinflhrung und sind technisch komplexer als konventionelle
Einzeltechnologien, was bei der Planung und Umsetzung berlicksichtigt werden sollte.

Solarthermie (Dach)
(Gebaudeblock aggregiert)

0 -0.01MWh/Jahr
0.01-15 MWh/Jahr

15 - 30 MWh/Jahr

30 - 60 MWh/Jahr
60 - 120 MWh/Jahr
120 - 240 MWh/Jahr
240 - 480 MWh/Jahr
480 - 960 MWh/Jahr
960 - 1920 MWh/Jahr

1920 - 3840 MWh/Jahr

Mehr als 3840 MWh/Jahr

Abbildung 33: Potenzial Dachflachen-Solarthermie aggregiert nach Gebaudeblock
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6.4.2 Geothermie

Geothermie ist die Nutzung der natlrlichen Warme aus dem Erdinneren, die abhangig vom
Temperaturniveau der Warme entweder direkt genutzt werden kann oder mithilfe von
Warmepumpen auf ein hoheres Temperaturniveau angehoben wird. Abhangig von der Bohrtiefe
wird i.d.R. nach oberflachennaher Geothermie (bis ca. 400 Meter) und mitteltiefer und tiefer
Geothermie (mehr als 400 und bis zu 5.000 Metern Tiefe) unterschieden. In der vorliegenden
Potenzialanalyse wurde ausschlieBlich die oberflaichennahe Geothermie mittels Sonden und
Erdwarmekollektoren untersucht. Dabei ist zu beachten, dass die beiden Techniken in
gegenseitiger Nutzungskonkurrenz stehen, so kann auf einer Flache jeweils nur eine Technik
benutzt werden. Da eine Abwagung je Flache, welche Erzeugungsstrategie sich besser eignet,
zum derzeitigen Zeitpunkt nicht getroffen werden kann, wurde diese Einschrankung in der
technischen Potenzialberechnung vernachlassigt.

Im Quartier Westend plant die Wohnungsgenossenschaft Eberswalde 1893 eG Probebohrung fir
die Nutzung von Grundwasser. Die Ergebnisse konnen weitere wertvolle Erkenntnisse fir das
gesamte Stadtgebiet liefern.
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Oberflachennahe Geothermie (Sonden) hat ein Potenzial von 1.037 GWh/a in Eberswalde und
stellt somit die groBte Ressource zur nachhaltigen Warmeerzeugung dar (siehe Abbildung 34).
Die Technologie nutzt konstante Erdtemperaturen in bis zu 100 m Tiefe mit einem System aus
Erdwarmesonden und Warmepumpe zur Warmeextraktion und -anhebung. Die
Potenzialberechnung beriicksichtigt spezifische geologische Daten und schlieBt Wohn- sowie
Gewerbegebiete ein, wobei Gewasser und Schutzzonen ausgeschlossen werden. Die Potenziale
einzelner Bohrlécher werden unter Verwendung von Kennzahlen abgeschatzt. Werden weichere
Restriktionsflachen in die Betrachtung eingefligt, so vermindert sich das Potenzial der
Warmeerzeugung auf 562 GWh/a, dieses Potenzial und entsprechende Flachen sind gut
geeignet fur die Erzeugung von Warme.

Geothermie - Erzeugung (Sonden)

0-0.01MWh/Jahr
0.01-10 MWh/Jahr

10 - 30 MWh/Jahr

30 - 50 MWh/Jahr
50 - 100 MWh/Jahr

100 - 300 MWh/Jahr
300 - 500 MWh/Jahr
500 - 1000 MWh/Jahr
1000 - 10000 MWh/Jahr

10000 - 1000000 MWh/Jahr

Abbildung 34: Potenzial oberflaichennahe Geothermie (Sonden)

Oberflaichennahe Geothermie (Erdwarmekollektoren) besitzen insgesamt ein Potenzial von
907 GWh/a und ergeben sich jeweils im direkten Umfeld der Gebdude. Das Potenzial fir
oberflachennahe Geothermie mit Kollektoren ist in der Abbildung 35 zu sehen. Werden
ausschlieBlich gut geeignete Flachen fir die Potenzialberechnung betrachtet, flihrt das zu einer
Reduktion des Potenzials auf 178 GWh/a. Erdwarmekollektoren sind Warmetauscher, die wenige
Meter unter der Erdoberflache liegen und die vergleichsweise konstante Erdtemperatur nutzen,
um Uber ein Rohrsystem mit Warmetragerflissigkeit Warme zu einer Warmepumpe zu leiten.
Dort wird die Warme fur die Beheizung von Gebduden oder Warmwasserbereitung genutzt.
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Geothermie - Erzeugung
(Oberflachennahe Kollektoren)

0 - 0.01MWh/Jahr
0.01- 5 MWh/Jahr

5 -10 MWh/Jahr

10 - 50 MWh/Jahr

50 -100 MWh/Jahr
100 - 500 MWh/Jahr
500 - 1000 MWh/Jahr
1000 - 5000 MWh/Jahr

5000 - 10000 MWh/Jahr

10000 - 1000000 MWh/Jahr

Abbildung 35: Potenzial oberflichennahe Geothermie (Erdwarmekollektoren)

Tiefengeothermie bezeichnet die Gewinnung von Erdwarme aus geothermischen Quellen in
einer Tiefe von mehr als 400 Metern. Sie wird in der Regel zur Versorgung von Nah- und
Fernwarmenetzen sowie, in einigen Fallen, zur Stromerzeugung eingesetzt. Aktuell sind
hydrothermale Systeme die gangigste Technologie fir die Nutzung von Tiefengeothermie.
Voraussetzung fir die Nutzung ist das Vorhandensein einer geologischen Ziel-Formation, die
tief genug liegt, um eine entsprechende Temperatur zu gewahrleisten. Darliber hinaus muss die
Zielformation wasserdurchlassig und chemisch so beschaffen sein, dass das geférderte Fluid
technisch handhabbar ist. Zudem muss die Zielformation Uber eine ausreichende GroBe
verfigen, um eine nachhaltige Nutzung ohne Erschépfung Uber einen langen Zeitraum zu
gewahrleisten. Die Mdoglichkeit zur Rickfiihrung des abgekihlten Wassers (Reinjektion) ist
ebenfalls erforderlich. Die Temperaturen in Eberswalde in 2000 m Tiefe betragen zwischen
80 °C und 85°C. In 4000 m betragen die Temperaturen 140 °C bis 150 °C (Landesamt fir
Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg, 2025). Diese Werte lassen grundsatzlich eine
geothermische Nutzung zu. Die vorhandene Datenlage erlaubt jedoch keine belastbare Aussage
Uber die Forderbarkeit oder die nutzbare Warmemenge. Insbesondere fehlen Informationen zur
Durchlassigkeit, chemischen Zusammensetzung und raumlichen Ausdehnung potenzieller
Reservoirs. Flr eine weitergehende Bewertung waren geophysikalische Untersuchungen und
ggf. Explorationsbohrungen erforderlich. Diese sind mit hohen Kosten verbunden. In der Regel
ist die mitteltiefe und tiefe Geothermie fir kleinere Warmenetze aufgrund der hohen
ErschlieBungskosten unwirtschaftlich. Aus diesen Griinden wurde das tiefengeothermische
Potenzial, in Rlicksprache mit der planungsverantwortlichen Stelle, zunachst nicht weiter fur die
kommunale Warmeplanung in Betracht gezogen. In der Nachbarkommune Schorfheide ist
vorgesehen, das Potenzial der tiefen Geothermie detaillierter zu untersuchen. Dort sollen
geologische Voruntersuchungen und gegebenenfalls Machbarkeitsstudien durchgefihrt
werden. Der fachliche Austausch mit Schorfheide soll fortgeflihrt werden, um Erkenntnisse Uber
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die geologischen Rahmenbedingungen, die technische Umsetzbarkeit und die Wirtschaftlichkeit
zu gewinnen. Diese kdnnen perspektivisch auch fir die Bewertung des Potenzials in Eberswalde
relevant sein.

6.43 Biomasse

Biomasse steht grundsatzlich in verschiedenen Formen zur Verfligung. Feste Biomasse wie
Waldrestholz, Altholz oder auch Energiehdlzer kdnnen in Kesseln verbrannt werden, um Warme
zu erzeugen. Gase aus Biomasse wie Biogas und Biomethan werden meist in KWK-Anlagen zur
Warme- und Strombereitstellung genutzt. In beiden Fallen wird, beispielsweise in Abgrenzung
zur Solarthermie, Warme auf einem hohen Temperaturniveau zur Verfligung gestellt. Zudem
kann Biomasse gelagert werden und bedarfsweise fir die Warmebereitstellung genutzt werden.

Gleichzeitig ist das Potenzial trotz der regenerativen Eigenschaft regional begrenzt, da die
Walder Regenerationszeiten bendétigen oder auch die Biomasse aus landwirtschaftlichen
Flachen nur in begrenztem Umfang zur Verfigung stehen. Dabei ist darauf zu achten, dass die
biologische Masse nur in dem MaBe dem Okosystem entnommen wird, wie es fiir Fauna und
Flora vertraglich ist. Biomasse sollte daher vorrangig in solchen Anwendungen genutzt werden,
die nur schwer durch andere erneuerbare Energien ersetzt werden kdnnen — wie beispielsweise
die Bereitstellung von industrieller Warme und Produktion von Kraftstoffen. Die Fokussierung
auf Abfall- und Reststoffe kann zugleich wirtschaftliche und &kologische Risiken bei der
Warmeerzeugung mindern. (Klepper & Thran, 2019)

In Bezug auf Rohholz ergeben sich zusatzliche Effekte durch den Klimawandel, die zu stark
veranderten Angebotsmengen in beide Richtungen flihren kdnnen: Durch den vermehrten
Trocken- und Hitzestress kdnnte sich das Potenzial deutlich verkleinern; ebenso ist aber auch
ein - zeitlich begrenztes — Uberangebot in Form von Schadholz méglich. (Wissenschaftlicher
Beirat fir Waldpolitik, 2021)

Fir eine dauerhafte Bindung von CO2 sollte der Rohstoff Holz fir langlebige Produkte und
maoglichst schonend genutzt werden. Von Fachleuten wird daher eine kaskadierte Nutzung von
Holz, zunachst stofflich, dann energetisch, empfohlen. (Klepper & Thran, 2019)

Die Kommunalrichtlinie (NKI), nach der auch dieser Warmeplan erstellt worden ist, schreibt daher
vor, dass die energetische Nutzung von Biomasse auf Abfall- und Reststoffe zu beschranken ist
(BMWK, Richtlinie zur Bundesférderung kommunaler Klimaschutz (Kommunalrichtlinie), 2024).
Dariber hinaus sind Biomasse und nicht-lokale Ressourcen effizient und ressourcenschonend
sowie nach MaBgabe der Wirtschaftlichkeit nur dort in der Warmeversorgung einzuplanen und
einzusetzen, wo vertretbare Alternativen fehlen. Das Warmeplanungsgesetz (WPG) definiert
zusatzlich fur groBe Warmenetze (ab einer Leitungslange von 50 km) fir das Jahr 2045, dass
der Anteil der Biomasse an der Warmeerzeugung maximal 15 % betragen darf (WPG §31 Abs. 2).
Auch im Rahmen der BEW-Fdrderung gelten entsprechende Kriterien: Fur mittlere Warmenetze
(20-50 km) darf der Biomasseanteil maximal 25 % betragen, fiir groBe Warmenetze
entsprechend dem WPG maximal 15 % (Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontolle, 2023).

Das thermische Biomassepotenzial wird fir die Energietrager Waldrestholz, Hausmdill,
Grunschnitt und Rebschnitt als Abfall- und Reststoffe ausgewiesen. Zusatzlich wurde ein
Potenzial von 6,7 GWh/a durch Energiepflanzen auf Ackerflaichen abgeschatzt. Insgesamt
betragt das Biomassepotenzial 41 GWh/a, von denen 30 GWh/a gut geeignet sind. Es wird
deutlich, dass das Biomassepotenzial in Eberswalde nur begrenzt verflgbar ist und weder den
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aktuellen Warmebedarf von 334 GWh/a noch den Warmebedarf nach Sanierung von Gebauden
decken kann. Das Biomassepotenzial ist in der Abbildung 36 abgebildet.

Biomasse - Warmemengen
0 -0.01MWh/Jahr
0.01- 25 MWh/Jahr

25 - 50 MWh/Jahr

i

50 - 100 MWh/Jahr
100 - 200 MWh/Jahr

200 - 400 MWh/Jahr
400 - 800 MWh/Jahr
800 - 1600 MWh/Jahr

1600 - 3200 MWh/Jahr

3200 -10000 MWh/Jahr

Abbildung 36: Potenzial Biomasse in Eberswalde
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6.44 Luft-Wasser-Warmepumpe

Eine Luft-Wasser-Warmepumpe (Luftwdarmepumpe) nutzt die Umgebungsluft als
Warmequelle. Da Luft Gberall verfligbar ist, konnen Luftwarmepumpen unabhangig von anderen
Warmequellen wie Geothermie, Gewassern oder Abwarme fast Uberall errichtet werden. Sie sind
i.d.R. einfacher und mit geringeren Investitionskosten zu installieren als andere Arten von
Warmepumpen, da sie z. B. keine Erdbohrungen fir den Zugang zu geothermischen Ressourcen
erfordern. Der Flachenbedarf fiir das AuBengerat ist im Vergleich zu Erdsonden-Warmepumpen
oder Solarthermie sehr gering. Luftwarmepumpen kénnen sowohl fir die Beheizung einzelner
Gebaude eingesetzt werden als auch mittels GroBanlagen in Fern- und Nahwarmenetzen.

Wie bei der Solarthermie ist der Hauptnachteil der Effekt, dass der Warmeertrag von der
AuBentemperatur und der Saisonalitat abhangt. Gerade bei extremen Minustemperaturen nutzt
die Luftwarmepumpe kaum noch Umweltwarme, sodass dann weitere Warmeerzeuger, z.B.
Strom-Direktheizungen, eingesetzt werden muissen. Dennoch lassen sich mit Luft-Wasser-
Warmepumpen in unseren Breiten durchaus hohe Jahresarbeitszahlen (JAZ, Effizienz im
Jahresmittel) von etwa 2,5 bis 4,5 oder mehr erreichen (Verbraucherzentrale, 2025). Besonders
glinstig sind die Bedingungen, wenn die erforderlichen Vorlauftemperaturen fir die dezentrale
Heizung oder flr ein Warmenetz niedrig sind. Fur Wohngebaude lasst sich dies haufig bereits
durch groBere Heizflachen — etwa den Austausch oder die Erganzung vorhandener Heizkorper
- erreichen.

Infobox: Jahresarbeitszahl (JAZ)

Die Jahresarbeitszahl ist ein MaB fur die Effizienz von Warmepumpen lber ein gesamtes Jahr. Sie
beschreibt das Verhaltnis der abgegebenen Heizwarme zur aufgenommenen elektrischen Energie
im Jahresverlauf.

Formel:

JAZ = Nutzwarme (kWh) / Stromverbrauch (kWh)

Ein hoherer Wert bedeutet eine effizientere Anlage. Eine JAZ von 3 bedeutet z. B., dass aus 1 kWh
Strom 3 kWh Warme erzeugt werden.
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Das Potenzial der gebdudenahen Luft-Warmepumpe (302 GWh/a) ergibt sich jeweils im direkten
Umfeld der Gebaude, ein Potenzial von 31 GWh/a ist davon gut geeignet, siehe Abbildung 37.
Luft-Warmepumpen haben fir die zukiinftige Warmeversorgung ein groBes Potenzial. Dieses ist
besonders groB fir Ein- und Zweifamilienhauser sowie kleinere bis mittlere Mehrfamilienhauser
und kann im Vergleich zu Erdwarmekollektoren auch in Gebieten ohne groBe
Flachenverfliigbarkeit genutzt werden, sofern die geltenden Abstandsregelungen zum
Larmschutz eingehalten werden. Grundsatzlich ist bei der Nutzung von Warmepumpen die
Minimierung des Temperaturhubs zwischen Quelltemperatur (hier AuBenluft) und
Vorlauftemperatur der Warmebereitstellung vor dem Hintergrund der Effizienzoptimierung
anzustreben. Dies kann z.B. durch den Einsatz von Niedertemperatur-Heizsystemen wie
Flachenheizungen oder von optimierten Heizkdrpern erreicht werden. Auch eine im Heizsystem
angepasste Heizkurve, die die Vorlauftemperatur nur bei sehr kalten AuBentemperaturen erhoht,
sowie ein hydraulischer Abgleich und eine bedarfsgerechte Steuerung tragen zur
Effizienzsteigerung bei.

powered by greenventory
Gebaude - Luftwarmepumpen

0 - 0.01 MWh/Jahr
0.01-15 MWh/Jahr
15 - 30 MWh/Jahr
30 - 60 MWh/Jahr
60 -120 MWh/Jahr
| 120- 240 MWhyUahr
B 240- 480 MWh/ahr

B 4s0- 960 Mwh/Uahr

B os0-1920 Mwhyahe

. 1920 - 3840 MWh/Jahr

Gord  EEETTIN !
© mapbox © Mapbox © OpenStreeti

Abbildung 37: Potenzial Gebdaudenahe Luft-Warmepumpen im Stadtgebiet von Eberswalde

6.45 Gewasser und Abwasser

Aus Gewassern kann Warme Uber Warmetauscher entzogen werden und durch Warmepumpen
auf ein fir Nah- oder Fernwarmesysteme nutzbares Temperaturniveau angehoben werden.
Dabei unterliegen die Gewassertemperaturen jahreszeitlichen Schwankungen, welches die
Effizienz der Anlagen und damit die Nutzbarkeit der Warme einschrankt. Darlber hinaus gibt es
eine  Reihe von  0Okologischen  Restriktionen, denen die Installation einer
Oberflachenwasserwarmepumpe unterliegt. Hierbei sind insbesondere die maximal
entnehmbare Wassermenge, die Auskihlung des entnommenen Volumenstroms und die
Auskiihlung des Gewassers zu nennen. Das Potenzial fir Gewasser-Warmepumpen in
Eberswalde betragt 7,2 GWh/a, welches sich durch die Mdéglichkeiten der Warmenutzung der
Seen und dem Oder-Havel-Kanal in Eberswalde darstellt. Die Bestimmung des Potenzials des
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Oder-Havel-Kanals (5,2 GWh/a) wurde in einer Vorstudie durch den Warmenetzbetreiber
abgeschatzt. Bei den Gewassern Mackersee und Barschgrube handelt es sich um geschitzte
Biotope, daher ware eine Nutzung nur nach umfangreicher naturschutzfachlicher Prifung und
mit Ausnahmegenehmigung mdoglich. Das Potenzial fir Gewasserwarme fir Warmepumpen ist
in der Abbildung 38 zu sehen.

Oberflachengewasser - Erzeugung
(Seen)

. 240 - 480 MWh/Jahr

. 480 - 960 MWh/Jahr

. 960 - 1920 MWh/Jahr

. 1920 - 100000 MWh/Jahr
Oberflachengewasser - Erzeugung
(Flusse)

. 960 - 1920 MWh/Jahr

. 1920 -100000 MWh/Jahr

Abbildung 38: Potenzial Gewasserwarme in Eberswalde

Eine Abwasser-Warmepumpe nutzt die Warmeenergie aus Abwasserquellen wie
Abwasserkanalen, Abwasserleitungen, Klaranlagen oder industriellen Abwassern.

Der wesentliche Vorteil von Abwasser als Warmequelle ist die relativ konstante Temperatur, die
ganzjahrig zur Verfugung steht. Die Warmepumpe erreicht daher auch im Winter, ahnlich wie bei
oberflachennaher Geothermie, relativ hohe Leistungszahlen (Coefficient of Performance oder
COP). Der COP ist ein MaB fir die gegenwartige Effizienz einer Warmepumpe, wahrend die
Jahresarbeitszahl (JAZ) ein MaB fir die Effizienz der Warmepumpe innerhalb eines ganzen
Jahres ist.

Zur Untersuchung der Abwarmenutzung von Abwasser fand ein enger Austausch mit dem
Zweckverband flir Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Eberswalde statt. Der
Zweckverband hat hierbei drei potenzielle Standorte fir die Untersuchung genannt. Diese
befinden sich an der HeegermuhlerstraBe, BollwerkstraBe und MarienstraBe. Fur diese drei
Standorte wurde ein tberschlagiges Potential von 92 GWh/a ermittelt.

Eine weitere Mdoglichkeit des Entzugs von Warme aus Abwasserkandlen besteht bei der
Klaranlage Eberswalde (siehe Abbildung 39). Hier stehen Abwassermengen in gereinigter Form
konzentriert auf eine Warmequelle zur Verfliigung. Es ist zu beachten, dass sich niedrige
Abwassertemperaturen im Winter negativ auf die Abbauleistung der Klaranlage auswirken. Bei
Uberlegungen zur Nutzung von Warme aus dem Schmutzwassernetz muss daher gepruft
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werden, ob sich die Zulauftemperatur des Abwassers zur Klaranlage dadurch relevant andert.
Hinzu kommt der Reinigungsaufwand der Warmetauscher im Kanal. Bei Nutzung des Ablaufes
der Klaranlage hingegen wird der Klarprozess nicht negativ beeinflusst und auch die Reinigung
des Warmetauschers ist mit deutlich geringerem Aufwand verbunden als bei der Nutzung
ungereinigter Abwasser. Das Abwarmepotenzial, welches aus dem geklarten Abwasser am
Klaranlagenauslauf erhoben werden kann, wurde nach eingehender Analyse auf 44 GWh/a
beziffert. Wie und ob dieses Potenzial in zuklinftigen mdglichen Warmenetzen im Umfeld der
Klaranlage und anderer potenzieller Entnahmestandorte genutzt werden kann, ist zu prifen.

646 Unvermeidbare industrielle Abwarme

Unvermeidbare industrielle Abwarme - Mittels der Energieverbrauchsdaten, welche im Rahmen
der Bestandsanalyse erhoben wurden, konnten GroBverbraucher in Eberswalde identifiziert
werden (vgl. Abbildung 39). Bei Betrieben im Bereich des Gewerbes, der Industrie und der
Stromerzeugung kann durch Produktionsprozesse eine groBe Menge an Abwarme entstehen.
Wenn diese Abwarme im Produktionsprozess nicht nutzbar ist und nicht mit vertretbarem
Aufwand verringert werden kann, gilt diese Abwarme laut §3 WPG als unvermeidbar und ist damit
der Warme aus erneuerbaren Energien in Bezug auf die Zielvorgaben gleichgestellt.

Um die unvermeidbare industrielle Abwarme zu quantifizieren, wurde eine Industrieabfrage
durchgefliihrt. Zudem wurden, wenn relevant, Gesprache mit den jeweiligen Akteuren in
Eberswalde geflihrt und diese zu Workshops eingeladen. Im Fokus lagen dabei Betriebe mit
einem hohen Warmebedarf, da diese auch potenziell die hdchste Abwarmemenge zur Verfigung
stellen kénnen. Uber die Umfrage bzw. die gefiihrten Gesprache konnte festgestellt werden,
dass grundsatzliches Interesse an der Nutzung vorhandener Abwarmepotenziale besteht.

Im Fokus steht dabei insbesondere das Holzkraftwerk (HoKaWe), welches derzeit pro Jahr rund
160 GWh Strom erzeugt. Als Brennstoff wird laut Betreiberangaben im Wesentlichen
Waldrestholz und Schwachholz aus deutschen Waldern eingesetzt (Kreiswerke Barnim, 2025).
Die Nutzung des Abwarmepotenzials bietet den Vorteil, dass keine zusatzliche Energie zur
Warmebereitstellung genutzt werden muss, was den Endenergiebedarf senkt und die
Stromnetze entlastet. Da die Warme ohnehin bereits anfallt, ist auBerdem mit geringen Kosten
furr die Warmebereitstellung zu rechnen. Uber die Industrieumfrage wurde dabei fiir das HoKaWe
ein Abwarmepotenzial von 201,5 GWh/a erhoben.

Ob diese Abwarmemenge als ,unvermeidbare Abwarme" oder als ,Biomasse” (siehe oben) zu
bewerten ist, hangt maBgeblich von der Betriebsweise des Kraftwerks ab. Ein rein
stromgefiihrter Betrieb (Produktion findet dann statt, wenn die Erlése durch den Strom héher
sind als die Brennstoffkosten) erlaubt eine Klassifizierung als unvermeidbare Abwarme nach
WPG. Ein warmegefiihrter Betrieb (die Anlage wird gezielt zur Deckung des Warmebedarfs
betrieben) wiirde zu einer Einstufung als Biomasse fiihren.

Die Hohe des Potenzials fur unvermeidbare Abwarme im Zielszenario hangt daher damit
zusammen, wie sich die Strom- und Biomassepreise bis 2045 entwickeln: Durch den starken
Zubau von Wind- und Solarenergie wird sich der Strommarkt zunehmend flexibilisieren. In Zeiten
von hohem Angebot an erneuerbaren Energien wird der Strompreis daher haufig sehr niedrig
und kann sogar negative Werte annehmen. Auf Brennstoff angewiesene Kraftwerke kénnen in
diesen Stunden nicht wirtschaftlich produzieren. In Zeiten von geringem Dargebot erneuerbarer
Energien werden damit zusammenhangende hohere Strompreise dazu flhren, dass flexible
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Kraftwerke die Produktion aufnehmen und die Liicke von Wind- und Solarstrom fillen. Die Rolle
von Biomassekraftwerken wird sich also von einer Grundlast- zu einer Spitzenlasttechnologie
bzw. Flexibilitdtsoption verschieben (Fraunhofer IEE, 2021).

Als Anhaltspunkt zur Bestimmung der GroBenordnung dieses Effektes wurde als
Szenarioannahme eine Strompreisstudie von EnergyBrainpool aus 2024 herangezogen
(Brainpool, 2024). Fur das Winterhalbjahr 2045/46 wurde mit einem Fundamentalmodell
simuliert, dass in 24 % der Stunden ein Strompreis von 0 €/MWh vorliegt. Wenn fir die
Stromproduktion auf Basis von Biomasse Marginalkosten von 112 €/MWh angenommen werden,
liegt der Strompreis laut Strompreisstudie in 77 % der Stunden unterhalb dieses Werts. Dadurch
ist ein stromgefiihrter Betrieb — in Abhangigkeit der zu erzielenden Deckungsbeitragen in den
Stunden mit Strompreisen lUber den Marginalkosten — unter Umstanden unwirtschaftlich. Das
Potenzial fiir unvermeidbare Abwarme nach WPG reduziert sich entsprechend um den Anteil der
Stunden, in denen das Kraftwerk nicht stromgefiihrt betrieben werden kann. Fir eine
versorgungssichere Bereitstellung von Warme (gesicherte Leistung) aus dem HoKaWe kdnnten
dann auBerdem Warmespeicher erforderlich sein, was Investitionskosten nach sich zieht.

Die Nutzung von holzbasierter (Ab-)Warme wird durch Umweltverbénde kritisch diskutiert, da
Holzheizkraftwerke die Nachfrage nach regionalem Holz erh6hen wiirden (BUND Brandenburg,
2025) und der Wald inzwischen von einer CO,-Senke zu einer CO,-Quelle geworden ist (Luick,
2025) (siehe auch Kapitel 6.4.3).

Andererseits tragt die Nutzung der Abwarme des Holzkraftwerkes indirekt zur Stabilisierung des
Geschaftsmodells der Holzverbrennung bei, an dem die Stadt Eberswalde —mit bislang geringem
Anteil — beteiligt ist. Als weitere Chance fiir Eberswalde ist die mdgliche Ansiedlung von CO,-
verarbeitender oder CO;-abscheidender Industrie zu nennen. Dies kdnnte, gemeinsam mit dem
Bezug der Abwarme, zu einer Starkung der Wirtschaftlichkeit des Holzkraftwerks und ggf. zur
Generierung von negativen Emissionen fiihren.

Dieser Bericht stellt keine finale Bewertung oder rechtskraftige Beurteilung dar, inwiefern das
HoKaWe als unvermeidbares Abwarmepotenzial in Zukunft genutzt werden kann. Da das
HoKaWe aktuell stromgefiihrt betrieben wird, wird es im Rahmen des Warmeplans als
unvermeidbare Abwarme in der Potenzialanalyse aufgefiihrt. Das weitere Vorgehen und die
Machbarkeit der Integration in die Warmenetzinfrastruktur miissen durch die beteiligten Akteure
in nachfolgenden Untersuchungen analysiert und bewertet werden.
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Abbildung 39: Betriebe mit hohem Potenzial fiir unvermeidbare industrielle Abwarme

6.4.7 Kraft-Warme-Kopplung

KWK-Anlagen kdnnen vor allem in Verbindung mit Warmenetzen in der nahen Zukunft eine
wichtige Rolle beim Ubergang zu einem fossilfreien Warmesystem spielen. Abbildung 40 zeigt
alle bestehenden KWK-Anlagen, denen ein Standort zugeordnet werden konnte. Im
Marktstammdatenregisters (MaStR) gibt es 26 weitere Anlagen, zu denen kein Standort ermittelt
werden konnte. AuBerdem ist zu erwahnen, dass es an einigen Standorten mehrere Anlagen
gibt, was aus der Darstellung nicht zu entnehmen ist. Eine Auswertung des
Marktstammdatenregisters (MaStR) fir Anlagen mit Inbetriebnahme bis einschlieBlich 2022, die
heute noch aktiv sind, ergibt eine aktuelle Erzeugungskapazitat von etwa 7 MWy, fur KWK-
Anlagen auf Erdgasbasis und 12 MW, fir KWK-Anlagen mit Biomasse. In Summe ergibt sich
aktuell eine Erzeugerkapazitat von ca. 19 MWy,. Basierend auf den vorhandenen KWK-Anlagen
liegt das thermische KWK-Potenzial in Eberswalde bei ca. 19 GWh Warme pro Jahr. Das
Potenzial der bestehenden KWK-Infrastruktur kann durch eine Umstellung auf Biogas oder
andere regenerative Gase erschlossen werden. Im Vergleich zu den anderen Potenzialen in
Eberswalde ist dieses Warmepotenzial als eher gering einzuordnen. Zudem ist eine Konkurrenz
in der Nutzung der erneuerbaren Brennstoffpotenziale zwischen KWK-Anlagen und anderen
Nutzungsarten zu beachten. Zuklinftige Erweiterungen der Kapazitat oder neue Standorte sind
hierbei nicht berlcksichtigt.
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Abbildung 40: Kraft-Warme-Kopplungs-Anlagen in Eberswalde

6.5 Potenzial fur eine lokale Wasserstofferzeugung und -nutzung

In Deutschland ist der Aufbau eines Wasserstoff-Kernnetzes geplant. Mit diesem sollen derzeit
bekannt groBe Verbrauchs- und Erzeugungsregionen fur Wasserstoff miteinander verbunden
werden (Bundesnetzagentur, 2024). Ein Teil des Wasserstoffkernnetzes ist ostlich von
Eberswalde bis 2045 geplant. Ob und wann die Stadt Eberswalde einen Anschluss an das
Wasserstoffnetz erhalt, ist derzeit noch offen und bleibt abzuwarten. Durch den
Gasverteilnetzbetreiber EWE Netz GmbH ist unter den aktuellen politischen und regulatorischen
Randbedingungen keine Umstellung des Gasverteilnetzes auf Wasserstoff nach § 71k Abs.1 GEG
geplant.

In Eberswalde konnte auf Basis eines Potenzialatlas (ISE, 2025) ein lokales H,-
Erzeugungspotenzial von griinem Wasserstoff identifiziert werden. Je nach Szenario und
Betrachtungsjahr liegt die mogliche Elektrolysekapazitat zwischen 1,4 und 7,2 MW, was einer
Wasserstoffproduktion von 112 bis 549 t/a entspricht. GemaB den Angaben des Potenzialatlas
sollte der erzeugte Wasserstoff vorrangig fir kommunale und interkommunale
Mobilitatsldsungen wie Bus- und Zugtankstellen eingesetzt werden. In einer an die KWP
anschlieBende, vertiefenden Analyse kann geprift werden, ob solche Vorhaben perspektivisch
realisierbar sind. Im Kontext der Warmeversorgung bietet die Elektrolyse zudem die Mdglichkeit,
das entstehende Koppelprodukt Abwarme fiir die lokale Wertschépfung nutzbar zu machen.

Abgesehen von der zukiinftigen Verfligbarkeit von Wasserstoff, die hinsichtlich des Zeitpunkts,
der Menge und des Preises derzeit noch nicht abzusehen und daher kritisch zu bewerten ist,
muss zudem die Sinnhaftigkeit von Wasserstoff zum Heizen in Privathaushalten aufgrund der
Effizienz sowie weiteren Faktoren hinterfragt werden. Es zeigt sich, insbesondere im
Zusammenspiel von Energieeffizienz von Gebauden und Heizsystemen (siehe Abbildung 41), ein
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erheblicher Unterschied der Effizienz zur Warmebereitstellung zwischen den einzelnen
Technologien. Im Vergleich der Energieeffizienzen bei Altbauten zeigt sich die signifikante
Diskrepanz zwischen den Heizsystemen Warmepumpe und H.-Gaskessel: Hier liegt die Effizienz
der Warmepumpe noch bei 285 %, was einem Vielfachen der Effizienz des H,-Gaskessels mit
63 % entspricht.

Bendtigte Primarenergie zur (jahresbilanziellen) Versorgung von einer Wohneinheit
(2100 m? ) mit Heizstrom

S b= 4

Heiztechnologie —

Warmepumpe Warmepumpe H,-Gaskessel
Effizienz (COP 330 % 285 % 63 %
Primarenergie
(kWh Strom) 2.400 5.600 25.400
*Energieeinsparverordnung 2007 Quelle: angelehnt an Thomas, et al, 2021

Abbildung 41: Vergleich Primarenergiebedarf im Altbau Warmepumpe und H2-Gaskessel

Auch das Umweltbundesamt geht davon aus, dass das Heizen mit Wasserstoff aufgrund der
geringeren Energieeffizienz mittel- bis langfristig teurer ist als andere Alternativen aus
erneuerbaren Energien (Umweltbundesamt, 2024). Neben der Frage der Effizienz wird in einem
aktuellen Rechtsgutachten der Rechtsanwalte Glnther (Beauftragung durch Umweltinstitut
Minchen e.V.) aufgezeigt, dass Wasserstoff zum Heizen im Privatbereich derzeit wirtschaftlich
nicht verantwortbar ist. Eine kommunale Warmeplanung mit Wasserstoffnetzgebieten sei
demnach nur dann verantwortbar, sobald die Finanzierung zur Umstellung von Gas- auf
Wasserstoffnetzen bereits im Vorfeld detailliert geplant wurde sowie eine verbindliche Zusage
zur Versorgung mit Wasserstoff Uber bestehende Gasnetze stattgefunden hat. Fir eine
Verbindlichkeit ist in Abstimmung zwischen Gasverteilnetzbetreiber und der Kommune sowie
durch die Genehmigung ein Fahrplan zur Umstellung des Gasnhetzes zu erstellen, was zur Zeit
der Erstellung dieses Warmeplans weder geschehen noch geplant ist. Neben den hohen
Anforderungen des GEG zur Erstellung derartiger Fahrplane fehlt es derzeit zusatzlich an
aktualisierten Regularien und damit letztlich an einer gesicherten Zusage fir die Lieferung von
Wasserstoff. Dies kann fir Kommunen eine Verschwendung planerischer Ressourcen und fir
Haushaltskund:innen die Tatigung von Fehlinvestitionen in neue Technologien (H,-Ready-
Gasthermen) bedeuten. (Umweltinstitut Miinchen e.V., 2024; Gorlich & Legler, 2024; Gorlich &
Legler, 2024)

Perspektivisch liegt daher die Anwendung von Wasserstoff, vor allem durch die geringe Effizienz
gegeniber Warmepumpen, nicht beim Heizen im Bereich privater Haushalte, sondern in den
Bereichen Gewerbe und Industrie. In letzteren gibt es bislang keine konkreten Anwendungsfalle
fur Eberswalde.
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6.6 Potenziale fur Sanierung

Die energetische Sanierung des Gebaudebestands stellt ein zentrales Element zur Erreichung
der kommunalen Klimaziele dar. Die Untersuchung zeigt, dass durch eine vollstandige Sanierung
aller Gebaude in Eberswalde auf Mindeststandard nach EnEV 2014 eine Gesamtreduktion um bis
zu 178 GWh bzw. 47 % des Gesamtwarmebedarfs realisiert werden kénnte. Erwartungsgeman
liegt der groBte Anteil des Sanierungspotenzials bei Gebauden, die bis 1978 erbaut wurden
(siehe Abbildung 42). Diese Gebaude sind sowohl in der Anzahl als auch in ihrem energetischen
Zustand besonders relevant. Sie wurden vor den einschldagigen Warmeschutzverordnungen
erbaut und haben daher einen erhéhten Sanierungsbedarf. Besonders im Wohnbereich zeigt
sich ein hohes Sanierungspotenzial. Hier kénnen durch energetische Verbesserung der
Gebaudehiille signifikante Energieeinsparungen erzielt werden. In Kombination mit einem
Austausch der Heiztechnik bietet dies insbesondere fur Gebaude mit Einzelversorgung einen
groBen Hebel. Typische energetische SanierungsmaBnahmen fir die Gebaudehlille sind in der
Infobox ,Energetische Gebaudesanierungen” dargestellt. Diese kdnnen von der Dammung der
AuBenwande bis hin zur Erneuerung der Fenster reichen und sollten im Kontext des
Gesamtpotenzials der energetischen Sanierung betrachtet werden. Das Sanierungspotenzial
tragt auch zur Steigerung des Wohnkomforts und zur Wertsteigerung der Immobilien bei.

1919 -1948 50,6
1949 -1978 32,77
1979-1990 18,28

1991- 2000 8,07

Alterklasse

2001- 2010 .3,69
201 - 2019 .3,6
2020-2022 IO,54

Nach 2022 ‘0,94
0 10 20 30 40 50
Reduktionspotential in GWh/a

Abbildung 42: Reduktionspotenziale des Warmebedarfs nach Baualtersklassen

Abbildung 43 zeigt das mogliche Potenzial der Warmebedarfsreduktion baublockbezogen auf
die gesamte Projektregion. Gebiete mit besonders hohem Einsparpotenzial sind hier die
Stadtkerne, in welcher eine hohe Dichte relativ alter Gebaude herrscht.
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Abbildung 44: Gebiete mit erhohten Energieeinsparpotenzialen in Eberswalde
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Infobox: Energetische Gebdudesanierung - MaBnahmen und Kostenschétzung

Gebaudehiille sanieren

Zugluft / hohe Warmeverluste durch Glas vermeiden

U
m FBIISIEI‘ : 3-fach Verglasung 800 €/m?

A‘ Fassaﬂe « Warmedammverbundsystem ~ 15 cm 200 €/m2
I h ng « Warmebriicken (Rollladenkasten, Heizkdrpernischen,

Ecken) reduzieren

+ (Teil-)beheiztes Dachgeschoss: Dach abdichten / 2
/\‘/A\ Zwischensparrendammung 400 €/m
4 Dach

* Unbeheiztes Dachgeschoss: oberste Geschossdecke
oo 2
m 200 €/m

« Oft: verhaltnismaBig gutes Dach in alteren Gebauden

N
ﬁ‘ {P Kellerdecke + Bei unbeheiztem Keller 100 €/m?

6.7 Zusammenfassung und Fazit

Die Potenzialanalyse flir erneuerbare Energien in der Warmeerzeugung fir die Stadt Eberswalde
offenbart signifikante Chancen fir eine nachhaltige Warmeversorgung.

Die Potenziale fiir eine erneuerbare Warmeversorgung sind raumlich heterogen verteilt: Im dicht
besiedelten innerstadtischen Bereich dominieren die Potenziale der Solarthermie auf
Dachflachen. In locker bebauten Quartieren bieten Erdwarmekollektoren hohe Potenziale,
wahrend an den Stadtrandern Solar-Kollektorfelder sowie auBerhalb der Wasserschutzgebiete
groBe Erdwarme-Kollektorfelder oder Sondenfelder vielerorts moglich sind. Die Solarthermie auf
Freiflachen erfordert trotz hohem Potenzial eine sorgfaltige Planung hinsichtlich der
Flachenverfligbarkeit und Mdoglichkeiten der Integration in bestehende und neue Warmenetze,
Flachen zur Warmespeicherung sowie der Flachenkonkurrenz mit Agrarwirtschaft und
Photovoltaik. Die ErschlieBung dieser Potenziale wird bei der detaillierten Prifung der
Warmenetzeignungsgebiete im Anschluss an die Warmeplanung mit untersucht. Warme aus
dem Holzkraftwerk bietet eine weitere Option, um den Warmebedarf der Warmenetze zu decken.
Dies wird fiir die Bestandsnetze durch die Kreiswerke Barnim als Kraftwerksbetreiber und EWE
Vertrieb GmbH als Warmenetzbetreiber bereits untersucht. Im Anschluss an die Warmeplanung
und aufbauend auf bisherigen Untersuchungen ist vertieft zu prifen, ob das Vorhaben
technisch, regulatorisch und wirtschaftlich sinnvoll umsetzbar ist.

In den Stadtkernen liegt das groBte Potenzial in der Gebaudesanierung mit einem Schwerpunkt
auf kommunalen Liegenschaften und Wohngebauden. Besonders Gebaude, die bis 1978 erbaut
wurden, bieten ein hohes Einsparpotenzial durch Sanierung. Wichtige Warmequellen ergeben
sich durch die Nutzung von Aufdach-PV in Kombination mit Warmepumpen, Solarthermie,
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Biomasse und der Mdglichkeit eines teilweisen Anschlusses an das Warmenetz. Auch groBe
Luftwarmepumpen konnen flexibel in Warmenetze integriert werden, wobei sich gerade
Gewerbeflachen als gute Standorte anbieten.

Die umfassende Analyse legt nahe, dass es zwar technisch mdglich ist, den gesamten
Warmebedarf durch erneuerbare Energien auf der Basis lokaler Ressourcen zu decken. Dieses
ambitionierte Ziel erfordert allerdings eine differenzierte Betrachtungsweise, da die Potenziale
raumlich stark variieren, nicht Uberall gleichermaBen verfligbar sind und Flachenverwendung ein
Thema ist, das nicht nur aus energetischer Perspektive zu betrachten ist. Zudem ist die
Saisonalitat der erneuerbaren Energiequellen zu bertcksichtigen und in der Planung mittels
Speichertechnologien und intelligenter Betriebsfiihrung zu adressieren.

Im Hinblick auf die dezentrale Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energien spielt die
Flachenverfligbarkeit eine entscheidende Rolle. Individuelle, raumlich angepasste Ldsungen
sind daher unerlasslich fiir eine effektive Warmeversorgung. Dabei sind Dachflachenpotenziale
und weitere Potenziale in bereits bebauten, versiegelten Gebieten den Freiflachenpotenzialen
gegenuber prioritar zu betrachten.
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1 IZielszenario

Das Zielszenario zeigt die mogliche Warmeversorgung im Zieljahr, basierend auf den
Eignungsgebieten und nutzbaren Potenzialen. Dieses Kapitel beschreibt die Methodik sowie die
Ergebnisse einer Simulation (Schema siehe Abbildung 45) des ausgearbeiteten Zielszenarios.

Es wird angestrebt,
i eine jahrliche
samepen Sanierungsquote von
1,5 % zu erreichen.

Dekarbonisierung
Strom- und Gassektor
(Griine) >65 % Erneuerbare
Warmenetze Heizung
Ausbauplan flr Einzelversorgung durch:

Warmenetze wird erstellt

. e Warmepumpen (Luft,
und sukzessive umgesetzt.

Erdwarme)
+ Biomasse

Abbildung 45: Simulation des Zielszenarios fiir 2045

Die Formulierung des Zielszenarios ist zentraler Bestandteil des kommunalen Warmeplans. Das
Zielszenario dient als Blaupause fur eine treibhausgasneutrale und effiziente Warmeversorgung.
Das Zielszenario beantwortet quantitativ folgende Kernfragen:

e Wo konnen kiinftig Warmenetze liegen?
o Wie lasst sich die Warmeversorgung dieser Netze treibhausgasneutral gestalten?
o Wie viele Gebaude miissen bis zur Zielerreichung energetisch saniert werden?

o Wie erfolgt die Warmeversorgung fiur Gebaude, die nicht an ein Warmenetz
angeschlossen werden kdnnen?

Die Erstellung des Zielszenario erfolgt in drei Schritten:
1. Ermittlung des zukilinftigen Warmebedarfs mittels Modellierung
2. Identifikation geeigneter Gebiete flir Warmenetze
3. Ermittlung der zuklinftigen Warmeversorgung

Zu beachten ist, dass das Zielszenario die Technologien zur Warmeerzeugung nicht verbindlich
festlegt, sondern es als Ausgangspunkt flr die strategische Infrastrukturentwicklung dient. Die
Umsetzung dieser Strategie ist abhangig von zahlreichen weiteren Faktoren, wie der
technischen Machbarkeit der Einzelprojekte sowie der lokalen politischen Rahmenbedingungen
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und der Bereitschaft der Gebaudeeigentiimer:innen zur Sanierung und einem Heizungstausch
sowie dem Erfolg bei der Kundengewinnung fir Warmenetze.

71 Ermittlung des zukunftigen Warmebedarfs

Eine Reduktion des Warmebedarfs ist eine zentrale Komponente zum Gelingen der
Warmewende. In Kapitel 6.6 wurde das maximal technisch mdgliche Sanierungspotenzial
beschrieben, das sich ergibt, wenn alle Gebaude vollstandig saniert wirden. Dieses Potenzial
stellt die theoretische Obergrenze der moglichen Warmebedarfsreduktion dar. Da eine
vollstdndige Sanierung aller Gebdude bis 2045 unrealistisch ist, wird im Zielszenario fir
Wohngebaude eine Sanierungsrate von 1,5 % pro Jahrangenommen (dena, 2015). Die Ermittlung
des zukiinftigen Warmebedarfs erfolgt unter Nutzung von reprasentativen Typgebauden. Diese
basieren auf den Gebaudetypologien nach ,TABULA" (IWU, 2022). Fiir Nichtwohngebaude wird
eine Reduktion des Warmebedarfs anhand von Reduktionsfaktoren berechnet. Es werden im
Nichtwohnbereich folgende Einsparungen des Warmebedarfs bis 2050 angenommen und
entsprechend auf 2045 angepasst:

e Gewerbe, Handel & Dienstleistungen: 37 %
e Industrie: 29 %
e Kommunale Liegenschaften: 33 %

Die Simulation der Sanierung erfolgt jahresscharf und gebaudespezifisch. Jedes Jahr werden
die 1,5 % der Gebaude mit dem schlechtesten Sanierungszustand saniert. Abbildung 46 zeigt
den Effekt der Sanierung auf den zukiinftigen Warmebedarf. Fir die Zwischenjahre 2030, 2035
und 2040 ergeben sich Warmebedarfe von 294 GWh/a (-11,9 %), 280 GWh/a (-16,2 %) und
266 GWh/a (-20,3 %). Fir das Zieljahr 2045 reduziert sich der Warmebedarf durch
fortschreitende Sanierungen weiter, sodass der jahrliche Warmebedarf noch 251 GWh betragt.
Dies entspricht einer Minderung um 24,9 % gegentber dem Basisjahr. Durch eine Priorisierung
der Gebaude mit dem hoéchsten Sanierungspotenzial bis 2030 lassen sich folglich auf effiziente
Weise bereits kurzfristig signifikante Anteile des gesamten Reduktionspotenzials erschlieBen.
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I Warmebedarf Reduktion

Abbildung 46: Warmebedarf und Warmebedarfsreduktion im Ziel- und Zwischenjahr
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1.2 Eignungsgebiete fur Warmenetze

Warmenetze sind eine Schliisseltechnologie der zukiinftigen Warmeversorgung und bieten eine
effiziente und nachhaltige Moglichkeit, Warme aus klimafreundlichen Warmequellen
flachendeckend bereitzustellen. Warmenetze lassen sich in drei Haupttypen (siehe
nachfolgende Infobox) unterteilen: Fernwarmenetze, Nahwarmenetze und kalte
Nahwarmenetze. Diese unterscheiden sich insbesondere in ihrer Reichweite, der Temperatur
und Herkunft der transportierten Warme sowie den Einsatzbereichen.

Infobox: Warmenetzarten

/\ /\ /\ Fernwarmenetze versorgen groBe, oft stadtische

Gebiete mit zentral erzeugter Warme Uber ein weit

ﬁg IT verzweigtes Leitungssystem. Dabei hat das Netz

1} ' hohe Vorlauftemperaturen (ca. 80-110 °C) und die

Warmeerzeugung kann sehr weit entfernt sein, wie
z.B. bei groBen Kohle-KWK-Anlagen.

Nahwarmenetze versorgen kleinere Gebiete mit
Warme. Der Fokus liegt auf klrzeren
Transportwegen und die Warmeerzeugung z.B.
Uber GroBwarmepumpen ist naher an der
Abnahme. Aufgrund geringerer Leitungsverluste
kann das Netz bei niedrigeren Temperaturen (ca.
50-80 °C) betrieben werden.

/\/\/\ Kalte Nahwarmenetze transportieren
Warmeenergie auf niedrigem Temperaturniveau
%‘u %WJ - (ca. 10-20 °C). Die Warmeenergie wird erst direkt
: ! 1 &) im Gebdude durch Warmepumpen auf die
:::A::: erforderliche Heiztemperatur gebracht. Dadurch
kann zum einen die bendtigte Temperatur
individuell an die Anforderungen des jeweiligen
Gebaudes angepasst werden, zum anderen
ermdglicht das Netz auch eine Nutzung zur
Kdhlung.
Es kénnen an verschiedenen Stellen des Netzes
Umweltwarmequellen wie Geothermie oder
Seewdrme eingebunden werden. Zusatzlich kann
das Netz selbst Umgebungswarme aus dem
Erdreich aufnehmen, ahnlich einem
langgestreckten Erdwarmekollektor.
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Der Aufbau von Warmenetzen ist mit sehr hohen Investitionen sowie einem hohen Aufwand bei
Planung, ErschlieBung und Bau verbunden. Daher ist es besonders wichtig, die infrage
kommenden Gebiete sorgfaltig auszuwahlen. Somit stellt die Festlegung von sogenannten
Eignungsgebieten fur die Versorgung mit Warmenetzen einen zentralen Bestandteil der KWP dar
und bildet die Basis flir weitergehende Planungen und Investitionsentscheidungen. In diesen
Gebieten wird davon ausgegangen, dass der Einsatz und Betrieb eines Warmenetzes
voraussichtlich effizient und wirtschaftlich sein kénnen. Um anschlieBend eine fundierte
Grundlage fir die endguiltige Festlegung von Warmenetzversorgungsgebieten zu schaffen, sind
zusatzliche Untersuchungen, wie bspw. Machbarkeitsstudien, erforderlich. In solchen Studien
wird die tatsachliche Umsetzbarkeit und Wirtschaftlichkeit tiefergehend untersucht.

In diesem Bericht werden zwei verschiedene Kategorien (a-b) von Versorgungsgebieten
unterschieden:

a) Eignungsgebiete fiir Warmenetze

e Gebiete, die auf Grundlage vorgegebener Bewertungskriterien und der verfligbaren
Daten als potenziell geeignet fir Warmenetze gelten. Dabei wurde insbesondere
berlcksichtigt:

o Warmeliniendichte

o Bestehende Netze oder Konzepte

o Potenzielle Ankerkunden

o Temperaturanforderungen und Nutzungszeiten
o Lokale Strom- und Warmepotenziale

o Beschaffenheit des Untergrunds

e FiUr die Warmeplanung wird nicht vorgegeben, ob es sich dabei um Fernwarme,
Nahwarme oder kalte Nahwarme handelt. Die Eignungsgebiete werden detailliert in
Kapitel 7.2.3 beschrieben.

e Solche Eignungsgebiete flr Warmenetze werden gemaB ,§19 Darstellung der
Warmeversorgungsarten flr das Zieljahr" in Absatz (2) im Warmeplanungsgesetz (WPG)
zusatzlich in Eignungsstufen fir verschiedene Warmeversorgungsarten (Warmenetz,
Einzelversorgung sowie Wasserstoff) eingeteilt:

1. die Warmeversorgungsart ist fir dieses Gebiet im Zieljahr sehr wahrscheinlich
geeignet;

2. die Warmeversorgungsart ist flr dieses Gebiet im Zieljahr wahrscheinlich geeignet;
3. die Warmeversorgungsart ist flir dieses Gebiet im Zieljahr wahrscheinlich ungeeignet;

4. die Warmeversorgungsart ist flr dieses Gebiet im Zieljahr sehr wahrscheinlich
ungeeignet.

Fir die Darstellung der Eignungsstufen in einem Eignungsgebiet wird, neben der Formulierung
aus dem WPG, folgende Farbkodierung genutzt:
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Tabelle 3: Farbkodierung fiir Eignungsstufen

1

Wahrscheinlich ungeeignet

Aufgrund der haufig heterogenen Struktur gréBerer Gebiete ist eine eindeutige Zuordnung zu
einer einzelnen Eignungsstufe nicht immer moglich. Daher erfolgt die Bewertung anteilig fur die
Warmeversorgungsart. Zum Beispiel kdnnen fiir ein Warmenetz 30 % eines Gebiets auf die
Eignungsstufe 1 (,sehr wahrscheinlich geeignet”) und 70 % auf Stufe 2 (,wahrscheinlich
geeignet”) entfallen. Fir die Einzelversorgung ergeben sich 60 % des Gebiets in Stufe 2 und
40 % in Stufe 3 (,wahrscheinlich ungeeignet”). Die Wasserstoffversorgung wird im gesamten
Gebiet als ,sehr wahrscheinlich ungeeignet” (Stufe 4) eingestuft. Die Darstellung der
Eignungsstufen fur ein Gebiet erfolgt dann jeweils entsprechend der prozentualen Verteilung der
Eignungsstufen. Eine beispielhafte Visualisierung ist in Abbildung 47 dargestellt. Eine solche
Darstellung ist Bestandteil der nachfolgenden Steckbriefe zu den Eignungsgebieten.

A w0 N

Eignungsstufe Warmenetz Einzelversorgung Wasserstoff

1-2 2-3 4

Abbildung 47: Beispielhafte Darstellung der Eignungsstufen
b) Einzelversorgungsgebiete

e Gebiete, in denen davon ausgegangen werden muss, dass eine ErschlieBung mit
Warmenetzen unter aktuellen Rahmenbedingungen nicht wirtschaftlich und somit nicht
wahrscheinlich ist. Hier erfolgt die Warmeerzeugung individuell im Einzelgebaude.

721 Einordnung der Verbindlichkeit der identifizierten Eignungsgebiete zum
Neu- und Ausbau von Warmenetzen

Dieser kommunale Warmeplan (KWP), der gemaB den Vorgaben des WPG erstellt wurde,
beinhaltet keine rechtlich verbindlichen Ausbauplane. Vielmehr dient er ausschlieBlich als
strategisches Planungsinstrument fur die Infrastrukturentwicklung in den kommenden Jahren.
Gleiches gilt fur die nachfolgend vorgestellten identifizierten Warmenetz-Eignungsgebiete sowie
Prifgebiete.

Fur den nach WPG erstellten KWP gilt in Bezug auf das GEG: ,Fallt in einer Kommune vor Mitte
2026 oder Mitte 2028 eine Entscheidung zur Ausweisung eines Gebiets flir den Neu- oder
Ausbau eines Warme- oder Wasserstoffnetzes basierend auf einem Warmeplan, wird dort die
Verpflichtung zur Nutzung von 65 Prozent erneuerbaren Energien in Heizsystemen bereits dann
wirksam. Der Warmeplan allein reicht jedoch nicht aus, um diese friiheren Verpflichtungen nach
dem GEG auszuldsen. Vielmehr braucht es auf dieser Grundlage eine zusatzliche Entscheidung
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der Kommune Uber die Gebietsausweisung, die offentlich bekannt gemacht werden muss.”
(BMWK, 2023).

Fir die Stadt Eberswalde bedeutet dies: In einem dem KWP nachgelagerten Schritt werden auf
Grundlage der Eignungsgebiete von potenziellen Projektentwicklern und Warmenetzbetreibern
in Zusammenarbeit mit der Kommune konkrete Ausbauplanungen fir Warmenetzausbaugebiete
erstellt, z.B. indem Machbarkeitsstudien erstellt werden.

Nur wenn der Stadtrat der Stadt Eberswalde basierend auf den weiteren Untersuchungen vor
2028 durch einen separaten Beschluss eines oder mehrere Gebiete fiir den Neubau oder die
Erweiterung von Warmenetzen ausweist und diese Entscheidung 6ffentlich bekannt gibt, gilt die
65 %-Pflicht fiir Bestandsgebaude (und Neubauten auBerhalb von Neubaugebieten) bereits vor
Mitte 2028. Diese Verpflichtung gilt einen Monat nach Verdffentlichung und betrifft
ausschlieBlich die Gebaude, die innerhalb der im entsprechenden Beschluss klar abgegrenzten
Gebiete liegen.

722  Methodik zur Bestimmung der Eignungsgebiete

Die Eignungsgebiete wurden mittels der folgenden Methodik (siehe Abbildung 48) identifiziert:

I
* Analyse des mdglichen * Analyse von lokalen * Erste Bewertung der 1
Warmeabsatzes Einschrankungen resultierenden Gebiete 1
* Analyse méglicher (Autobaﬁnen, durch Stadt und | beigeplanter
Ankergebiude Grundstlcke, ...) Stadtwerke I Umsetzung
* Analyse von méglichen . Eir)bezug von lokalem . V_orléuﬁ_ge I
Warmequellen Wissen Einschrankungen I
e —— e N
Methode Methode Methode | H | : S
| - - N
Datenanalyse, Workshops Experten L Machbarkeitsstudie >
digitaler Zwilling 1 : [ e
I ’

Abbildung 48: Vorgehen bei der Identifikation der Eignungsgebiete
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Vorauswahl

Zunachst wurden die Eignungsgebiete automatisiert im digitalen Zwilling ermittelt. Hierbei
wurden ein ausreichender Warmeabsatz (sog. Warmeliniendichte — siehe Infobox), vorhandene
Ankergebaude, sowie vorhandene und erschlieBbare Potenziale berlicksichtigt. Ebenfalls
werden bereits  existierende = Warmenetze mit  einbezogen. Aufgrund  von
Baukostenentwicklungen und unter Vernachldssigung einer Anschlussquote bei der Vorauswahl
wurde fir die automatisierte Identifizierung von Eignungsgebietsvorschlagen fir warme
Warmenetze eine Grenzwarmeliniendichte von 3.000 kWh/m-a herangezogen.

Infobox: Warmeliniendichte

Die Warmeliniendichte ist ein wichtiger Indikator fur die Effizienz und Wirtschaftlichkeit von
Warmenetzen. Sie wird in Kilowattstunden pro Jahr und Meter Trassenlange ausgedriickt. Da
bei der Ausarbeitung des Zielszenarios noch kein realer Trassenverlauf zuklnftiger
Warmenetze bestimmt werden kann, wird das existierende StraBennetz als potenzieller
Trassenverlauf herangezogen. Fir die Berechnung der Warmeliniendichte wird der
Warmebedarf jedes Gebaudes dem nachstgelegenen StraBenabschnitt zugeordnet, summiert
und durch die StraBenlange geteilt. Je hdher die Warmeliniendichte, desto wahrscheinlicher
ist ein Gebiet flr die Versorgung mittels Warmenetz geeignet. Laut dem Handlungsleitfaden
fir kommunale Warmeplanung im Auftrag des BMWK gibt es ab 1.500 kWh/m-a eine
Empfehlung fiir Warmenetze in bebauten Gebieten. (BMWK, 2024)

Lokale Restriktionen

Im zweiten Schritt wurden die automatisiert identifizierten Gebiete manuell Uberprift und
angepasst. Dabei wurden neben Warmepotenzialen auch mdgliche Ankerkunden und weitere
potenzielle Abnehmer:innen in der unmittelbaren Umgebung sowie das Platzangebot fir
dezentrale Versorgungslosungen wie Warmepumpen als relevantes Kriterium bertcksichtigt.
AnschlieBend erfolgte im Rahmen von Fachgesprachen mit der Kommune sowie Workshops mit
verschiedenen weiteren Akteursgruppen eine ausfuhrliche Erdrterung. Dabei flossen sowohl
lokales Fachwissen als auch die Ergebnisse der Potenzialanalyse mit ein. Das Ziel war, solche
Gebiete zu identifizieren, die nicht nur eine mdéglichst hohe Warmedichte aufweisen, sondern
auch glinstige Voraussetzungen fur die Nutzung der verfligbaren Warmeerzeugungspotenziale
und Umsetzungschancen bieten.
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Weitere Priifung der Umsetzungseighung

Die nun konkreten eingegrenzten Gebiete wurden durch die Auftragnehmerin in Rlicksprache
mit den Netzbetreibern vor Ort und mit Vertreter:innen der Verwaltung der Kommune nochmals
detaillierter bewertet und abschlieBend definiert. Dabei wurden verschiedene Eignungsstufen
identifiziert. Die schlieBlich als geeignet eingestuften Gebiete wurden dann bei der Bestimmung
des Energietragermixes bericksichtigt.

Die Prifgebiete ergeben sich aus Gebieten, die in der Vorauswahl und im Rahmen des
Workshops identifiziert aber aufgrund geringerer Eignung fur ein Warmenetz und guter Eignung
fur Einzelversorgung in der weiteren Prifung mit geringerer Prioritat bewertet wurden.

Fir die Einordnung und Bewertung der Warmeliniendichte in den letztendlich ermittelten
Gebieten wurde die Systematik anhand Tabelle 4 angewendet:

Tabelle 4: Systematik zur Bewertung der Warmeliniendichte in Eignungsgebieten

Warmeliniendichte (in kWh/m-a) Bewertung

< 1.500 Sehr niedriger Bereich
1.500 bis 2.000 Niedriger Bereich
2.000 bis 2.500 Mittlerer Bereich
2.500 bis 3.000 Hoher Bereich

> 3.000 Sehr hoher Bereich
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123 Eignungsgebiete im Projektgebiet

Im Rahmen der KWP wurden, nach der in Kap. 7.2.2 beschriebenen Methodik, Gebiete in
Eberswalde identifiziert, die sich fir eine Warmeversorgung durch ein Warmenetz (potenziell)
eignen. Alle anderen Gebiete werden als Einzelversorgungsgebiete ausgewiesen. Die Gebiete
mit Warmenetzeignung sind in Abbildung 49 dargestellt.

Fir diese Gebiete wurde jeweils ein mogliches Warmeversorgungsszenario skizziert, das die
bendtigte Warmemenge mit verschiedenen Technologien bereitstellt. Hierzu wurde basierend
auf dem jeweiligen Warmebedarf im Zieljahr, der Annahme von 1.800 Volllaststunden fiir das
Warmenetz sowie einem approximierten Gleichzeitigkeitsfaktor bei der Warmeabnahme die
bendtigten maximalen Heizlasten abgeschatzt. Der Gleichzeitigkeitsfaktor hangt von der
Gebaudeanzahl im betrachteten Gebiet ab und hat lblicherweise einen Wert zwischen 0,5 und 1
(nPro.energy, 2024).

Eine Grundlasttechnologie soll den GroBteil der Warme, z.B. 98 % der jahrlichen Warmemenge
(VDI, 2019), bereitstellen. Fir den Fall, dass dafur Warmepumpen genutzt werden sollen, wurde
auf Basis von Erfahrungswerten angenommen, dass hierliber 70 % der bendtigten Heizlast des
Versorgungsgebiets Uber die Grundlasttechnologie bereitgestellt werden. Eine Spitzenlast deckt
dann z.B. nur noch die 2 % oder 30 % restliche bendétigte Warme an besonders kalten Tagen
oder zu StoBzeiten. Hierfir kommen Technologien in Frage, die gut regelbar sind und
vergleichsweise geringe Investitionskosten haben. Beispiele hierfiir sind Biogaskessel oder
Elektrodenkessel (Power2Heat). Elektrodenkessel nutzen Strom direkt, um mit einem
Wirkungsgrad von nahezu 100 % Wasser zu erwarmen.

Die vorgeschlagenen Warmeversorgungstechnologien sind nicht verbindlich in dem Sinne, dass
diese tatsachlich spater eingesetzt werden missen, wurden aber auf der aktuell verfliigbaren
Datengrundlage und Technologiebewertung ermittelt. Flr die Eignungsgebiete muss
anschlieBend an diese kommunale Warmeplanung in Machbarkeitsstudien weiter geklart
werden, ob auch bei noch detaillierterer Betrachtung und Auslegung eines Warmenetzes die
Wirtschaftlichkeit und technische Realisierbarkeit gegeben sind. Dabei ist nicht auszuschlieBen,
dass hier definierte Gebiete im Rahmen einer Machbarkeitsstudie als unwirtschaftlich oder
technisch nicht realisierbar eingestuft werden kdnnten.

Eine Ubersicht der identifizierten Eignungsgebiete befindet sich in Tabelle 5. Nachfolgend
werden die einzelnen Eignungsgebiete flir Warmenetze detaillierter vorgestellt und fir diese
eine mogliche Warmeversorgung anhand der lokal verfligbaren Potenziale skizziert.
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Tabelle 5: Ubersicht der Eignungsgebiete fiir Warmenetze

ENERGY

Eignungsgebiet Aktueller Warme- Warmelinien- Anzahl
Warme- bedarf 2045  dichte 2045 Gebaude
bedarf

MuhlenstraBe 1,5 GWh/a 5,3 GWh/a 1.960 kWh/(m-a) 219

Finow-Ost 24,8 GWh/a 19,8 GWh/a 2.650 kWh/(m-a) 388

Wolfswinkel 0,7 GWh/a 0,6 GWh/a 1.370 kWh/(m-a) 35

Brandenburgisches Viertel 28,7 GWh/a 21,0 GWh/a 2.730 kWh/(m-a) 215

Industriegebiet am 21,5 GWh/a 15,8 GWh/a 5.910 kWh/(m-a) 189

Binnenhafen

Heegermiuhler StraBe 251GWh/a 18,9 GWh/a 6.150 kWh/(m-a) 220

Karl-Sellheim-Schule 6,9 GWh/a 6,0 GWh/a 2.350 kWh/(m-a) 151

Luisenplatz 4,7 GWh/a 3,9 GWh/a 2.770 kWh/(m-a) 122

Rudolf-Breitscheid-StraBe 10,5 GWh/a 5,7 GWh/a 2.610 kWh/(m-a) 107

EisenbahnstraBe 27,8 GWh/a 22,6 GWh/a 3.010 kWh/(m-a) 705

BergerstraBe 3,4 GWh/a 2,5 GWh/a 2.370 kWh/(m-a) 85

Rathauspassage 3,5 GWh/a 2,4 GWh/a 2.250 kWh/(m-a) 89

Nordend - Leibnizviertel 1,3 GWh/a 10,4 GWh/a 2.900 kWh/(m-a) 14

Nordend - Rosengrund 0,8 GWh/a 0,7 GWh/a 960 kWh/(m-a) 72

Nordend - Nordpark 8,8 GWh/a 7,4 GWh/a 1.520 kWh/(m-a) 185

Nordend — Krankenhaus 2,3 GWh/a 1,7 GWh/a Unbekannt 38

Sitdend 1,5 GWh/a 1,2 GWh/a 980 kWh/(m-a) 28
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Abbildung 49: Warmenetzeignungsgebiete
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Abbildung 50: Eignungsgebiet ,MiihlenstraBe”

Das Eignungsgebiet ,MihlenstraBe” ist ein Uberwiegend durch Industrie und Produktion
gepragtes Quartier mit erganzender Wohnnutzung im sudlichen und westlichen Bereich. Die
Bebauung ist heterogen und umfasst verarbeitendes Gewerbe, Lagerflaichen sowie
Mehrfamilien- und Einfamilienhauser. Fur einen GroBteil der Gebaude ist keine Baualtersklasse
bekannt. Die restlichen Gebaude wurden in unterschiedlichen Zeitraumen errichtet, vorwiegend
vor 1919 sowie nach 2000.

Ein Warmenetz ist bislang nicht vorhanden. Im Gebiet sind zwei Neubauvorhaben geplant: ein
Industrie- und Innovationszentrum im Nordosten sowie ein neues Wohngebiet im Stidwesten.
Die Eignung fur ein Warmenetz hangt stark von der konkreten Entwicklung der Industrie in dem
Gebiet sowie der Entwicklung der Neubaugebiete ab.

Bis zum Zieljahr 2045 kann durch energetische SanierungsmaBnahmen eine
Warmebedarfsreduktion von rund 54 % erreicht werden. Die Warmeliniendichte liegt im
Zielszenario bei 1.960 kWh/m-a und damit im niedrigen Bereich. Als potenzielle Ankerkunden
bzw. Abwarmelieferanten wurden Climate Carbon Eberswalde und Stawa Stahlbau identifiziert.

Fur die zukunftige Warmeversorgung uber ein Warmenetz erscheint ein kaltes Nahwarmenetz
mit oberflachennaher Geothermie und industrieller Abwarme als besonders geeignet.
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Tabelle 6: Steckbrief Eignungsgebiet ,,MiihlenstraBe"
Gebaudeverteilung

Gebaudesektoren Baualtersklassen

22,8%

Gesamt
219
Wirtschaftssektor Gebaudebestand Baualter Gebaudebestand
B Industrie & Produktion 457 % 100 m vorl9lg 228% 50
Privates Wohnen 397 % 87 1919 -1948 87% 19
= Gewerbe, Handel, 10.5 % 23 1946 -1978 73% 16
Dienstleistungen e
i 1991- 2000 55% 12
m  Offentliche Bauten A41% S
Unknown 557 % 122
Gesamt 100% 219
Gesamt 100% 219
Warmebedarf Status Quo Zieljahr 2045
11,5 GWh/Jahr 5,3 GWh/Jahr
Durchschnittliche 1.960 kWh/m-a
Warmeliniendichte 2045
Mogliche Versorgung Uber kaltes Nahwarmenetz mit oberflachennaher
Versorgungsszenarien Geothermie und ggf. Abwarme aus Industrie. Spitzenlastabdeckung
2045 direkt elektrisch
Potenzielle Ankerkunden Aktuell zwei potenzielle Ankerkunden
Potenzielle Warme- und - Oberflachennahe Geothermie (Sonden & Kollektoren)
Stromquellen - Gdf. Industrielle Abwarme
- Umgebungsluft
- Solarthermie
- PV-Dach
- PV-Freiflache
Eignungsstufen Warmenetz Einzelversorgung Wasserstoff
2-3 2 4
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Abbildung 51: Eignungsgebiet ,,Finow-Ost"

Das Eignungsgebiet ,Finow-Ost" umfasst ein gemischt genutztes Stadtquartier mit Gberwiegend
wohnbaulicher Pragung. Der Ostliche Teil weist eine homogene Struktur mit mehrgeschossigen
Wohngebauden auf und ist bereits an ein Warmenetz angeschlossen. Eine Erweiterung in
westliche Teilbereiche mit Einfamilien- und Reihenhausern sowie gewerblichen und industriellen
Nutzungen erscheint grundsatzlich moglich, erfordert jedoch eine differenzierte Planung.

Die Baualtersstruktur ist gemischt: Rund 50 % der Gebaude wurden vor 1948 errichtet, weitere
etwa 22 % zwischen 1948 und 1978. Durch energetische SanierungsmaBnahmen kann bis zum
Zieljahr 2045 eine Warmebedarfsreduktion von rund 20 % erzielt werden. Als potenzielle
Ankerkunden im Ostlichen Bereich wurden die Sporthalle BahnhofsstraBe, die
Tagespflegeeinrichtung Waldhaus Eberswalde sowie das Unternehmen Rose Systemtechnik
identifiziert.

Strategisch relevant ist die geplante Transformation und Verbindung der Warmenetze Finow-
Ost und Brandenburgisches Viertel. Der Abschluss des Transformationsplans ist fur Mitte 2026
vorgesehen.

Fir die zuklinftige Warmeversorgung kommen mehrere Optionen infrage: Einerseits die Nutzung
von Warme aus dem Holzkraftwerk Eberswalde, andererseits kdnnten GroBwarmepumpen mit
Umgebungsluft als Warmequelle genutzt werden.
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Tabelle 7: Steckbrief Eignungsgebiet ,,Finow-Ost"

Gebaudeverteilung

Gebaudesektoren

Wirtschaftssektor
Privates Wohnen

Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen

B Industrie & Produktion
u Offentliche Bauten

Gesamt

Warmebedarf

Durchschnittliche
Warmeliniendichte 2045

Mégliche
Versorgungsszenarien
2045

Potenzielle Ankerkunden

Potenzielle Warme- und
Stromquellen

Eignungsstufe

Gesamt

388

Baualtersklassen

N

Gesamt
Gebaudebestand Baualter Gebaudebestand

673 % 261 B vorl1g1e 31,4% 122
139% 54 1919 - 1948 296% ns
1949 -1978 216% 84

1% 43
1991- 2000 2,3% 9

77 % 30
m 2001-2010 1% 4

100% 388
Unknown 13.9% 54
Gesamt 100% 388

Status Quo Zieljahr 2045

24,8 GWh/Jahr 19,8 GWh/Jahr

2.650 kWh/m-a

Versorgung Uber Versorgung (Uber GroBwarmepumpen, die
das Holzkraftwerk = Umgebungsluft als Warmequellen nutzen.

Spitzenlastabdeckung Uber Biogas-Kessel.

Aktuell drei potenzielle Ankerkunden

Warme aus dem Holzkraftwerk
Umgebungsluft
Biomasse/Biogas
PV-Freiflache, PV-Dach

Warmenetz Einzelversorgung Wasserstoff

1-2 2 4
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Abbildung 52: Eignungsgebiet ,,Wolfswinkel"

Das Eignungsgebiet ,Wolfswinkel" ist ein heterogen genutzter Bereich mit geringem Wohnanteil.
Ein zentraler Entwicklungsschwerpunkt ist der geplante Schulcampus, dessen Fertigstellung fur
die Jahre 2027/2028 vorgesehen ist.

Im dstlichen Teil des Gebiets verlauft bereits ein Auslaufer des Warmenetz Brandenburgisches
Viertel. Perspektivisch konnte der Schulcampus als Ankerkunde zur Stabilisierung der Grundlast
beitragen und die Wirtschaftlichkeit einer Netzerweiterung verbessern.

Bis zum Zieljahr 2045 wird eine Warmebedarfsreduktion von rund 25 % erwartet. Die
Warmeliniendichte liegt im Zielszenario bei 1.370 kWh/m-a und damit im sehr niedrigen Bereich.
Aufgrund der Tatsache, dass bereits ein nahegelegenes Warmenetz existiert und sich ggf. ein
zusatzlicher Ankerkunde ansiedelt, wurde das Gebiet trotz seiner geringen Warmeliniendichte
als Eignungsgebiet klassifiziert. Als potenzieller Ankerkunde wurde neben dem geplanten
Schulcampus die Freie Gesamtschule Finow identifiziert.

Fir die zuklnftige Warmeversorgung kommen mehrere Optionen infrage: einerseits die Nutzung
von Warme aus dem Holzkraftwerk Eberswalde, andererseits der Einsatz von
GroBwarmepumpen mit Umgebungsluft als Warmequelle.
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Tabelle 8: Steckbrief Eignungsgebiet ,,Wolfswinkel"

Gebaudeverteilung

Gebaudesektoren Baualtersklassen

Wirtschaftssektor
Privates Wohnen

Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen

B Industrie & Produktion
m  Offentliche Bauten

Gesamt

Warmebedarf

Durchschnittliche
Warmeliniendichte 2045

Mogliche
Versorgungsszenarien
2045

Potenzielle Ankerkunden

Potenzielle Warme- und
Stromquellen

Eignungsstufe

Gesamt

35

Nicht bekannt

Gebaudebestand

34,3% 12
286% 10
257 % 9
4% 4
100% 35
Status Quo Zieljahr 2045
0,7 GWh/Jahr 0,6 GWh/Jahr

1.370 kWh/m-a

Versorgung Uber  Versorgung Uuber GroBwarmepumpen, die
Holzkraftwerk Umgebungsluft als Warmequellen nutzen.
Spitzenlastabdeckung Uber Biogas-Kessel

Aktuell zwei potenzielle Ankerkunden (davon ein Schulgebaude in
Planung)

- Warme aus dem Holzkraftwerk
- Umgebungsluft
- Geothermie (Sonden und Kollektoren)
- Biomasse
- Solarthermie-Freiflache
- PV-Dach
- PV-Freiflache
Warmenetz Einzelversorgung Wasserstoff

2-3 2 4
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Eignungsgebiet: Brandenburgisches Viertel
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Abbildung 53: Eignungsgebiet ,,Brandenburgisches Viertel"

Das Eignungsgebiet ,Brandenburgisches Viertel” ist ein Uberwiegend durch Wohnnutzung
gepragtes Quartier mit mehrgeschossiger Bebauung. Die Struktur ist homogen, rund 84 % der
Gebaude wurden zwischen 1979 und 2000 errichtet. Neben Wohngebduden sind vereinzelt
offentliche Einrichtungen und Gewerbebauten vorhanden.

Das Gebiet ist bereits an ein Warmenetz angeschlossen. Strategisch relevant ist die geplante
Transformation und Verbindung mit dem Wa&rmenetz in Finow-Ost. Der Transformationsplan
hierflr soll bis Mitte 2026 abgeschlossen sein. Im &stlichen Teil des Gebiets befindet sich das
Neubaugebiet ,Neue Waldstadt”, das perspektivisch ebenfalls an das Warmenetz
angeschlossen werden kdnnte.

Bis zum Zieljahr 2045 kann durch energetische SanierungsmaBnahmen eine
Warmebedarfsreduktion von rund 27 % erreicht werden. Die Warmeliniendichte liegt im
Zielszenario bei 2.730 kWh/m-a und damit im hohen Bereich. Als potenzielle Ankerkunden sind
aktuell die Markische Schule, eine Grundschule, ein Pflegewohnheim sowie ein
Lebensmittelmarkt identifiziert.

Fir die zuklinftige Warmeversorgung kommen mehrere Optionen infrage: Einerseits die Nutzung
von Warme aus dem Holzkraftwerk Eberswalde, andererseits der Einsatz von
GroBwarmepumpen mit Umgebungsluft als Warmequelle.
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Tabelle 9: Steckbrief Eignungsgebiet , Brandenburgisches Viertel"

Gebaudeverteilung

Gebaudesektoren

Baualtersklassen

\

Gesamt Gesamt
Wirtschaftssektor Gebaudebestand Baualter Gebaudebestand
Privates Wohnen 828% 178 1949 - 1978 m.2% 24
- G_ewerbg, Handel, 74% % 1979 -1990 40,5 % 87
Dienstleistungen
R 1991- 2000 442 % 95
m Offentliche Bauten 6% 13
| 2001-2010 05% 1
B Industrie & Produktion 3.7% 8
Unknown 37% 8
Gesamt 100% 215
Gesamt 100% 215
Warmebedarf Status Quo Zieljahr 2045
28,7 GWh/Jahr 21,0 GWh/Jahr
Durchschnittliche 2.730 kWh/m-a
Warmeliniendichte 2045
Mogliche Versorgung Uber das Versorgung Uber GroBwarmepumpen, die
Versorgungsszenarien 2045  Holzkraftwerk Umgebungsluft als Warmequellen nutzen.
Spitzenlastabdeckung Uber Biogas-Kessel.
Potenzielle Ankerkunden Aktuell vier potenzielle Ankerkunden

Potenzielle Warme- und
Stromquellen

Warme aus dem Holzkraftwerk
Umgebungsluft
Biomasse/Biogas
PV-Freiflache, PV-Dach

Eignungsstufe Warmenetz Einzelversorgung Wasserstoff

1-2 2-3 4
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Eignungsgebiet: Industriegebiet am Binnenhafen
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Abbildung 54: Eignungsgebiet ,Industriegebiet am Binnenhafen”

Das Eignungsgebiet ,Industriegebiet am Binnenhafen” ist ein groBflachig genutztes Industrie-
und Gewerbegebiet mit Gberwiegend nicht-wohnbaulicher Nutzung. Die Baualtersstruktur ist
weitgehend unbekannt, was eine detaillierte energetische Bewertung erschwert.

Das Gebiet ist bislang nicht an ein Warmenetz angeschlossen. Im Rahmen der
Transformationsplane fur das Warmenetz Brandenburgisches Viertel ist vorgesehen, Abwarme
aus dem Holzkraftwerk Eberswalde in das Warmenetz Brandenburgisches Viertel einzuspeisen.
Entlang der geplanten Leitungstrasse kdnnten weitere Unternehmen im Industriegebiet
erschlossen werden.

Bis zum Zieljahr 2045 wird eine Warmebedarfsreduktion von rund 26 % erwartet. Die
Warmeliniendichte liegt im Zielszenario bei 5.910 kWh/m-a und damit im sehr hohen Bereich. Als
potenzielle Ankerkunden wurden mehrere Unternehmen identifiziert.

Fur die zuklnftige Warmeversorgung kommen mehrere Optionen infrage: Einerseits die Nutzung
von Warme aus dem Holzkraftwerk, andererseits der Einsatz von GroBwarmepumpen mit
Umgebungsluft als Warmequelle, erganzt durch industrielle Abwarme.
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Tabelle 10: Steckbrief Eignungsgebiet ,Industriegebiet am Binnenhafen”

Gebaudeverteilung

Gebaudesektoren

Gesamt

189

Wirtschaftssektor

Gewerbe, Handel,

[ | . .
Dienstleistungen

B Industrie & Produktion
Privates Wohnen
m Offentliche Bauten

Gesamt

Warmebedarf

Durchschnittliche
Warmeliniendichte 2045

Mégliche
Versorgungsszenarien
2045

Potenzielle Ankerkunden

Potenzielle Warme- und
Stromquellen

Eignungsstufe

ENERGY

Baualtersklassen

Gebdudebestand

Baualter

55% 104 1919 - 1948
397% 75 1949 -1978
37% 7 Unknown
16% 3 Gesamt

100% 189
Status Quo Zieljahr 2045
21,5 GWh/Jahr 15,8 GWh/Jahr

5.910 kWh/m-a

Versorgung Uber das
Holzkraftwerk

aktuell sieben potenzielle Ankerkunden

Warmenetz

Gesamt

189
Gebaudebestand
85% 16
26% 5
889% 168
100% 189

Versorgung Uber GroBwarmepumpen, die
Umgebungsluft nutzen und durch

unvermeidbare Abwarme erganzt werden.
Spitzenlastabdeckung Uber Biogas-Kessel

Warme aus dem Holzkraftwerk
Umgebungsluft
Weitere industrielle Abwarme

Geothermie (Sonden und Kollektoren)

Biomasse/Biogas
PV-Dach
PV-Freiflache

2 2-3

Einzelversorgung

Wasserstoff

3
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Eignungsgebiet: Heegermuhler StraBe
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Abbildung 55: Eignungsgebiet ,,Heegermiihler StraBe"

Das Eignungsgebiet ,Heegermiihler StraBe" ist ein funktional gemischtes Quartier mit klarer
raumlicher Trennung: Der westliche Bereich ist durch Industrie und Produktion gepragt, wahrend
der Ostliche Teil ein homogenes Wohnviertel mit ergdnzenden Gewerbestrukturen darstellt.

Teile des Gebiets sind bereits an das Warmenetz Brandenburgisches Viertel angeschlossen.
Entlang der Heegermihler StraBe ist die Einbindung weiterer Mehrfamilienhduser in das
bestehende Netz vorgesehen.

Bis zum Zieljahr 2045 kann durch energetische SanierungsmaBnahmen eine
Warmebedarfsreduktion von rund 25 % erreicht werden. Die Warmeliniendichte liegt im
Zielszenario bei 6.150 kWh/m-a und damit im sehr hohen Bereich. Als potenzielle Ankerkunden
wurden die Kranbauhalle Eberswalde sowie potenziell weitere ansassige Unternehmen
identifiziert.

Fir die zuklnftige Warmeversorgung kommen mehrere Optionen infrage: einerseits die
Nutzung von Warme aus dem Holzkraftwerk Eberswalde, andererseits der Einsatz von
GroBwarmepumpen mit Umgebungsluft als Warmequelle.
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Tabelle 11: Steckbrief Eignungsgebiet ,,Heegermiihler StraBe"

Gebaudeverteilung

Gebaudesektoren

Gesamt

220

Wirtschaftssektor
Privates Wohnen
B Industrie & Produktion

Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen

m Offentliche Bauten

Gesamt

Warmebedarf

Durchschnittliche
Warmeliniendichte 2045

Mdégliche
Versorgungsszenarien
2045

Potenzielle Ankerkunden

Potenzielle Warme- und
Stromquellen

Eignungsstufe

Baualtersklassen

Gesamt
Gebaudebestand Baualter Gebaudebestand
504% m W vor 1918 8,2% 18
268% 59 1919 - 1948 50 % 10
16,8 % 37 1949 - 1978 9,6 % 21
= 2001- 2010 0,4% 1
59% 13
| 2011-2019 0,4% 1
100% 220
Unknown 314 % 59
Gesamt 100% 220
Status Quo Zieljahr 2045
25,1 GWh/Jahr 18,9 GWh/Jahr

6.150 kWh/m-a

Versorgung Uber Versorgung Uber GroBwarmepumpen, die
das Holzkraftwerk Umgebungsluft als Warmequellen nutzen.

Spitzenlastabdeckung Uber Biogas-Kessel

Aktuell ein potenzieller Ankerkunde

Warme aus dem Holzkraftwerk
Umgebungsluft

Geothermie (Sonden und Kollektoren)
Abwasserwarme (Heegermihler StraBe)
Biomasse/Biogas

PV-Freiflache, PV-Dach

Warmenetz Einzelversorgung Wasserstoff

20%

1-2 2-3 4
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Eignungsgebiet: Karl-Sellheim-Schule
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Abbildung 56: Eignungsgebiet , Karl-Sellheim-Schule"

Das Eignungsgebiet ,Karl-Sellheim-Schule” umfasst ein Uberwiegend durch Wohnnutzung
gepragtes Quartier mit erganzenden o6ffentlichen und gewerblichen Nutzungen. Im Siden
dominieren Mehrfamilienhauser, wahrend im noérdlichen Bereich entlang der TriftstraBe
vorwiegend Einfamilien- und Reihenhauser zu finden sind. Die Karl-Sellheim-Schule stellt eine
zentrale 6ffentliche Einrichtung im Gebiet dar.

Die Baualtersstruktur ist gemischt: Rund 83 % der Gebaude wurden zwischen 1919 und 1978
errichtet, wobei die slidlichen Mehrfamilienhduser Uberwiegend aus den Jahren 1949 bis 1978
stammen. Im nordlichen Teil des Gebiets befindet sich das Neubaugebiet ,Wohnquartier
Westend-Center”, das perspektivisch in die Warmeplanung einbezogen werden kdnnte.

Ein Warmenetz ist bislang nicht vorhanden. Bis zum Zieljahr 2045 kann durch energetische
SanierungsmaBnahmen eine Warmebedarfsreduktion von rund 13 % erreicht werden. Die
Warmeliniendichte liegt im Zielszenario bei 2.350 kWh/m-a und damit im mittleren Bereich. Als
potenzieller Ankerkunde wurde die Karl-Sellheim-Schule identifiziert. Die WEG 1893 eG ist in
diesem Bereich bereits dabei, fir ihre Gebaude ein umfassendes erneuerbares Energiekonzept
umzusetzen.

Fir die zuklinftige Warmeversorgung uber ein Warmenetz kommen mehrere Optionen infrage:
einerseits die Nutzung von Warme aus dem Holzkraftwerk Eberswalde, andererseits der
Einsatz von GroBwarmepumpen mit Umgebungsluft als Warmequelle.
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Tabelle 12: Steckbrief Eignungsgebiet , Karl-Sellheim-Schule”

Gebaudeverteilung

Gebaudesektoren

151

Wirtschaftssektor
Privates Wohnen
B Industrie & Produktion
m Offentliche Bauten

Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen

Gesamt

Warmebedarf

Durchschnittliche
Warmeliniendichte 2045

Mogliche
Versorgungsszenarien
2045

Potenzielle Ankerkunden

Potenzielle Warme- und
Stromquellen

Eignungsstufe

Gebaudebestand
80,8% 122
86% 13
73% n
33% 5
100% 151
Status Quo

6,9 GWh/Jahr

2.350 kWh/ m-a

Versorgung Uber

Holzkraftwerk

aktuell ein Ankerkunde

ENERGY

Baualtersklassen

Gesamt
151
Baualter Gebaudebestand
m vorl919 2% 3
1919 - 1948 53 % 80
1949 - 1978 291% 44
1991- 2000 6,6% 10
Unknown 93% 14
Gesamt 100% 151

Zieljahr 2045
6,0 GWh/Jahr

Versorgung Uber GroBwarmepumpen, die
Umgebungsluft als Warmequellen nutzen.
Spitzenlastabdeckung direktelektrisch oder
Uber Biogas-Kessel

- Warme aus Holzkraftwerk

- Umgebungsluft

- Oberflachennahe Geothermie (Sonden und Kollektoren)
- Biomasse/Biogas

- PV-Dach
- PV-Freiflache

Warmenetz

2-3

Einzelversorgung Wasserstoff

2 4

100% 100%
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Eignungsgebiet: Luisenplatz
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Abbildung 57: Eignungsgebiet ,Luisenplatz”

Das Eignungsgebiet ,Luisenplatz” ist ein heterogen genutztes Quartier mit Uberwiegend
Wohnnutzung. Offentliche Einrichtungen sind nicht vorhanden. Die Bebauung besteht
vorwiegend aus Mehrfamilienhausern und Reihenhausern.

Die Baualtersstruktur ist homogen: Rund 84 % der Gebaude wurden vor 1948 errichtet. Ein
Warmenetz ist bislang nicht vorhanden. Neben einem Warmenetz fiir das gesamte Gebiet stellen
kleiner Quartiersnetze eine potenzielle Versorgungsoption dar. Perspektivisch kdnnte die
Warmeversorgung im Rahmen eines geplanten Ideenwettbewerbs zur Entwicklung des
Bahnhofsumfelds mitgedacht werden.

Bis zum Zieljahr 2045 kann durch energetische SanierungsmaBnahmen eine
Warmebedarfsreduktion von rund 17 % erreicht werden. Die Warmeliniendichte liegt im
Zielszenario bei 2.770 kWh/m-a und damit im hohen Bereich. Als potenzieller Ankerkunde ist der
Lebensmittelmarkt Lidl identifiziert.

Fur die zuklnftige Warmeversorgung kommen mehrere Optionen infrage: einerseits die
Nutzung von Warme aus dem Holzkraftwerk Eberswalde, andererseits der Einsatz von
GroBwarmepumpen mit Umgebungsluft als Warmequelle.
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Tabelle 13: Steckbrief Eignungsgebiet , Luisenplatz*

Gebaudeverteilung

Gebaudesektoren

Wirtschaftssektor
Privates Wohnen

Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen

B Industrie & Produktion

Gesamt

Warmebedarf

Durchschnittliche
Warmeliniendichte
2045

Magliche
Versorgungsszenari
en 2045

Potenzielle
Ankerkunden

Potenzielle Warme-
und Stromquellen

Eignungsstufe

Gesamt

122

Gebéudebestand
66,4 % 81
19,7 % 24
139% 17
100% 122
Status Quo

4,7 GWh/Jahr

2.770 kWh/m-a

Versorgung Uber das
Holzkraftwerk

ENERGY

Baualtersklassen

\

Gesamt

122

43.4%

Baualter Gebaudebestand

H vor1919 43,4% 53
1919 -1948 43,4% 53
1991- 2000 0,8% 1
m 2001-2010 16% 2
Unknown 107 % 12
Gesamt 100% 122
Zieljahr 2045

3,9 GWh/Jahr

Versorgung Uber GroBwarmepumpen, die
Umgebungsluft als Warmequellen nutzen.
Spitzenlastabdeckung direktelektrisch

aktuell ein potenzieller Ankerkunde

- Umgebungsluft

- Warme aus Holzkraftwerk
- Biomasse/Biogas

- PV-Dach
- PV-Freiflache
Warmenetz

2-3

Einzelversorgung Wasserstoff

2-3 4

100%
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Abbildung 58: Eignungsgebiet ,,Rudolf-Breitscheid-StraBe"

Das Eignungsgebiet ,Rudolf-Breitscheid-StraBe” ist ein heterogen genutztes Quartier mit
Wohnnutzung und 6ffentlichen Einrichtungen. Im Westen befinden sich Gberwiegend Gebaude
des Werner ForBmann Krankenhauses, wahrend die brige Bebauung aus Mehrfamilien- und
Einfamilienhdusern besteht.

Die Baualtersstruktur ist gemischt: Uber 50 % der Gebdude wurden vor 1948 errichtet, weitere
18 % zwischen 1949 und 1978. Ein Warmenetz ist bislang nicht vorhanden. Quartiersnetze stellen
eine potenzielle Versorgungsoption dar. Zentral befindet sich das Neubaugebiet
~Schwarzeblick”, das perspektivisch in die Warmeplanung einbezogen werden kdnnte.

Bis zum Zieljahr 2045 kann durch energetische SanierungsmaBnahmen eine
Warmebedarfsreduktion von rund 46 % erreicht werden. Die Warmeliniendichte liegt im
Zielszenario bei 2.610 kWh/m-a und damit im hohen Bereich. Als potenzielle Ankerkunden sind
das Werner ForBmann Krankenhaus sowie das Gymnasium Alexander von Humboldt identifiziert.

Fur die zuklnftige Warmeversorgung kommen mehrere Optionen infrage: einerseits die
Nutzung von Warme aus dem Holzkraftwerk Eberswalde, andererseits der Einsatz von
GroBwarmepumpen mit Umgebungsluft als Warmequelle.
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Tabelle 14: Steckbrief Eignungsgebiet ,Rudolf-Breitscheid-StraBe”
Gebaudeverteilung

Gebaudesektoren Baualtersklassen

Gesamt
Wirtschaftssektor Gebaudebestand Baualter Gebiudebestand
Privates Wohnen 55 = vorl919 178% 19
u Offentliche Bauten 262% 28 1919 - 1048 35,5% 1g
B Industrie & Produktion 131% 14 1949 - 1978 178% 19
Gewerbe, Handel, 9.4% 10 1979 - 1990 09% 1
Dienstleistungen
Gesamt 100% 107 Unknown 28% 30
Gesamt 100% 107
Warmebedarf Status Quo Zieljahr 2045
10,5 GWh/Jahr 5,7 GWh/Jahr
Durchschnittliche 2.610 kWh/m-a
Warmeliniendichte 2045
Mogliche Versorgung Uber Versorgung Uber GroBwarmepumpen, die

Versorgungsszenarien das Holzkraftwerk Umgebungsluft als Warmequelle nutzen.
2045

Potenzielle aktuell zwei potenzielle Ankerkunden

Ankerkunden

Potenzielle Warme- und o Umgebungsluft

Stromquellen o Warme aus Holzkraftwerk
o Oberflachennahe Geothermie (Sonden & Kollektoren)
o PV-Dach

Eignungsstufe Warmenetz Einzelversorgung Wasserstoff

2-3 2 4

100% ‘IOO%

104



ENERGY

Eignungsgebiet: Eisenbahnstraie
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Abbildung 59: Eignungsgebiet , EisenbahnstraBe”

Das Eignungsgebiet ,EisenbahnstraBe"” ist ein heterogen genutztes Stadtquartier mit
Uberwiegender Wohnnutzung, erganzt durch gewerbliche und industrielle Strukturen.
Insbesondere im westlichen Bereich ist der Schienenfahrzeugbau Wittenberge als industrieller
Betrieb angesiedelt. Ansonsten weist das Gebiet eine Bebauung mit Mehrfamilienhausern,
Reihenhdusern und teils mehrfach genutzten Gebauden auf. Im 0&stlichen Bereich ist die
Entwicklung des Neubaugebiets ,Friedrich-Ebert-StraBe Sid" geplant. Die hohe bauliche Dichte
und die Lage in der Altstadt fihren zu einer komplexen Medieninfrastruktur im Untergrund, was
die Umsetzung eines groBflachigen Warmenetzes erschweren kénnte. Daher stellen neben
einem Warmenetz flir das gesamte Gebiet kleinere Quartiersnetze eine potenzielle
Versorgungsoption dar.

Die Baualtersstruktur ist homogen: Rund 71 % der Gebdude wurden vor 1919 errichtet. Dies
deutet auf ein hohes energetisches Sanierungspotenzial hin, das bis zum Zieljahr 2045 eine
Warmebedarfsreduktion von rund 19 % ermdglichen kann. Die Warmeliniendichte liegt im
Zielszenario mit 3.010 kWh/m-a damit im sehr hohen Bereich. Als potenzielle Ankerkunden
wurden unter anderem die Stadtbibliothek Eberswalde, die Johann-Wolfgang-von-Goethe-
Schule, die Hochschule sowie der Schienenfahrzeugbau Wittenberge identifiziert.
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Tabelle 15: Steckbrief Eignungsgebiet , EisenbahnstraBe"”

Gebaudeverteilung

Gebaudesektoren

Wirtschaftssektor
Privates Wohnen

Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen

m  Offentliche Bauten

B Industrie & Produktion

Gesamt

Warmebedarf

Durchschnittliche
Warmeliniendichte
2045

Magliche
Versorgungsszenarien
2045

Potenzielle
Ankerkunden

Potenzielle Warme-
und Stromquellen

Eignungsstufe

Gesamt

705

Gebaudebestand
75% 529
15,5% 109
58% A1
37 % 26
100% 705
Status Quo

27,8 GWh/Jahr

3.010 kWh/m-a

Versorgung Uber das
Holzkraftwerk

ENERGY

Baualtersklassen

\

Gesamt

705

Baualter Gebaudebestand

H vor 1919 71,6% 505

1919 -1948 12,3% 87
1949 -1978 7% 49
1979-1920 07 %
1991- 2000 1%
m 2001-2010 04 %

m 2011-2019 0,6%

[ B S VU« ]

B 2020-2022 0.8%

Unknown 54% 38

Gesamt 100% 705

Zieljahr 2045
22,6 GWh/Jahr

Versorgung Uber GroBwarmepumpen, die
Abwasserwarme oder Umgebungsluft als
Warmequelle nutzen.

Aktuell vier potenzielle Ankerkunden

- Umgebungsluft

- Warme aus dem Holzkraftwerk
- Abwasserwarme (MarienstraBe, BollwerkstraBe, Klarwerk)

- Biomasse/Biogas
- PV-Dach
Warmenetz

2-3

Einzelversorgung Wasserstoff

2-3 4
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Fignungsgebiet: BergerstraBe
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Abbildung 60: Eignungsgebiet ,BergerstraBe"

Das Eignungsgebiet ,BergerstraBe” ist ein funktional gemischtes Quartier mit Wohnnutzung,
offentlichen Einrichtungen, Gewerbe sowie kleineren Industrie- und Produktionsbetrieben. Die
Gebaude stammen Uberwiegend aus der Zeit vor 1948, mit einem Schwerpunkt auf den
Baujahren vor 1919.

Bis zum Zieljahr 2045 kann durch energetische SanierungsmaBnahmen eine
Warmebedarfsreduktion von rund 26 % erreicht werden. Die Warmeliniendichte liegt im
Zielszenario bei 2.370 kWh/m-a und damit im mittleren Bereich. Als potenzielle Ankerkunden
wurden das Arbeitsamt und ein ALDI-Markt identifiziert.

Fur die zuklnftige Warmeversorgung kommen mehrere Optionen infrage: einerseits die
Nutzung von Warme aus dem Holzkraftwerk Eberswalde, andererseits der Einsatz von
GroBwarmepumpen mit Umgebungsluft oder Abwasserwarme als Warmequelle.
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Tabelle 16: Steckbrief Eignungsgebiet ,,BergerstraBe*
Gebaudeverteilung

Gebaudesektoren Baualtersklassen

Gesamt .
85

85

31,8%

Wirtschaftssektor Gebiudebestand Baualter Gebaudebestand
Privates Wohnen 38,8% 33 H vorl1919 529% 45
- G_ewerbg, Handel, N8% 27 1919 - 1948 18,8 % 16
Dienstleistungen
1949 - 1978 2,4%
| ] i i o
Inclustrie & Produktion 17.6 % 15 B 2020-2022 47% 4
m  Offentliche Bauten n8% 10
Unknown 212% 8
Gesamt 100% 85
Gesamt 100% 85
Warmebedarf Status Quo Zieljahr 2045
3,4 GWh/Jahr 2,5 GWh/Jahr
Durchschnittliche 2.370 KWh/m-a
Warmeliniendichte 2045
Mogliche Versorgung Uber das Versorgung Uber GroBwarmepumpen, die
Versorgungsszenarien Holzkraftwerk Abwasserwarme oder Umgebungsluft als
2045 Warmequelle nutzen.

Potenzielle Ankerkunden Aktuell zwei potenzielle Ankerkunden

Potenzielle Warme- und

o Umgebungsluft
Stromquellen o Warme aus dem Holzkraftwerk
o Abwasserwarme (MarienstraBe, BollwerkstraBe, Klarwerk)
o Biomasse
o PV-Dach
Eignungsstufe Warmenetz Einzelversorgung Wasserstoff
2-3 2 4

100% ‘IOO%
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Eignungsgebiet: Rathauspassage
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Abbildung 61: Eignungsgebiet ,Rathauspassage”

Das Eignungsgebiet ,Rathauspassage” ist ein gemischt genutztes Quartier mit einem
Schwerpunkt auf Gewerbe, Handel und Dienstleistungen. Neben der groBflachigen
Rathauspassage befinden sich im Gebiet auch Wohngebaude in Form von Mehrfamilienhausern
sowie zentrale o6ffentliche Einrichtungen wie das Rathaus. Die Bebauung ist Uberwiegend vor
1919 entstanden.

Ein Gebaudewarmenetz, das die Rathauspassage und das Rathaus gemeinsam versorgt, ist
vorhanden. Dieses Netz soll voraussichtlich an das Bestandswarmenetz im Leibnizviertel
angeschlossen und kann ggf. erweitert werden.

Bis zum Zieljahr 2045 kann durch energetische SanierungsmaBnahmen eine
Warmebedarfsreduktion von rund 31 % erreicht werden. Die Warmeliniendichte liegt im
Zielszenario bei 2.250 kWh/m-a und damit im mittleren Bereich. Als potenzielle Ankerkunden
sind die Rathauspassage, das Museum Eberswalde sowie das Rathaus und die Stadtverwaltung
identifiziert.

Fir die zuklnftige Warmeversorgung kommen mehrere Optionen infrage: einerseits ein
Anschluss an das bestehende Warmenetz im Leibnizviertel mit Versorgung lber das
Holzkraftwerk Eberswalde, andererseits der Einsatz von GroBwarmepumpen mit Umgebungsluft
oder Abwasserwarme als Warmequelle.
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Tabelle 17: Steckbrief Eignungsgebiet , Rathauspassage”
Gebaudeverteilung

Gebaudesektoren

11,2%

Gesamt

89

Wirtschaftssektor Gebaudebestand

Privates Wohnen 52,8% 47
= G_ewerbg, Handel, 369% 32
Dienstleistungen
m  Offentliche Bauten 1,2% 10
Gesamt 100% 89
Warmebedarf Status Quo

3,5 GWh/Jahr

Durchschnittliche
Warmeliniendichte 2045

2.250 kWh/m-a

Mogliche Anschluss an das
Versorgungsszenarien Bestandswarmenetz
2045

Holzkraftwerk

Potenzielle Ankerkunden

Potenzielle Warme- und

@)
Stromquellen o

@)

o Biomasse

o PV-Dach
Eignungsstufen Warmenetz

1-2
20% 80%

ENERGY

Baualtersklassen

14,6%

Baualter Gebadudebestand

| vorl919 517% 46
1919 -1948 5,6 % 5
1949 -1978 6,7 % 6
1979-1980 56% 5
1991- 2000 14,6 % 13
m 2011-2019 14,6 % 13
| 2020-2022 11% 1
Gesamt 100% 89
Zieljahr 2045

2,4 GWh/Jahr

Versorgung Uber GroBwarmepumpen, die
Abwasserwarme oder Umgebungsluft als

im Leibnizviertel und Warmequelle nutzen.
Versorgung Uber das

aktuell vier Ankerkunden

Umgebungsluft
Warme aus dem Holzkraftwerk
Abwasserwarme (MarienstraBe, BollwerkstraBe, Klarwerk)

Einzelversorgung Wasserstoff

2-3 4
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Eignungsgebiet: Nordend - Leibnizviertel

LI = a i] powered by gréénventory

LY

-

T

fre==
4 Eignungsgebiet
=9 > Warmenetz

- m— Aligemeine

Informationen - Sektor
| S

. Industrie &
‘ Produktion
. ] . Privates Wohnen
b l , =5} Gewerbe, Handel,
| . r Dienstleistungen

' - Offentliche
r ¥ ' i) Bauten
' ‘ & “ ) mapbox ® Mapbox © OpenStreetMap

Abbildung 62: Eignungsgebiet ,Nordend - Leibnizviertel"

-a

@ord hl

Das Eignungsgebiet ,Nordend - Leibnizviertel” ist ein gemischt genutztes Quartier mit
Uberwiegender Wohnnutzung sowie erganzenden 6ffentlichen Einrichtungen, Gewerbe, Handel
und Dienstleistungen. Die Bebauung ist Uberwiegend durch Mehrfamilienhduser gepragt. Im
Osten befinden sich Gebaude, die groBtenteils vor 1919 errichtet wurden, wahrend die Ubrigen
Bereiche vor allem zwischen 1949 und 1978 entstanden sind.

Das Gebiet ist bereits Teil des Warmenetzes Nordend. Ein Transformationsplan zur
Weiterentwicklung des Netzes soll bis Ende 2025 abgeschlossen werden.

Bis zum Zieljahr 2045 kann durch energetische SanierungsmaBnahmen eine
Warmebedarfsreduktion von rund 8 % erreicht werden. Die Warmeliniendichte liegt im
Zielszenario bei 2.900 kWh/m-a und damit im hohen Bereich. Als potenzielle Ankerkunden
wurden zwei Kindertagesstatten sowie das Oberstufenzentrum Il Barnim identifiziert.

Fir die zukinftige Warmeversorgung kommen mehrere Optionen infrage: einerseits die
Nutzung von Warme aus dem Holzkraftwerk Eberswalde, andererseits der Einsatz von
GroBwarmepumpen mit Umgebungsluft als Warmequelle.
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Tabelle 18: Steckbrief Eignungsgebiet ,Nordend - Leibnizviertel”

Gebaudeverteilung

Gebaudesektoren Baualtersklassen
Gesamt Gesamt
Wirtschaftssektor Gebaudebestand Baualter Gebdudebestand
Privates Wohnen 719% 82 m vor 1918 325% 37
- G_ewerbg, Handel, 18.4% o1 1919 - 1948 12,3% 14
Dienstleistungen
; 1949 -1978 49,1% 56
B Offentliche Bauten 79% 9
1991- 2000 18% 2
B Industrie & Produktion 1.8% 2
B nach 2022 1.8% 2
Gesamt 100% 14
Unknown 2,6% 3
Gesamt 100% 14
Warmebedarf Status Quo Zieljahr 2045
11,3 GWh/Jahr 10,4 GWh/Jahr

Durchschnittliche
Warmeliniendichte 2045

Mogliche
Versorgungsszenarien
2045

Potenzielle Ankerkunden

Potenzielle Warme- und
Stromquellen

Eignungsstufen

2.900 kWh/m-a

Versorgung uber das @ Versorgung uber GroBwarmepumpen, die
Holzkraftwerk Umgebungsluft als Warmequellen nutzen.

Aktuell drei potenzielle Ankerkunden

Umgebungsluft

Warme aus dem Holzkraftwerk

Oberflachennahe Geothermie (Sonden & Kollektoren)
Biomasse/Biogas

- PV-Dach
Warmenetz Einzelversorgung Wasserstoff
1-2 2 4
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Eignungsgebiet: Nordend - Rosengrund
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Abbildung 63: Eignungsgebiet ,Nordend - Rosengrund”

Das Eignungsgebiet ,Nordend - Rosengrund” ist ein Uberwiegend durch Wohnnutzung
gepragtes Quartier vorwiegend bestehend aus Einfamilienhdusern. Die Baualtersstruktur ist
heterogen: Die Gebaude wurden hauptsachlich zwischen 1979 und 1990 sowie zwischen 2011
und 2019 errichtet.

Durch das Gebiet Iauft das Warmenetz Nordend. Ein Transformationsplan zur Weiterentwicklung
des Netzes soll bis Ende 2025 abgeschlossen werden. Bisher sind keine Gebaude innerhalb des
Gebiets an dem Warmenetz angeschlossen. Es kann geprlift werden, ob ein Anschluss technisch
maglich und wirtschaftlich ist. Eine Einzelversorgung erscheint aufgrund der Gebaudestruktur
aber ebenso als wahrscheinlich.

Bis zum Zieljahr 2045 kann durch energetische SanierungsmaBnahmen eine
Warmebedarfsreduktion von rund 13 % erreicht werden. Die Warmeliniendichte liegt im
Zielszenario bei 960 kWh/m-a und damit im sehr niedrigen Bereich. Potenzielle Ankerkunden
wurden nicht identifiziert. Aufgrund des bereits bestehenden Warmenetzes wurde das Gebiet
trotz der niedrigen Warmeliniendichte als Eignungsgebiet klassifiziert.

Fir die zukinftige Warmeversorgung kommen mehrere Optionen infrage: einerseits die
Nutzung von Warme aus dem Holzkraftwerk Eberswalde, andererseits der Einsatz von
GroBwarmepumpen mit Umgebungsluft als Warmequelle.
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Tabelle 19: Steckbrief Eignungsgebiet ,Nordend - Rosengrund”
Gebaudeverteilung

Gebaudesektoren Baualtersklassen

Gesamt

Gesamt
Wirtschaftssektor Gebaudebestand Baualter Gebaudebestand
Privates Wohnen 875% 63 1919 - 1948 236% 17
B Industrie & Produktion 1% 8 1979 -1990 333% 24
m Gewerbe, Handel, 14% ; 1991- 2000 4,2 % 3
Dienstleistungen
m 2001-2010 28% 2
Gesamt 100% 72
m 2011-2019 25% 18
Unknown M1% 8
Gesamt 100% 72
Warmebedarf Status Quo Zieljahr 2045
0,8 GWh/Jahr 0,7 GWh/Jahr
Durchschnittliche 960 kWh/m-a
Warmeliniendichte 2045
Mogliche Versorgung Uber Versorgung Uber GroBwarmepumpen,
Versorgungsszenarien Holzkraftwerk die Umgebungsluft als Wérmequellen
2045 nutzen. Spitzenlastabdeckung tber
Biogas-Kessel
Potenzielle Ankerkunden Aktuell keine Ankerkunden
Potenzielle Warme- und - Umgebungsluft
Stromquellen - Warme aus dem Holzkraftwerk

- Oberflachennahe Geothermie (Sonden & Kollektoren)
- Solarthermie
- Biomasse/Biogas

- PV-Dach
- PV-Freiflache
Eignungsstufen Warmenetz Einzelversorgung Wasserstoff
2-3 1 4

100%
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Eignungsgebiet: Nordend - Nordpark
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Abbildung 64: Eignungsgebiet ,,Nordend - Nordpark"

Das Eignungsgebiet ,Nordend — Nordpark" ist ein gemischt genutztes Quartier mit industriellen
und gewerblichen Nutzungen im Norden sowie Wohnnutzung im sudlichen Bereich. Die
Bebauung ist heterogen und umfasst verarbeitendes Gewerbe, Lagerflachen,
Mehrfamilienhauser und Einfamilienhauser. Die Gebaude wurden Uberwiegend zwischen 1919
und 1979 errichtet.

Das Gebiet ist bereits an das Warmenetz Nordend angeschlossen. Ein Transformationsplan zur
Weiterentwicklung des Netzes soll bis Ende 2025 abgeschlossen werden.

Bis zum Zieljahr 2045 kann durch energetische SanierungsmaBnahmen eine
Warmebedarfsreduktion von rund 16 % erreicht werden. Die Warmeliniendichte liegt im
Zielszenario bei 1.520 kWh/m-a und damit im niedrigen Bereich. Als potenzielle Ankerkunden
wurden eine Kindertagesstatte, das Zentrum fir Brand- und Katastrophenschutz sowie die
Lebenshilfe identifiziert.

Fur die zuklnftige Warmeversorgung kommen mehrere Optionen infrage: einerseits die
Nutzung von Warme aus dem Holzkraftwerk Eberswalde, andererseits der Einsatz von
GroBwarmepumpen mit Umgebungsluft als Warmequelle.
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Tabelle 20: Steckbrief Eignungsgebiet ,Nordend - Nordpark"

Gebaudeverteilung

Gebaudesektoren Baualtersklassen

Wirtschaftssektor
Privates Wohnen

Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen

B Industrie & Produktion
= Offentliche Bauten

Gesamt

Warmebedarf

Durchschnittliche
Warmeliniendichte
2045

Mdégliche
Versorgungsszenarien
2045

Potenzielle
Ankerkunden

Potenzielle Warme-
und Stromquellen

Eignungsstufen

Gesamt

185

Gesamt

185
Baualter Gebaudebestand
Gebaudebestand 1919 - 1948 243% 45
43,2% 80 1949 -1978 243% 45
1979 -1990 65% 12
286% 53
1991- 2000 16 % 3
211% 39 W 2001- 2010 43% 8
7% 13 | 201-2019 27% 5
100% 185 Unknown 36,2% 67
Gesamt 100% 185
Status Quo Zieljahr 2045
8,8 GWh/Jahr 7,4 GWh/Jahr
1.520 kWh/m-a
Versorgung Uber das Holzkraftwerk Versorgung Uber
GroBwarmepumpen,

die Umgebungsluft als

Warmequellen nutzen.

Spitzenlastabdeckung

Uber Biogas-Kessel
Aktuell drei potenzielle Ankerkunden

o Umgebungsluft
o Warme aus dem Holzkraftwerk
o Oberflachennahe Geothermie (Sonden & Kollektoren)
o Biomasse/Biogas
o PV-Dach
Warmenetz Einzelversorgung Wasserstoff
1-2 2 4
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Eignungsgebiet: Nordend - Krankenhaus
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Abbildung 65: Eignungsgebiet ,,Nordend - Krankenhaus"

Das Eignungsgebiet ,Nordend - Krankenhaus" ist ein durch ¢ffentliche Einrichtungen gepragtes
Quartier mit einem Schwerpunkt auf Gesundheits- und Sozialwesen. Die Bebauung ist heterogen
und Uberwiegend zwischen 1919 und 1948 entstanden. Wohnnutzung ist nur in untergeordnetem
Umfang vorhanden.

Das Gebiet ist bereits an das Warmenetz Nordend angeschlossen. Ein Transformationsplan zur
Weiterentwicklung des Netzes soll bis Ende 2025 abgeschlossen werden.

Bis zum Zieljahr 2045 kann durch energetische SanierungsmaBnahmen eine
Warmebedarfsreduktion von rund 26 % erreicht werden. Aufgrund der Bebauungsstruktur und
der daraus resultierenden Unklarheit Uber den Netzverlauf konnte keine Warmeliniendichte
berechnet werden; diese miisste in einer nachfolgenden Machbarkeitsstudie geklart werden. Als
aktuell schon angeschlossener Ankerkunde wurden das Martin-Gropius-Krankenhaus sowie als
potenziell neuer Ankerkunde die Klinik fur Forensische Psychiatrie identifiziert.

Fir die zuklinftige Warmeversorgung kommen mehrere Optionen infrage: einerseits die
Nutzung von Warme aus dem Holzkraftwerk Eberswalde, andererseits der Einsatz von
GroBwarmepumpen mit Umgebungsluft als Warmequelle.
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Tabelle 21: Steckbrief Eignungsgebiet ,,Nordend - Krankenhaus"

Gebaudeverteilung

Gebaudesektoren Baualtersklassen

Wirtschaftssektor
m Offentliche Bauten

Gewerbe, Handel,

L .
Dienstleistungen

Privates Wohnen

Gesamt

Warmebedarf

Durchschnittliche
Warmeliniendichte 2045

Mogliche
Versorgungsszenarien
2045

Potenzielle Ankerkunden

Potenzielle Warme- und
Stromquellen

Eignungsstufen

Gesamt

N Baualter Gebaudebestand
Gebaudebestand
vor 1919 1
1% 27
1919 - 1948 16
158% 6 1979 - 1990 3
13,2% 5 1991- 2000 1
100% 38 2011 - 2019 4
Unknown 34,2% 12
Gesamt 38
Status Quo Zieljahr 2045
2,3 GWh/Jahr 1,7 GWh/Jahr
Unbekannt

Versorgung Uber das Versorgung uber GroBwarmepumpen, die
Holzkraftwerk Umgebungsluft als Warmequellen nutzen.
Spitzenlastabdeckung lUber Biogas-Kessel

Aktuell zwei potenzielle Ankerkunden

- Umgebungsluft

- Warme aus dem Holzkraftwerk

- Oberflachennahe Geothermie (Sonden & Kollektoren)
- Solarthermie

- Biomasse/Biogas

- PV-Dach
- PV-Freiflache
Warmenetz Einzelversorgung Wasserstoff
1-2 2 4
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Abbildung 66: Eignungsgebiet ,Slidend”

Das Eignungsgebiet ,Stidend” ist ein Uberwiegend durch 6ffentliche Einrichtungen gepragtes
Quartier. Im westlichen Bereich befinden sich erganzend Wohngebaude, vorwiegend
Mehrfamilienhauser. Die Bebauung ist heterogen und wurde Uberwiegend zwischen 2001 und
2010 errichtet.

Bis zum Zieljahr 2045 kann durch energetische SanierungsmaBnahmen eine
Warmebedarfsreduktion von rund 20 % erreicht werden. Die Warmeliniendichte liegt im
Zielszenario bei 980 kWh/m-a und damit im sehr niedrigen Bereich. Da entlang der 6ffentlichen
Einrichtungen keine Warmeliniendichte zugeordnet werden konnte, ist davon auszugehen, dass
die reale Warmeliniendichte hoher liegt. Als potenzielle Ankerkunden wurden das Amtsgericht
Eberswalde, das Landeskriminalamt Brandenburg sowie das Landesbehdrdenzentrum
Eberswalde identifiziert. Diese Gebaude werden bereits Uber ein internes, bisher
erdgasbetriebenes, Warmenetz versorgt

Fir die zukiinftige Warmeversorgung Uber ein Warmenetz erscheint ein Nahwarmenetz mit
oberflachennaher Geothermie oder Umgebungsluft als gut geeignet.
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Tabelle 22: Steckbrief Eignungsgebiet ,, Siidend”
Gebaudeverteilung

Gebaudesektoren

Gesamt

28

ENERGY

Baualtersklassen

Gesamt

28

60,7%

Wirtschaftssektor Gebaudebestand Baualter Gebaudebestand

m Offentliche Bauten 75% 21 1949 -1978 179% 5

Privates Wohnen 179% 5 1979-19380 3,6 % 1

Gewerbe, Handel, 71% 5 B 2001-2010 60,7 % 17
Dienstleistungen ‘ m 201-2019 36% ]

Gesamt 100% 28 Unknown 14.3% 4

Gesamt 100% 28

Warmebedarf Status Quo Zieljahr 2045

Durchschnittliche
Warmeliniendichte 2045

Mdégliche
Versorgungsszenarien 2045

Potenzielle Ankerkunden

Potenzielle Warme- und
Stromquellen

Eighungsstufen

1,5 GWh/Jahr 1,2 GWh/Jahr

980 kWh/m-a

Versorgung Uber Nahwarmenetz mit oberflachennaher Geothermie.
Spitzenlastabdeckung direkt elektrisch.

Aktuell drei potenzielle Ankerkunden

- Umgebungsluft
- Oberflachennahe Geothermie

- PV-Dach
Warmenetz Einzelversorgung Wasserstoff
2-3 2 4
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1.3 Ermittlung der zukunftigen Warmeversorgung in der Kommune

Nach der Ermittlung des zukiinftigen Warmebedarfs und der Bestimmung der Eignungsgebiete
fur Warmenetze erfolgt die Ermittlung der zukiinftigen Versorgungsinfrastruktur. Es wird dabei
jedem Gebaude eine Warmeerzeugungstechnologie zugewiesen. In den identifizierten
Warmenetzeignungsgebieten wird mit einer Anschlussquote von 70 % gerechnet. Es wird
angenommen, dass 70 % der Gebaude im Gebiet eine Hauslibergabestation zum Anschluss an
ein Warmenetz erhalten. Die Ubrigen 30 % der Gebaude in Eighungsgebieten sowie alle Gebaude
auBerhalb der Eignungsgebiete werden individuell beheizt. Falls auf dem jeweiligen Flurstiick die
Maoglichkeiten zur Installation einer Warmepumpe vorhanden sind, wird eine Luftwarmepumpe
oder eine Erdwarmepumpe zugeordnet. Andernfalls wird ein Biomassekessel angenommen.
Dieser kommt auch bei groBen gewerblichen Gebauden zum Einsatz. Der mogliche Einsatz von
Wasserstoff wurde aufgrund fehlender belastbarer Planungsmaoglichkeiten sowie Verfligbarkeit
im Szenario nicht betrachtet.

Elektrische
Luftwarmepumpe: 66,

Nah-/Fernwarme
Ubergabestation: 19,7% (1.946)

5% (6.555) B Holzpelletheizung: 7% (689)

Elektrische
Erdwarmepumpe: 6,8% (666)

Abbildung 67: Gebaudeanzahl nach Warmeerzeugern im Jahr 2045

Die Ergebnisse der Simulation sind in Abbildung 68 fiir das Zieljahr 2045 dargestellt. Hierbei wird
angenommen, dass in allen vorgestellten Eignungsgebieten ein Warmenetz errichtet wird.
Gebiete, die weder als Warmenetz-Eignungsgebiet noch als mdgliches Gasverteilnetzgebiet
dargestellt werden, sind Einzelversorgungsgebiete.
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Sonstige

Energietrager fir Warme

Strom (Mix bundesweit)

Holzpellets

Holzscheite

Nah-/Fernwarme

Abbildung 68: Versorgungsszenario im Zieljahr 2045

Im Zieljahr werden 19,7 % der Gebaude lber Warmenetze versorgt. 66,5 % der Haushalte
kénnten zukiinftig mit Luftwarmepumpen beheizt werden (Gebaudeanzahl von 6.555).
Erdwarmepumpen sind in diesem Szenario in 6,8 % der Gebaude verbaut (Gebaudeanzahl von
666). Um diesen Ausbaugrad an Warmepumpen zu erreichen, mussten jahrlich ca. 325 Luft- und
ca. 30 Erdwarmepumpen installiert werden. Einzelheizungen mit Biomasse kénnten nach diesen
Berechnungen zukiinftig in 7 % der Gebaude (Gebaudeanzahl von 689) zum Einsatz kommen.

14 Zusammensetzung der Warmeerzeugung in Warmenetzen

Werden die Warmenetze in den Eignungsgebieten realisiert, entspricht der Anteil der
Warmenetze 54,5 % (137 GWh/a) am zuklinftigen Warmebedarf (251 GWh/a). Im Kontext der
geplanten Warmeerzeugung flr die Warmenetze wurde eine Projektion hinsichtlich der
Zusammensetzung der im Zieljahr verwendeten Energietrager durchgefiihrt. Diese basiert auf
Kenntnissen zu aktuellen und zukiinftigen Energieerzeugungstechnologien.

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung wurden zwei verschiedene Versorgungsszenarien
betrachtet. Zum einen die Erzeugung von Warme fir Warmenetze aus dem Holzkraftwerk und
zum anderen ein Versorgungsszenario ohne die Berticksichtigung des Holzkraftwerks.

Fir das Versorgungsszenario mit Holzkraftwerk dient dieses als zentrale
Warmeerzeugungsanlage fur die Warmenetze. Es wird angenommen, dass samtliche
Eignungsgebiete — mit Ausnahme von Stidend und MuhlenstraBe aufgrund ihrer Randlage - Uber
ein zusammenhangendes Warmeverbundnetz durch das Holzkraftwerk mit Warme versorgt
werden.

Je nach tatsachlicher Trassenfuhrung ist es mdglich, dass in diesem Fall eine
Gesamtwarmenetzlange von 50 km Uberschritten wird. Daher wird angenommen, dass die
Warmebereitstellung aus dem Holzkraftwerk innerhalb des Warmeverbundnetzes bilanziell zu
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85 % als Abwarme und 15 % als Biomasse zahlt. Diese Verteilung entspricht den Vorgaben des
Warmeplanungsgesetzes (WPG), das fiir Warmenetze mit einer Gesamtlange von liber 50 km
eine Begrenzung des Biomasseanteils auf maximal 15 % vorsieht.

Fir diesen Fall wirden 81 % der Nah- und Fernwarmeerzeugung in ganz Eberswalde aus
industrieller Abwarme abgedeckt werden (siehe Abbildung 69). Die restlichen 19 % teilen sich in
Biomasse (14 %), Erdwarme (3 %) und Strom auf.

Bei der Betrachtung einer Warmeversorgung ohne das Holzkraftwerk ergeben sich mehrere
kleinere Nahwarmenetze statt eines groBen Warmeverbundnetzes. Der GroBteil der Warme in
den Warmenetzen wird hier aus GroBwarmepumpen (96,9 %) unter der Verwendung von
Umweltwarme bereitgestellt, siehe Abbildung 70. Die verbleibenden 3,1 % werden durch
Abwarme, Biomethan, Biogas und Holzpellets gedeckt.

Jeder dieser Energietrager wurde aufgrund seiner technischen Eignung, Umweltvertraglichkeit
und Effizienz im Kontext der Nah- und Fernwarmeerzeugung ausgewahlt. Es ist zu betonen, dass
diese initialen Werte in nachgelagerten Machbarkeitsstudien, die flr jedes Eignungsgebiet
durchgefiihrt werden miissen, noch weiter verfeinert und validiert werden.

Fernwarmeerzeugung
nach Energietrager
2045

Abwarme: 81% I Erdwarme: 3%
B Andere Biomasse: 14% Strom
(Mix bundesweit): 2%

Abbildung 69: Nah- und Fernwarmeerzeugung, mit Warmebereitstellung durch HoKaWe
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Fernwarmeerzeugung
nach Energietrager
2045

Luftwirme: 45,5% Abwarme: 1,3%

— Strpm ) Biomethan: 11%
(Mix bundesweit): 32,9% BN Biogas: 0,4%
Wasserwéarme: 15,1% I Andere Biomasse: 0,2%

Bl Erdwarme: 3,5%

Abbildung 70: Nah- und Fernwarmeerzeugung bei der Betrachtung ohne HoKaWe

15 Entwicklung der eingesetzten Energietrager

Basierend auf den zugewiesenen Warmeerzeugungstechnologien aller Gebaude in Eberswalde
wird der Energietragermix fur das Zieljahr 2045 berechnet.

Der Energietragermix zur Deckung des zukiinftigen Endenergiebedarfs gibt Auskunft dariber,
welche Energietrager in Zukunft zur Warmeversorgung in den Gebauden zum Einsatz kommen.

Zunachst wird jedem Gebaude ein Energietrager zugewiesen. AnschlieBend wird — basierend auf
dem Wirkungsgrad der Warmeerzeugungstechnologie sowie des Warmebedarfs - der
Endenergiebedarf des Gebaudes berechnet. Daflir wird der jeweilige Warmebedarf im Zieljahr
durch den thermischen Wirkungsgrad der Warmeerzeugungstechnologie dividiert. Im Zieljahr
2045 betragt der Endenergiebedarf 187,9 GWh/a, wobei 60,1 % (112,9 GWh/a) im Wohnsektor
anfallen, 14,6 % (27,4 GWh/a) im Industriesektor, 14,5 % (27,2 GWh/a) im Sektor Gewerbe,
Handel und Dienstleistungen und 10,9 % (20,4 GWh/a) im 6ffentlichen Sektor.
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Gesamt:
187,9 GWh/a

Privates Industrie
Wohnen: 60,1% (12,9 GWh/a) ™ g produktion: 14,5% (27,2 GWh/a)

EEm GHD:14,6% (27,4 GWh/a) Offentliche
Bauten: 10,9% (20,4 GWh/a)

Abbildung 71: Endenergiebedarf nach Sektor im Zieljahr 2045

Die Zusammensetzung des Energietragermixes flr den Endenergiebedarf wird fir die
Zwischenjahre 2030, 2035, 2040 sowie das Zieljahr 2045 in Abbildung 72 dargestellt.

Die Zusammensetzung der verschiedenen Energietrager am Endenergiebedarf verschiebt sich
von fossilen hin zu regenerativen Energietragern. Zudem sinkt der gesamte Endenergiebedarf
durch die Annahme fortschreitender Sanierungen. Dabei ist zu beachten, dass bei der
Berechnung der Endenergie, die durch dezentrale Wérmepumpen nutzbar gemachte
Umgebungswarme nicht mit einberechnet wird. Bei Fernwarme ist die durch GroBwdrmepumpen
nutzbar gemachte Umgebungswarme in der Endenergie hingegen enthalten. Dadurch hat in der
Betrachtung der Endenergie die Fernwarme im Zieljahr den mit Abstand gréBten Anteil. Bei
Betrachtung des gedeckten Warmebedarfs wird hingegen deutlich, dass im Zieljahr 42 % des
Warmebedarfs durch dezentrale Warmepumpen gedeckt wird (vgl. Abbildung 73 Luftwarme,
Erdwarme, Strom).

Der Anteil der Nah- und Fernwarme am Endenergiebedarf 2045 wird Uber die betrachteten
Zwischenjahre deutlich steigen. In diesem Szenario wird angenommen, dass samtliche in den
Workshops im Rahmen der Akteursbeteiligung erarbeiteten Warmenetzeignungsgebiete
vollstandig mit Warmenetzen erschlossen sein werden.

Der Anteil von Strom flir dezentrale Warmepumpen am Endenergiebedarf 2045 fallt trotz eines
groBen Anteils von Gebauden, die mit dezentralen Luft- oder Erdwarmepumpen beheizt werden
(73,3 % der Gebaude), vergleichsweise gering aus. Aufgrund der angenommenen
Jahresarbeitszahl von ca. drei flir die Warmepumpen ergibt sich eine groBere, durch die
Warmepumpe bereitgestellte Energiemenge als der eingesetzte und hier dargestellte
Strombedarf.

Der Anteil gasformiger Energietrager am Endenergiebedarf sinkt lGber die Zwischenjahre auf
136,2 GWh/a (46,3 %) im Jahr 2030, 87,0 GWh/a (34,2 %) im Jahr 2035, 36,5 GWh/a (16,8 %)
im Jahr 2040 und ist 2045 géanzlich aus der Versorgungsstruktur gefallen.
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Abbildung 72: Verteilung des Endenergiebedarfs nach Energietrager im zeitlichen Verlauf

Gesamt:
251,1GWh/a

B Nah-/Fernwarme: 54,6% (137,1GWh/a) Ml Holzpellets: 3,4% (8,4 GWh/a)
Luftwérme: 27,1% (68,1 GWh/a) B Erdwdrme: 1,5% (3,8 GWh/a)

Strom
(Mix bundesweit): 13,4% (33,7 GWh/a)

Abbildung 73: Verteilung des Warmebedarfs nach Energietrager im Zieljahr 2045

16 Bestimmung der Treibhausgasemissionen

Die dargestellten Veranderungen in der Zusammensetzung der Energietrdger bei der
Einzelversorgung und in Warmenetzen flhren zu einer kontinuierlichen Reduktion der
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Treibhausgasemissionen (siehe Abbildung 74 und Abbildung 75). Je nach der
Versorgungsstruktur fur die Warmenetze zeichnet sich hier ein anderes Bild fur das Zieljahr ab.

Bei der Betrachtung mit Warmeversorgung der Warmenetze durch das Holzkraftwerk zeigt sich,
dass im Zieljahr 2045, verglichen mit dem Basisjahr, eine Reduktion um ca. 93 % erzielt werden
kann. Dies bedeutet, dass im Jahr 2045 ein CO,-Restbudget im Warmesektor von ca.
5.842 t COze anfallt. Unter Berlicksichtigung anderer Warmequellen, wie GroBwarmepumpen,
fallen die Restemissionen mit 1.697 t CO.e geringer aus.

Das Restbudget muss kompensiert oder durch weitere technische MaBnahmen im Rahmen des
kommunalen Klimaschutzes bilanziell reduziert werden, um die Treibhausgasneutralitat im
Zieljahr zu erreichen. Das Restbudget ist den Emissionsfaktoren der erneuerbaren Energietrager
zuzuschreiben, die auf die Emissionen entlang der Wertschépfungskette (z.B. Fertigung und
Installation) zurlickzufuhren sind. Eine Reduktion auf 0t CO.e ist daher nach aktuellem
Technologiestand auch bei ausschlieBlichem Einsatz erneuerbarer Energietrager bis zum
Zieljahr 2045 nicht moglich.

s

70 tsd-
60 tsd -

50 tsd-

401tsd- —

Tonnen CO,e/a

30tsd-

20 tsd
E—

OtsdAktuell 2030 2035 2040 2045

10 tsd

I Biogas Erdgas
Abwdrme I Holzscheite
LPG I Holzpellets

I Heizol I  Andere Biomasse

Il Kohle Strom

- (Mix bundesweit)

Abbildung 74: Verteilung der THG-Emissionen , mit Warmebereitstellung durch HoKaWe
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Abbildung 75: Verteilung THG-Emissionen bei Betrachtung von GroBwarmepumpen

Einen wesentlichen Einfluss auf die zukilinftigen Treibhausgasemissionen hat neben der
eingesetzten Technologie auch die zukunftige Entwicklung der Emissionsfaktoren. Fur das
vorliegende Szenario wurden die in der Tabelle 1aufgeflihrten und in Abbildung 76 dargestellten
Emissionsfaktoren angesetzt. Gerade im Stromsektor wird von einer erheblichen Reduktion der
CO,-Intensitat  ausgegangen, die sich positiv  auf die COz-Emissionen von
Warmepumpenheizungen auswirkt.
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Abbildung 76: Emissionsfaktoren in t CO2/MWh (KEA, 2024)
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Gesamt:
5.842,1tCO,e/a

[ Abwarme: 79,7% (4.654,7 t/a) I Andere Biomasse: 7,8% (455,1t/a)

Strom I Holzpellets: 3,1% (178,5 t/a)
B \Vix bundesweit): 9,5% (553,6 t/a)

Abbildung 77: THG-Emissionen im Jahr 2045, mit Warmebereitstellung durch HoKaWe

Gesamt:

1697,1tCOe/a

Strom " N
(Mix bundesweit): 77% (1307 t/a) " Abwarme: 4,4% (74,7 t/2)
mEE Holzpellets: 10,5% (178,5 t/a) [ Biomethan: 3% (50,8 t/a)
HEEE Biogas: 4,7% (79,5 t/a) I Andere Biomasse: 0,4% (6,5 t/a)

Abbildung 78: THG-Emissionen im Jahr 2045, bei der Betrachtung von GroBwarmepumpen
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Wie in Abbildung 77 zu sehen ist, wird bei der Warmenetzversorgung mittels Holzkraftwerk im
Jahr 2045 industrielle Abwarme den GroBteil der verbleibenden Emissionen ausmachen. In
einem Szenario in dem GroBwarmepumpen den GroBteil der Warmebereitstellung fir die
Warmenetze decken, stellt Strom den groBten Restemissionsenergietrager dar. Um eine
vollstandige Treibhausgasneutralitat erreichen zu kdnnen, sollte im Rahmen der Fortschreibung
der Warmeplanung der Kompensation dieses Restbudgets Rechnung getragen werden.

1.1 Zusammenfassung und Fazit des Zielszenarios

Die Simulation des Zielszenarios zeigt, wie sich der Warmebedarf bis ins Zieljahr 2045 bei einer
Sanierungsquote von 1,5 % entwickelt. Der bundesweite Durchschnitt der Sanierungsquote liegt
aktuell jedoch bei lediglich 0,8 %. Dies unterstreicht die Dringlichkeit groBflachiger Sanierungen,
um die Warmewende erfolgreich zu gestalten.

Im betrachteten Szenario werden etwa drei Viertel der Gebaude dezentral tber Warmepumpen
beheizt. Parallel dazu wird der Ausbau der Nah- und Fernwarmeversorgung vorangetrieben und
es wird angenommen, dass im Zieljahr 2045 alle Warmenetze der erarbeiteten Eignungsgebiete
umgesetzt und die angestrebten Anschlussquoten von 70 % erreicht worden sind.

Die Dekarbonisierung des Warmesektors erfordert die konsequente ErschlieBung erneuerbarer
Energiequellen. Der Warmeplan legt dabei keine konkreten Technologien oder Energietrager
fest, sondern zeigt mogliche Entwicklungspfade auf. Insbesondere fir die Warmenetze sind
vertiefende Untersuchungen, Machbarkeitsstudien und eine enge Abstimmung zwischen den
relevanten Akteuren notwendig, um die am besten geeigneten Warmequellen, sei es das
Holzkraftwerk oder GroBwarmepumpen, nutzbar zu machen.

Selbst bei vollstandiger ErschlieBung der erneuerbaren Warmequellen verbleiben im Jahr 2045
Restemissionen von 5.842 t CO,e/a bzw. 1.697 t CO,e/a, die im Warmesektor weiterhin anfallen
und kompensiert werden mussen. Im Rahmen der Fortschreibungen des Warmeplans mussen
hierzu weitere MaBnahmen und Strategien entwickelt werden, um eine vollstandige
Treibhausgasneutralitat des Warmesektors erreichen zu kénnen.
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8 Warmewendestrategie und MaBnahmen

Konkrete MaBnahmen bilden das Kernstiick eines kommunalen Warmeplans. Um von definierten
Eignungsgebieten fir Warmenetze und dem Zielszenario zu schnell greifbaren Erfolgen fiir den
Klimaschutz im Warmebereich zu gelangen, muss zwischen verschiedenen MaBnahmen
priorisiert werden. Ein Katalog von MaBnahmen entsprechend den Warmenetzeignungsgebieten
und weiteren ausgewahlten begleitenden MaBnahmen wurde erarbeitet, um sowohl kurzfristig
positive Ergebnisse als auch langfristig das Zielszenario zu erreichen. Die Einbindung von
Expert:innen und Interessengruppen aus den Bereichen der kommunalen Verwaltung, der
Netzbetreiber und Energieversorger war dabei entscheidend, um einen umfassenden und
zugleich realistischen MaBnahmenkatalog zu erstellen. Durch diesen Prozess wird
gewahrleistet, dass die ausgewahlten MaBnahmen sowohl effektiv als auch umsetzbar sind.

Ausgangspunkt ist die Bestands- und Potenzialanalyse in Verbindung mit dem erarbeiteten
Zielszenario. Von dort aus wurden MaBnahmenvorschlage entwickelt, die in einem Workshop
mit Vertreter:innen der Kommune sowie der Netzbetreiber diskutiert, erganzt und bewertet
wurden. Unter Bericksichtigung weiterer technischer, 06konomischer, 06kologischer,
planerischer und zeitlicher Kriterien, sowie mit Blick auf die aktuelle Ausgangslage und bereits
gestartete Projekte, wurde in enger Abstimmung mit der kommunalen Verwaltung ein finaler
MaBnahmenkatalog erstellt. Dieser umfasst insgesamt 24 potenzielle MaBnahmen, von denen
sieben flr eine vertiefte Ausarbeitung ausgewahlt wurden.

Im Folgenden wird zundchst die Warmewendestrategie einschlieBlich der MaBnahmen in den
Strategiefeldern

e Warmenetzausbau,

e Sanierung,

e Ausbau von erneuerbaren Energien,
e Ausbau der Energie-Infrastruktur,

e Grundung und Finanzierung sowie
¢ Kommunikation

vorgestellt. AnschlieBend wird erlautert, wie die Kostenangaben fir die zu erstellenden Studien
fir die entsprechenden Warmenetzeignungsgebiete ermittelt wurden. Darauf folgt die
Vorstellung der ausgewahlten MaBnahmen in den jeweiligen Strategiefeldern.

8.1 Ubergreifende Warmewendestrategie

Die Umsetzung der kommunalen Warmeplanung in Eberswalde basiert auf einem abgestimmten
Zusammenspiel von MaBnahmen in den sechs definierten Strategiefeldern. Ziel ist eine
treibhausgasneutrale Warmeversorgung bis 2045, die effizient, wirtschaftlich und
sozialvertraglich gestaltet wird.

Um dieses Ziel zu erreichen, werden zentrale Projekte friihzeitig initiiert, einige davon mit einem
Planungsbeginn innerhalb der kommenden 5 Jahre. Besonders die Strategiefelder
Warmenetzausbau und Sanierung erfordern dabei eine kontinuierliche und ambitionierte
Umsetzung bis 2045. Die Auswahl der MaBnahmen erfolgte in einem partizipativen Prozess auf
Basis von techno-6konomischen, 6kologischen und planerischen Kriterien.
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Im Strategiefeld Warmenetzausbau liegt der Fokus zundchst auf der Transformation und
Erweiterung der bestehenden Warmenetze in Finow-Ost, Brandenburgisches Viertel und
Nordend, was diese Gebiete zu Fokusgebieten fiir die nachsten funf Jahre macht. Hierfir
werden bereits Transformationsplane durch die Warmenetzbetreiber erarbeitet und
voraussichtlich bis Mitte 2026 abgeschlossen sein.

Darliber hinaus sollen fir weitere Fokusgebiete wie das Industriegebiet am Binnenhafen sowie
dem Innenstadtbereich mit den Eignungsgebieten EisenbahnstraBe, BergerstraBe und
Rathauspassage, Machbarkeitsstudien initiiert werden. Diese Studien sollen dazu beitragen, die
technischen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen fir einen mdglichen Warmenetzausbau
zu konkretisieren und geeignete Versorgungsszenarien zu entwickeln.

Ein moglicher zentraler Bestandteil der zukinftigen Warmeversorgung stellt das Holzkraftwerk
Eberswalde dar. Die Kraftwerksbetreiber und Warmenetzbetreiber sind in einem engen
Austausch, wie die Abwarme in den Warmenetzen genutzt werden kann. Eine
Machbarkeitsstudie wird empfohlen, um die technischen, wirtschaftlichen und infrastrukturellen
Voraussetzungen fir eine Einspeisung zu prifen und die Rolle des Kraftwerks im zukinftigen
Versorgungssystem strategisch zu bewerten. Ergadnzend zu dieser Studie sollte eine
Biomassepotenzialstudie  durchgefiihrt  werden, die die regional verfligbaren
Biomasseressourcen systematisch erfasst und hinsichtlich ihrer nachhaltigen Nutzbarkeit
bewertet. Dabei sind insbesondere Aspekte wie Verfligbarkeit (auch zukiinftig im Hinblick auf
den Klimawandel), okologische Auswirkungen der Nutzung und Versorgungssicherheit zu
berlicksichtigen. Die Ergebnisse stellen eine wichtige Entscheidungsgrundlage fur die
strategische Einbindung von Biomasse in die Warmeversorgung dar.

Fir jedes untersuchte Eignungsgebiet sollte auf Basis der Studienergebnisse individuell
entschieden werden, ob eine Versorgung Uber das Holzkraftwerk, Uber GroBwarmepumpen oder
andere erneuerbare Warmequellen sinnvoll erscheint.

Die weiteren identifizierten, hier nicht detailliert beschriebenen Eignungsgebiete werden im Blick
behalten. Ob und wann eine vertiefende Betrachtung erfolgt, richtet sich nach dem Interesse
und der Investitionsbereitschaft potenzieller Partnerunternehmen, den verfligbaren
Planungskapazitaten sowie dem lokalen Anschlussinteresse. Spatestens bei der Fortschreibung
des Warmeplans in fiinf Jahren werden diese Gebiete neu bewertet. In allen anderen Gebieten,
die nicht in einem der in Kapitel 7.2 genannten Eighungsgebiete fur Warmenetze liegen, ist eine
Versorgung durch ein Warmenetz derzeit nicht absehbar bzw. sehr unwahrscheinlich. Diese
Gebiete sollen friihzeitig an die Birger:iinnen kommuniziert werden, da dort dezentrale
Versorgungsoptionen realisiert werden mussen.

Im Strategiefeld Sanierung steht die Effizienzsteigerung und damit Senkung des
Gesamtenergiebedarfs sowohl von kommunalen Liegenschaften als auch von Privatgebauden
im Mittelpunkt. Dabei wird eine Erhohung der Sanierungsrate auf 1,5 % pro Jahr angestrebt. Im
privaten Sektor soll dies vor allem durch kommunikative MaBnahmen (siehe unten) unterstiitzt
werden. Den kommunalen Liegenschaften kommt dabei eine besondere Bedeutung aufgrund
der Vorbildfunktion der Kommune zu, daher soll hier die energetische Sanierung ambitioniert
und zielgeleitet vorangetrieben werden. Bei Erstellung von Sanierungsfahrplanen sollen dartiber
hinaus Synergien zum Ausbau von PV-Dachanlagen auf den jeweiligen Gebauden und
Batteriespeichern erschlossen werden.
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Das Strategiefeld Ausbau von erneuerbaren Energien sichert die langfristige Energiegrundlage
fur die Warmewende in Eberswalde. Um den wachsenden Strombedarf aus Warmenetzen und
dezentralen Warmepumpen klimaneutral zu decken, ist der Ausbau von erneuerbaren Energien
notig. Auf den Vorrangflachen fir Windenergie des Regionalplans soll daher Windenergie
ausgebaut werden. Um jederzeit die Versorgungssicherheit zu gewahrleisten, ist der Ausbau
von Wind- und Solarenergie dariber hinaus um Speicherlésungen wie Batterien sowie Reserve-
und Spitzenlastkraftwerke (zum Beispiel auf Basis von Biomethan oder Wasserstoff) zu
erganzen. Da diese Infrastruktur Uberregional geplant wird, erfolgt keine vertiefte Betrachtung
im Rahmen dieses Warmeplans.

Im Strategiefeld Ausbau der Energie-Infrastruktur stehen das Strom- und das Gasnetz im
Fokus. Flr beide Netze werden strategische Entwicklungsplane erstellt. Im Stromnetz liegt der
Schwerpunkt auf einem vorausschauenden Ausbau, um den steigenden Bedarf durch
Elektrifizierung von Warmepumpen, E-Mobilitat und weiteren Sektoren zu beriicksichtigen. Im
Gasnetzbereich muss frihzeitig und transparent kommuniziert werden, wie lange der Betrieb
wirtschaftlich darstellbar bleibt, um eine faire Kostenverteilung zu gewahrleisten und den
Ubergang auf alternative Versorgungssysteme zu steuern.

Das Strategiefeld Griindung und Finanzierung erganzt die technischen MaBnahmen der
Warmewende um gezielte organisatorische Impulse. Dariber hinaus sollte die Stadt die
Grindung oder Beteiligung von existierenden Energiegenossenschaften unterstitzen, um
Blirger:innen zu befahigen, selbst aktive Gestalter der Energiewende zu werden, Akzeptanz zu
starken und gemeinschaftliche Lésungen zu schaffen. So kdnnen Projekte auch dort realisiert
werden, wo sie fur Energieversorger wirtschaftlich nicht tragfahig waren. Zusatzliche Akteure
treiben damit den Ausbau von Erneuerbaren und Warmenetzen voran. Erganzend werden
bestehende Arbeitskreise zur Warmewende fortgeflihrt und bei Bedarf neue gegriindet. Eine
begleitende Controlling-Strategie stellt sicher, dass die Fortschritte transparent dokumentiert
werden und bei Bedarf gezielt nachgesteuert werden kénnen.

Das Strategiefeld Kommunikation starkt die Akzeptanz der Warmewende und unterstitzt
Blirger:innen und Unternehmen durch Informationen dabei, Entscheidungen zu treffen. Da ein
GroBteil der notwendigen MaBnahmen — von Sanierung bis zum Heizungstausch - in privater
Verantwortung liegt, setzt die Stadt Eberswalde auf niedrigschwellige Informations- und
Beratungsangebote, die Orientierung geben und Investitionen erleichtern. Dazu gehoren als
mdgliche Inhalte die Weiterentwicklung der bestehenden Website zur kommunalen
Warmeplanung als zentrale Informationsplattform sowie die Organisation verschiedener
Veranstaltungsformate.

Diese MaBnahmen schaffen Transparenz, senken Hirden und férdern die Bereitschaft, in
klimafreundliche Losungen zu investieren. Die gezielte Einbindung der Blrger:innen starkt das
Vertrauen in die kommunalen Prozesse und unterstitzt die Wahrnehmung der Warmewende als
wirtschaftliche und gesellschaftliche Chance.

Somit greifen die Strategiefelder ineinander, um die MaBnahmen strategisch auf das Ziel einer
klimaneutralen, effizienten und kostengiinstigen Warmeversorgung in Eberswalde bis 2045
auszurichten.

Der KWP ist nach aktueller Fassung des WPG spatestens alle fiinf Jahre fortzuschreiben. Teil
der Fortschreibung ist die Uberpriifung der Umsetzung der ermittelten Strategien und
MaBnahmen und erfordert eine Uberarbeitung des Warmeplans, durch welche die
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Dekarbonisierung der Warmeversorgung im Projektgebiet bis 2045 weiter feinjustiert werden
kann.

8.2 Vom Warmeplan zum Warmenetz: Vorgehen und Zeitplan

Das grundsatzliche Vorgehen, um auf Basis der definierten Eignungsgebiete dieses KWP
tatsachlich zu einem umgesetzten Warmenetz zu gelangen, folgt stets einem dhnlichen Schema.
In mehreren Schritten wird der Detailgrad der Planung erhoht und die Unsicherheit bzgl.
technischer, planerischer und finanzieller Aspekte verringert. Der Prozess ist in Tabelle 23
zusammengefasst und wird nachfolgend erlautert:

Nach dem Warmeplan wird zunachst eine kurze Potenzialstudie empfohlen, um grob die
Genehmigungsfahigkeit der Bestandteile eines Warmenetzes zu prifen, die Art und die Lage der
tatsachlich nutzbaren Warmequellen zu bestimmen und einige Daten zur Versorgungsaufgabe,
wie z.B. die Gebaudestruktur, zu detaillieren. Liegen die oben genannten Inhalte im Wesentlichen
bereits vor oder kdnnen niederschwelliger erhoben werden, kann auf diesen Schritt verzichtet
werden.

Wenn noch kein Warmenetzbetreiber feststeht, sollte die Kommune zunachst selbst eine
Potenzialstudie beauftragen. Dies setzt den Prozess in Gang, erhéht die Planungssicherheit und
senkt das Risiko flr modgliche Interessenten. Daran schlieBt sich entweder direkt ein
Vergabeverfahren an — dann Gbernimmt der ausgewahlte potenzielle Betreiber die nachfolgende
Machbarkeitsstudie — oder die Kommune Iasst selbst die Machbarkeitsstudie erstellen und
vergibt erst danach. Im zweiten Fall tragt die Kommune die Studienkosten zunachst selbst, mit
der Moglichkeit einer spateren Kostenlibernahme durch den Betreiber je nach Vergabekonzept/
Vertrag.

Eine Machbarkeitsstudie konkretisiert die Planung ebenfalls in mehreren Schritten. Dabei werden
unter anderem auch Aspekte wie die zeitlichen Verlaufe des Warmebedarfs und die Erwarmung
von Trinkwarmwasser genauer untersucht. Die Kosten fur eine Machbarkeitsstudie werden
durch die Bundesforderung fir effiziente Warmenetze (BEW) zu 50 % geférdert. Die Forderung
bezieht sich auf die Leistungsphasen in der Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure
(HOAI) und fordert im Modul 1 die Leistungsphasen 1-4, also die Grundlagenermittiung,
Vorplanung, die Entwurfsplanung und die Genehmigungsplanung. Die Beantragung der
Forderung kann dabei im Ganzen erfolgen oder aufgeteilt in zwei Schritte werden, indem
zunachst bis zur Vorplanung (2 HOAI LPH 1-2) und Uber einen Aufstockungsantrag die Entwurfs-
und Genehmigungsplanung (2 HOAI LPH 3 + 4) beantragt und durchgefiihrt werden. Eine im
Vorwege durchgefiihrte grobe Potenzialstudie bleibt i.d.R. ungefdrdert.

Der letzte Schritt ist der Bau des Warmenetzes: Dieser wird tber die BEW im Modul 2 ebenfalls
zu 50 % gefordert. Dazu muss wiederum ein Forderantrag gestellt und vom Bundesamt fur
Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) bewilligt werden.

Der Zeitraum von der Potenzialstudie bis zur Bewilligung des Antrags fir das BEW-Modul 2
betragt in der Regel mindestens zwei bis drei Jahre. Erst ab diesem Zeitpunkt ist sicher, dass in
einem im Warmeplan ausgewiesenen Warmenetzeignungsgebiet tatsachlich auch ein
Warmenetz realisiert wird. In der Regel dauert der Bau des Warmenetzes dann noch einmal bis
zu vier Jahre, bei verlangerter Forderung sogar bis zu sechs Jahre. Der zeitliche Ablauf des
Prozesses vom Abschluss der KWP bis zum Bau eines Warmenetzes ist in Tabelle 23 zu sehen.
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Tabelle 23: Vorgehen zur Umsetzung von MaBnahmen aus einer Warmeplanung zu einem fertiggesteliten
Warmenetz

Prozess & Ergebnis Dauer Verantwortlicher Kommentar
Akteur
Kommunale 12 -15 Kommune
Warmeplanung Monate
> Warmeplan mit
Eignungsgebieten
Potenzialstudie 1-3 i.d.R. Kommune, wenn = Kann unter
- Entscheidungsgrundlage Monate noch kein Umstanden
fur BEW-Antrag liegt vor Warmeversorger Ubersprungen werden
feststeht
Vergabeverfahren 6-12 Kommune Kann auch spater als
-> Warmeversorger Monate Teil der
gefunden Machbarkeitsstudie
durchgefihrt werden
Antrag BEW-Forderung 1T Monat Warmeversorger Entweder nur Teil 1
- BEW-F6rderung Modul 1 (ggf. Kommune, wenn | oder Teile 1+ 2
beantragt wirtschaftlich tatig) gemeinsam
Bewilligung d. Antrags 1-3 BAFA
- Forderantrag bewilligt Monate
BEW-Machbarkeitsstudie 3-12 Warmeversorger
Teil 1 Monate (9gf. Kommune, wenn
- Vorplanung durchgefiihrt wirtschaftlich tatig)
Aufstockungsantrag 1 Monat Warmeversorger Entfallt, wenn Teil 1 +
-> BEW-Foérderung Teil 2 (ggf. Kommune, wenn = 2 gemeinsam
bewilligt wirtschaftlich tatig) beantragt wurden
BEW-Machbarkeitsstudie 3-12 Warmeversorger
Teil 2 Monate (ggf. Kommune, wenn
- Entwurfs- und wirtschaftlich tatig)
Genehmigungsplanung
durchgefihrt
Antrag BEW-Forderung 1-2 Warmeversorger
-> BEW-Foérderung Modul 2 = Monate
beantragt
Bewilligung d. Antrags 3-9 BAFA
- Fdrderantrag bewilligt Monate
Bau des Warmenetzes 4-6 Warmeversorger
- Warmenetz fertiggestellt Jahre
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8.3 MaBnahmen fur Eberswalde

In diesem Kapitel werden die fir Eberswalde erarbeiteten MaBnahmen vorgestellt. Eine
Ubersicht aller MaBnahmen ist in Tabelle 24 dargestellt. Es wurden 7 prioritire MaBnahmen
identifiziert. Diese werden in detaillierter Steckbriefform beschrieben. Weitere (potenzielle)
MaBnahmen sind im Anhang zu finden.

Tabelle 24: Ubersicht der MaBnahmen
vorgeschlagener

Nummer MaBnahme MaBnahmenbeginn /
Laufzeit

Priorisierte MaBnahmen

1 Potenzialstudie Biomasse 2026

2 Machbarkeitsstudie Warmenutzung Holzkraftwerk 2026 - 2027
3 Transforma:uon und Erweiterung der 2026 - 2045

Bestandswarmenetze

4 Machbarkeitsstudie Industriegebiet am Binnenhafen 2026 - 2028
5 Machbarkeitsstudie Warmeversorgung Innenstadt Ab 2026

6 Kommunikationsinitiative Ab 2026

2 Energetische Sanierung kommunaler Ab 2026

Liegenschaften

Erweiterter MaBnahmenkatalog (siehe Anhang)

8 PS/MBKS: Eignungsgebiet Karl-Sellheim-Schule

9 PS/MBKS: Eignungsgebiet Luisenplatz

10 PS/MBKS: Eignungsgebiet Rudolf-Breitscheid-StraBe

1 PS/MBKS: Eignungsgebiet MiihlenstraBe

12 PS/MBKS: Eignungsgebiet Stidend

13 Flachenermittlung, -prifungen, &-sicherung fir
Warmeerzeuger

14 Priifung, ob Netzausbaugebiet (§26 WPG)
beschlossen werden

15 Austausch mit Schorfheide zu Geothermie-
Erfahrungen

16 Flachenanalyse fur PV-Freiflachenanlagen
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18

19

20

21
22

23

24

ENERGY

Ausbau Windenergie auf Windvorrangflachen des
Regionalplans

Erstellung eines Strategieplans fir Strom-/Gasnetz

Fortschreibung eines Strategieplans fiir Strom-/
Gasnetz

Beteiligung von Genossenschaften an Warmenetzen/
EE-Anlagen

Grindung eines Warmefonds
Bildung/ Fortsetzung von Arbeitskreisen

Prifung von starkerer Beteiligung bei den
Kreiswerken

Implementierung der Controllingstrategie
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MaBnahme 1; Potenzialstudie Biomasse

Strategiefeld

Ziel & Beschreibung

Beitrag zur Erreichung
des Zielszenarios

Zeitraum
Grobe Kostenindikation

Verantwortlicher Akteur

Warmenetzausbau

Ziel der MaBnahme ist die Erstellung einer unabhangigen Studie zur
Bewertung des Potenzials lokal verfligbarer Biomasseressourcen
hinsichtlich ihrer nachhaltigen Nutzbarkeit.

Die Studie bewertet 6kologische und 6konomische Auswirkungen
durch die Nutzung von Ressourcen und berlicksichtigt die zukiinftige
Verfligbarkeit, um Versorgungssicherheit und Nachhaltigkeit
langfristig zu gewabhrleisten.

Die Ergebnisse dienen als strategische Entscheidungsgrundlage fir
die Warmeerzeugung in gebietsbezogenen MaBnahmen.

Inhalte:
e Analyse und Quantifizierung lokal verfligbarer
Biomasseressourcen
e Szenarienvergleich: lokale versus externe
Biomasseressourcen unter Berlicksichtigung kilinftiger
Verfligbarkeit inkl. Differenzierung zwischen eigens
angebauter Biomasse und ausschlieBlicher Nutzung von
Abfall- und Reststoffen
o Okologische und 8konomische Bewertung der Nutzung der
Ressourcen
e Bewertung von Potenzialen/Chancen und Risiken
e Erstellung einer dokumentierten Entscheidungsgrundlage
Die MaBnahme liefert eine belastbare Grundlage fur weitere

Planungen der Warmeversorgung, indem sie Potenziale lokaler
Biomasseressourcen bewertet und 6kologische wie 6konomische
Konsequenzen einer Nutzung externer Ressourcen aufzeigt.
2026

ca. 30.000 € - 50.000 €

Potenzielle Warmeerzeuger und Warmelieferanten
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MaBnahme 2: Machbarkeitsstudie Warmenutzung Holzkraftwerk

50 m

Kartenausschnitt wurde mit dem digitalen Zwilling von greenventory GmbH erstellt und basiert auf Kartendiensten von
Mapbox unter Verwendung von OpenStreetMap-Daten. © Mapbox, © OpenStreetMap

Strategiefeld

Ziel & Beschreibung

Beitrag zur Erreichung
des Zielszenarios
Zeitraum

Grobe Kostenindikation

Verantwortlicher Akteur

ENERGY

Warmenetzausbau

Ziel der MaBnahme ist die Erstellung einer Machbarkeitsstudie zur
Einspeisung von Warme aus dem Holzkraftwerk in bestehende und
potenzielle neue Warmenetze. Die Studie priift die technische,
wirtschaftliche und 6kologische Machbarkeit unter Beriicksichtigung
aktueller und  zuklnftiger energiewirtschaftlicher = Rahmen-
bedingungen und vorhandener Vorarbeiten.

Sie dient als strategische Entscheidungsgrundlage fir die Nutzung
des Holzkraftwerks in gebietsbezogenen MaBnahmen.

Inhalte:
e Erhebung technischer Ausgangsdaten (Energiepotenziale,
zeitliche Verfligbarkeit, Anlagentechnik)
e Untersuchung moglicher Betriebsweisen im zukiinftigen
Energiesystem
e Bewertung rechtlicher Rahmenbedingungen und
Fordermdglichkeiten (Biomasse vs. industrielle Abwarme)
e Konzeptentwicklung (Einspeisepunkte, Warmeentnahme,
Trassenfiihrung)
Vorprifung zur Genehmigungsfahigkeit
Wirtschaftlichkeits- und Umweltbewertung
Bewertung von Potenzialen/Chancen und Risiken
Erstellung einer dokumentierten Entscheidungsgrundlage
Die MaBnahme liefert eine Entscheidungsgrundlage zur Einspeisung

von Warme aus dem Holzkraftwerk in bestehende und zukinftige
Warmenetze.
2026-2027

Ca. 80.000 €

Kreiswerke Barnim/Kraftwerk Eberswalde GmbH
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MaBnahme 3: Transformation und Erweiterung der Bestandswarmenetze
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Strategiefeld Warmenetzausbau

Ziel & Beschreibung Ziel der MaBnahme ist die Dekarbonisierung, Erweiterung und
langfristige Sicherung der bestehenden Warmenetze in den
Eignungsgebieten Finow-Ost, Brandenburgisches Viertel (inkl.
Wolfswinkel und HeegermiihlerstraBe) sowie Nordend (inkl. Nordpark,
Krankenhaus, Rosengrund und Leibnizviertel). Die Netze sollen
miteinander verknipft, auf erneuerbare Warmequellen umgestellt und
bedarfsgerecht ausgebaut werden.

Grundlage bilden die von EWE Vertrieb GmbH erarbeiteten
Transformationsplane, die bis Mitte 2026 abgeschlossen sein sollen.

Inhalte:

e Abschluss der Transformationsplane durch
EWE Vertrieb GmbH

o Offentlichkeitsarbeit zur Kommunikation der
Planungen und Ergebnisse

e Abstimmung zwischen der Stadt Eberswalde und
EWE Vertrieb GmbH zur weiteren Umsetzung

e Entwicklung einer Investitionsstrategie
inkl. Fordermittelbeantragung

e Detailplanung fur Netzausbau, Netzverknipfung und
Integration erneuerbarer Energiequellen

e Bauund Umsetzung der TransformationsmaBnahmen

e Prufung der Verfligbarkeit von Platz im StraBenraum fir
Leitungen

Warmebedarf (Gesamt) Status Quo Zieljahr 2045

ca. 103 GWh/a ca. 68 GWh/a
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Durchschnittliche
Warmeliniendichte 2045

Beitrag zur Erreichung
des Zielszenarios

Zeitraum

Grobe Kostenindikation

Verantwortlicher Akteur

ENERGY

Siehe Warmeliniendichten der betroffenen Eignungsgebiete in
Tabelle 5

CO,-Reduktion (gesamt):
ca. 22.000 tCO.eg/a - 25.000 tCOzeq/a

2026 - 2045

Die Kosten fir die Umsetzung werden in der Transformationsplanung
genauer untersucht.

Potenzieller Warmeversorger und Warmenetzbetreiber
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MaBnahme 4: Machbarkeitsstudie Industriegebiet am Binnenhafen
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Warmenetzausbau

Ziel der MaBnahme ist die Erstellung einer Machbarkeitsstudie
(Leistungsphasen 1-2 nach HOAI) gemaR den Forderbedingungen der
Bundesforderung fir effiziente Warmenetze (BEW). Im Fokus steht ein
Szenarienvergleich zur Warmeversorgung durch Abwarme aus dem
Holzkraftwerk, einer GroBwarmepumpe sowie mdogliche
Kombinationsvarianten.

Die Studie soll mit weiteren MaBnahmen abgestimmt werden -
insbesondere mit der Potenzialstudie Biomasse (MaBnahme 1), der
Machbarkeitsstudie  Holzkraftwerk (MaBnahme 2) und der
Transformation der bestehenden Warmenetze (MaBnahme 3) —, um
Synergien zu nutzen und eine integrierte Betrachtung zu ermdglichen.

Inhalte:

e Erhebung technischer Ausgangsdaten (Energiepotenziale,
zeitliche Verfugbarkeit, Warmebedarfsprofile,
Temperaturniveaus)

e Konzeptentwicklung (Dimensionierung der Warmeerzeuger
und Speicher, Einbindung der Warmequellen,
Trassenfiihrung, Szenarienvergleich)

Vorprufung zur Genehmigungsfahigkeit
Wirtschaftlichkeitsanalyse
Bewertung von Potenzialen/Chancen und Risiken

e Erstellung einer dokumentierten Entscheidungsgrundlage

Status Quo Zieljahr 2045

ca. 22 GWh/ a ca. 16 GWh/ a
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Durchschnittliche
Warmeliniendichte 2045

Beitrag zur Erreichung
des Zielszenarios

Zeitraum
Grobe Kostenindikation

Verantwortlicher Akteur

ENERGY

ca. 5.900 kWh/ m-a

CO,-Reduktion:
ca. 4.800- 5.300 tCOzeq/ a bei Umsetzung eines Warmenetzes

2026 - 2028
Machbarkeitsstudie: bis zu ca. 180.000 €

Potenzieller Warmeversorger und Warmenetzbetreiber
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MaBnahme 5: Machbarkeitsstudie Warmeversorgung Innenstadt
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Warmenetzausbau

Ziel der MaBnahme ist die Erstellung einer Machbarkeitsstudie unter
Berlcksichtigung der Forderbedingungen. Im Fokus steht die
Untersuchung der Warmeversorgung der Innenstadt mit Blick auf die
Eignungsgebiete, insbesondere EisenbahnstraBe, BergerstraBe,
Rathauspassage, Uuber ein Warmenetz unter Berucksichtigung
verschiedener Warmequellen - insbesondere Umgebungsluft,
Abwasserwarme sowie ein mdglicher Anschluss an das
Bestandswarmenetz Nordend (Leibnizviertel). Fiir das Eignungsgebiet
Rathauspassage  wird bereits ein  Anschluss an das
Bestandswarmenetz im Leibnizviertel angestrebt.

Vorab muss die Verfligbarkeit im StraBenraum unter Beteiligung der
Versorgungstrager flir Leitungen geprift werden, um friihzeitig
Nutzungskonflikte zu identifizieren. Darauf aufbauend kann eine
Einteilung in Versorgungsquartiere, differenziert nach
Netzanschlussfahigkeit, Warmebedarf, Eigentimerstruktur und
baulicher Dichte erfolgen. Ein zentraler Bestandteil der
Machbarkeitsstudie ist die Variantenprifung zur Netzstruktur:

Es wird untersucht, ob die Warmeversorgung der Innenstadt Giber ein
zusammenhangendes Warmenetz erfolgen kann oder ob eine
Aufteilung in mehrere kleinere Quartiersnetze technisch, wirtschaftlich
und genehmigungsrechtlich vorteilhafter ist.
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Warmebedarf (Gesamt)

Durchschnittliche
Warmeliniendichte 2045

Beitrag zur Erreichung
des Zielszenarios

Zeitraum

Grobe Kostenindikation

Verantwortliche Akteure

ENERGY

Inhalte:

e Prifung der Verfligbarkeit von Platz im StraBenraum fur
Leitungen

e Erhebung technischer Ausgangsdaten (Energiepotenziale,
zeitliche Verfligbarkeit, Warmebedarfsprofile,
Temperaturniveaus)

e Konzeptentwicklung (Dimensionierung der Warmeerzeuger
und Speicher, Einbindung der Warmequellen,
Trassenflihrung, Szenarienvergleich)

e Prifung alternativer Szenarien bei eingeschrankter
Platzverfligbarkeit

e Vorpriufung zur Genehmigungsfahigkeit
e Wirtschaftlichkeitsanalyse
e Bewertung von Potenzialen/Chancen und Risiken
e Erstellung einer dokumentierten Entscheidungsgrundlage mit
Handlungsempfehlungen
Status Quo Zieljahr 2045
ca. 35 GWh/a ca. 27 GWh/a

ca. 2.800 kWh/m-a (Gesamt),

CO;-Reduktion:
ca. 7.600 - 8.400 tCOzeg/a bei Umsetzung eines Warmenetzes

Platzverfluigbarkeitsanalyse: 2026
Machbarkeitsstudie: 2027 - 2029
Machbarkeitsstudie: bis zu ca. 330.000 €

Potenzieller Warmeversorger und Warmenetzbetreiber
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MaBnahme 6: Kommunikationsinitiative

Strategiefeld

Ziel & Beschreibung

Beitrag zur Erreichung des
Zielszenarios

Zeitraum

Grobe Kostenindikation

Verantwortlicher Akteur

9

Ziel der MaBnahme ist die Starkung der gesellschaftlichen
Akzeptanz und Unterstltzung der Warmewende durch
Information, Anlaufstellenvermittiung und Beratung. Mdgliche
Inhalte der Informationskampagne sind:

e Weiternutzung der Website zur kommunalen Warme-
planung mit Informationen zu u.a.:

o aktuelle Planungen und Stand der Warmewende,
o Wissenswertes zu Heizungstechnologien und
Energieffizienz (z.B. Balkonkraftwerke)
Sanierung,
Beratungsangeboten,
Fordermdglichkeiten,
o Veranstaltungen

e Organisation von Veranstaltungen, wie Infoabende oder
Erneuerbare Energien-Rundgange, um Wissen zu
vermitteln und Austausch zu fordern. Dabei kdnnen
Handwerker und die Verbraucherzentrale eingebunden
werden, um Erfahrungen und Wissen zu teilen.

e Leichter Beratungszugang fir Burger:innen durch
Zusammenarbeit mit Handwerkern und der
Verbraucherzentrale.

Die Informationskampagne unterstiitzt die Erreichung der
gesetzten Sanierungsziele sowie den Einbau von dezentralen
Warmepumpen und das Anschlussinteresse an Warmenetze.
Daruber hinaus tragt sie maBgeblich zur Akzeptanz und
Umsetzung der Warmeplanung bei.

Kommunikation

o O O

Ab 2026, fortlaufend

Online Prasenz: ca. 2.000 €/ a
Veranstaltungen: die Kosten sind abhangig von Anzahl und Art.

Stadt Eberswalde
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MaBnahme 7. Energetische Sanierung kommunaler Liegenschaften

Sektor
Offentliche Bauten

Offentliches Eigentum

é Kommune

Strategiefeld

Ziel & Beschreibung

Fortfihrung Sanierung mit dem Fokus energetische Sanierung

Ziel der MaBnahme ist es, durch eine fortflihrende, systematische
energetische Sanierung der stadtischen Liegenschaften, die
Vorbildfunktion der Stadt Eberswalde zu starken und einen
wirksamen Beitrag zur Erreichung der lokalen Klimaziele zu
leisten.

Auf Grundlage einer umfassenden Bewertung des energetischen
Ist-Zustands der Gebaude werden energetische
Sanierungskonzepte nach DIN V 18599 entwickelt. Neben
aufwendigeren  baulichen  MaBnahmen  werden auch
niedrigschwellige technische EffizienzmaBnahmen umgesetzt,
wie der hydraulische Abgleich bestehender Heizsysteme, die
Nachristung gréBerer Heizflachen zur Senkung der
Vorlauftemperatur sowie die Optimierung der technischen
Gebaudeausristung.

Zusatzlich werden Potenziale fiir den Ausbau von Photovoltaik-
Dachanlagen und Speichermdglichkeiten gepriift.

Inhalte:
e Vorbereitung & Férderantrag

e Erstellung eines Sanierungsfahrplans
e Umsetzung SofortmaBnahmen

e Umsetzung umfassender Sanierungen
e Monitoring & Controlling
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Beitrag zur Erreichung des
Zielszenarios

Zeitraum

Grobe Kostenindikation

Verantwortlicher Akteur

ENERGY

Die MaBnahme senkt den Endenergiebedarf und die CO,-
Emissionen im Sektor o&ffentliche Gebdude. Technische
SofortmaBnahmen wirken kurzfristig, wahrend Sanierungen und
der Umstieg auf erneuerbare Warme langfristige Effekte erzielen.
Zudem starkt die Stadt ihre Vorbildfunktion gegenliber privaten
und gewerblichen Akteuren.

Start der Konzept- und SofortmaBnahmenphase: 2026
Umsetzung der baulichen Sanierungen: 2027 - 2045

Eine Kostenschatzung fir die Umsetzung der
SanierungsmaBnahmen ist verlasslich erst nach Erstellung des
Sanierungsfahrplans maéglich.

Stadt Eberswalde
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84 Finanzierung

Mit dem Voranschreiten der Warmewende verandern sich die Kostenstrukturen und die
Geldstrome der Warmeversorgung. Waren klassischerweise die Kosten der Warmeversorgung
zum Uberwiegenden Teil von variablen Brennstoffkosten abhangig und flossen die Geldstrome
letztlich ins Ausland, ist in Zukunft die Warmeversorgung von anfénglichen Investitionskosten
abhangig. Dieser Effekt ergibt sich sowohl durch energetische Sanierungen als auch durch die
Umstellung auf effizientere Heiztechnologien, insbesondere Warmepumpen, welche grob nur
ein Viertel bis ein Drittel Energiemenge im Vergleich zu fossilen Heizsystemen bendétigen. Hierbei
bleibt die Wertschopfung zu einem wesentlich gréBeren Teil in der Region der Kommune. Dies
bedeutet aber auch: Die Kosten zur Warmeversorgung verschieben sich tendenziell zum
Zeitpunkt der Investition. Damit rlickt das Thema der Anfangsfinanzierung von Investitionskosten
in den Vordergrund. Gleichzeitig gilt als Leitplanke die Sozialvertraglichkeit der Energiekosten -
auch unter Berticksichtigung steigender CO,-Preise. Letztendlich soll eine kostengiinstige und
nachhaltige Energieversorgung realisiert werden.

Obschon v.a. der Bund vielfaltige Fordergelder in Aussicht stellt (siehe Kapitel 8.6), ist der Bau
und Betrieb von Warmenetzen grundsatzlich ein privatwirtschaftliches Vorhaben. Dennoch kann
auch eine Kommune eine aktive Rolle einnehmen, damit ein Warmenetz umgesetzt wird. Vor der
Frage der Finanzierung ist daher zu klaren, mit welcher Struktur die Planung und spater der
Betrieb des Warmenetzes umgesetzt werden soll. Mehrere Varianten haben sich als
erfolgversprechend herausgestellt und werden in Deutschland (und in anderen Landern)
praktiziert:

e Eine Kommune kann lGber ein kommunales Unternehmen selbst ein Warmenetz errichten,
bauen und betreiben.

e Eine Partnerschaft mit privaten Akteuren, bspw. einem etablierten Energieversorger, ist
mdglich. Die Ausgestaltung und Aufteilung der Aufgaben wund mithin der
Unternehmensstruktur kdnnen individuell definiert werden.

e Eine Kommune kann ohne finanzielles Investment den Bau von Warmenetzen
ermdglichen, indem sie private Akteure animiert und — ggf. auch durch finanzielle Anreize
— unterstlitzt. Dann sind private Akteure filr alle Aspekte des Baus und Betriebs
zustandig.

e Ein besonderer ,privater Akteur” ist eine Energiegenossenschaft von Blirger:innen. Die
Grundung einer Energiegenossenschaft kann durch die Kommune unterstltzt werden,
indem die Kommune Informationsveranstaltungen organisiert, Beratung und finanzielle
Anfangsunterstitzung bietet. Bei einer Energiegenossenschaft in den Handen von
Blrger:innen konnen sich spatere Nutzer:iinnen des Warmenetzes selbst finanziell
beteiligen und Einfluss auf die Ausgestaltung nehmen.

Welche Betreiberstruktur fur das jeweilige Netz gewahlt wird, hangt also auch von den
Finanzierungsmaoglichkeiten der Akteure vor Ort ab. Bei groBeren Warmenetzen sind Planungs-
und Baukosten von mehreren Millionen Euro zu erwarten, die in der Regel auch durch
Fremdmittel erganzt werden. Fremdkapitalgeber, d.h. lokale oder auch Uberregionale Banken,
werden daher eine wichtige Rolle spielen. Folgende Optionen kdnnen relevant werden:
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e Bei der Kommune als (Mit-)Betreiber, sind Kommunalkredite eine glinstige Form der
Fremdfinanzierung. Die Aufnahme solcher Kredite darf jedoch die dauerhafte
Leistungsfahigkeit der Gemeinde nicht beeintrachtigen und muss entsprechend von der
Aufsichtsbehdrde genehmigt werden.

e Bei privaten Akteuren kommt entweder die Projektfinanzierung des konkreten
Warmenetzes oder bei mehreren Warmenetzen eine Unternehmensfinanzierung, beides
Uber Banken, in Betracht.

Far ausfihrlichere Informationen ist die Ausarbeitung ,Warmenetze im Bestand errichten:
Betreibermodelle und Finanzierung (KWW, 2025)" hilfreich.

85 Lokale 6konomische und finanzielle Vorteile der Warmewende

Die Warmewende bringt zahlreiche lokale 6konomische und finanzielle Vorteile mit sich.
Investitionen in lokale Energieprojekte starken die regionale Wirtschaft und halten das Geld in
der Region. Die lokale Handwerksbranche wird in den kommenden Jahren und Jahrzehnten nicht
nur gefragt, sondern auch der zentrale Baustein fir eine erfolgreiche Warmewende sein: sowohl
fur die groBflachige energetische Sanierung von Gebauden als auch fur den Umbau der
Warmeversorgung. Geht bspw. Uber die Lebenszeit einer Erdgasheizung ein groBer Teil der
Wertschopfung mit dem bendtigten Brennstoff ins Ausland, kénnen beim Einbau einer
Warmepumpe lokale Handwerksbetriebe starker profitieren und auch die bendétigte Energie kann
sogar lokal und regional erzeugt werden.

Damit einher geht ein weiterer Vorteil: geringere sowie stabile Energiekosten. Durch den Einsatz
effizienter Heizsysteme wund die Nutzung erneuerbarer Energien konnen langfristig
Energiekosten gesenkt werden, auch wenn die anfanglichen Investitionen im Vergleich zu
klassischen Gasheizungen hoher sind. Die Nutzung lokaler Energiequellen reduziert zudem die
Abhéngigkeit von fossilen Energieimporten, was zu einer gréBeren Unabhangigkeit von globalen
Preisschwankungen fuhrt. Zudem wird die CO,-Bepreisung ab 2027 Uber den europaischen
Emissionshandel geregelt, was voraussichtlich zu steigenden Kosten fir fossile Energietrager
fuhren wird.

Fir die Bewohner:innen und Hauseigentimer:innen bringt die Warmewende ebenfalls Vorteile
Uber die Warmeversorgung hinaus. Energetisch sanierte Gebaude haben oft einen hdheren
Marktwert, und der Umstieg auf saubere Energien verbessert die Luftqualitat, was wiederum die
Gesundheitskosten senkt und Lebensqualitat erhoht.

Langfristig ist die Warmewende ein zentraler Beitrag zur Erreichung der Klimaziele. Besonders
in touristischen Kiistenorten, wo die Anpassung an den Meeresspiegelanstieg sehr kostspielig
und in diesem Jahrhundert verstarkt notwendig sein wird, schitzt eine Abminderung des
Klimawandels nicht nur vorhandene Infrastruktur, sondern auch die wirtschaftliche Grundlage
der Region.
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8.6 Fordermoglichkeiten

Wie bereits beschrieben ist der Bau und Betrieb von Warmenetzen und die energetische
Sanierung bei vielen Gebauden eine finanziell sowie auch planerisch groBe Aufgabe. Die Vorteile
dieser Losung sind haufig erst langfristig spurbar und bieten zudem vor allem
gesamtgesellschaftliche Vorteile auf dem Weg zur Warmewende. Um die Entwicklungen in
diesem Bereich anzuregen, gibt es diverse Férderprogramme.

Diese Forderlandschaft ist im standigen Wandel und wird, auch aufgrund der Weiterentwicklung
technischer Mdglichkeiten und den Marktpreisen verschiedener Technologien, insbesondere
Warmepumpen, regelmaBig justiert. Vier Fordermoglichkeiten bilden aktuell die Grundlage fir
die Forderung der Warmewende:

e Die Bundesforderung fiir effiziente Gebaude (BEG) unterstitzt sowohl die Sanierung von
Wohn- und Nichtwohngebauden als auch die Umsetzung von EinzelmaBnahmen wie
bspw. den Austausch einer Heizungsanlage. Die Férderung wird je nach Programm bei
der KfW oder BAFA beantragt und, bei der Forderung des Heizungstausches, in der Form
eines nicht rickzahlbaren Investitionszuschusses gewahrt. Es gibt gesonderte
Programme flr Wohn- und Nichtwohngebaude, sowie fir Privatpersonen, Unternehmen
und Kommunen.

o Uber die Bundesfoérderung effiziente Warmenetze (BEW) wird die Planung, Bau und
Betrieb speziell von Warmenetzen gefordert. Ebenfalls Iasst sich der klimafreundliche
Umbau eines bestehenden Warmenetzes fordern. Die Férderung ist aufgeteilt in mehrere
Module, mit denen Machbarkeitsstudien und Planung von MaBnahmen, der Neubau von
Netzen, die Umsetzung von EinzelmaBnahmen und der laufende Betrieb von
GroBwarmepumpen bezuschusst werden.

e Uber das Kraft-Warme-Kopplungsgesetz (KWKG) wird der Neu- und Ausbau von
Warme- und Kaltenetzen gefordert, wenn sie mit KWK-Warme versorgt werden.
Forderfahig sind auch Netzverstarkungen, Zusammenschlisse bestehender Netze und
die Anbindung neuer KWK-Anlagen. Die Férderung betragt 40 % der Investitionskosten
und wird Uber das Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) beantragt.
Voraussetzung ist ein Mindestanteil von 10 % KWK-Warme sowie der Nachweis einer
Finanzierungslicke.

e Investitionen in die kommunale Infrastruktur oder auch Neubauprojekte kénnen durch
KfW-Kredite geférdert werden. Neben der BEG-Foérderung, die zum Teil durch die KfW
administriert wird, sind beispielsweise speziell fir Kommunen die Kredite Nr. 208
Jnvestitionskredit” und Nr. 498/499 ,Klimafreundlicher Neubau” zu nennen.
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8.7 Verstetigungsstrategie

Damit die kommunale Warmeplanung langfristig ihre Wirkung entfalten kann und als zentrales
strategisches Instrument zur Erreichung einer klimaneutralen Warmeversorgung bis 2045 dient,
darf sie nicht als einmaliger Planungsprozess verstanden werden. Vielmehr bedarf es einer
kontinuierlichen Umsetzung, Erweiterung und Uberpriifung der entwickelten MaBnahmen. Die
Verstetigung bildet daher einen zentralen Baustein fir eine dauerhafte Wirkung und eine
erfolgreiche Warmewende auf kommunaler Ebene. Ziel ist es, die strukturellen Voraussetzungen
fur eine erfolgreiche Umsetzung zu schaffen und die Kommune langfristig als zentrale Akteurin
der Warmewende zu etablieren.

Im Rahmen dieses Prozesses uUbernimmt die Stadt Eberswalde eine koordinierende
Schlisselrolle, da die Warmewende lokal gestaltet und umgesetzt werden soll. Sie fungiert als
Schnittstelle zwischen politischen Entscheidungstrager:innen, benachbarten Kommunen,
Energieversorgern, der Wohnungswirtschaft und der Blrgerschaft. Diese Rolle erfordert eine
strategisch fundierte und organisatorisch verankerte Steuerung. Dazu zahlen auch die
Sicherstellung der finanziellen Rahmenbedingungen fiir die Umsetzung (siehe Kapitel 8.4),
sowie ein effektives Monitoring und Controlling fiir eine fortlaufende Uberwachung der
MaBnahmen und eine Nachjustierung der Strategie (siehe Kapitel 8.8).

Somit stellt die institutionelle Verankerung der Warmeplanung und die Koordination der
technischen MaBnahmen mit klaren Verantwortlichkeiten ein Kernelement der Verstetigung dar:

o Die institutionelle Verankerung der Warmeplanung und die Koordination technischer
MaBnahmen mit Kklar definierten Zustandigkeiten sind zentrale Elemente der
Verstetigung. Die Stadt Eberswalde kann hierfiir verschiedene organisatorische Ansatze
nutzen, um die strategische Steuerung, die Abstimmung mit internen Fachabteilungen
und externen Akteuren sowie die Umsetzung konkreter MaBnahmen wirkungsvoll zu
gestalten.

Mégliche Modelle sind die Ubertragung der Verantwortung an einen bestehenden
Fachbereich, die Einrichtung eines verwaltungsinternen Lenkungskreises oder die
Benennung einer verantwortlichen Person mit koordinierender Funktion. Diese
Strukturen ermdglichen eine effiziente Umsetzung, die Sicherung von Férdermitteln, die
Klarung rechtlicher Fragen und die Integration der Warmeplanung in bestehende
Verwaltungsprozesse.

e Fortfiihrung und Erweiterung bestehender Arbeitskreise (siehe Anhang: MaBnahme 22)

e Zusammenarbeit mit potenziellen Projektentwicklern und Warmenetzbetreibern: Die
Kommune soll aktiv konkrete Ausbauplanungen initiieren und motivieren, z.B. durch
Machbarkeitsstudien. Falls noch kein Netzbetreiber feststeht, kann die Kommune den
Prozess in Gang setzen, indem sie selbst eine Potenzialstudie in Auftrag gibt.

¢ Integration in bestehende Verwaltungsprozesse: Die kommunale Warmeplanung muss in
verschiedenen Prozessen bericksichtigt werden. Dazu gehdren Bebauungsplane,
Flachennutzungsplane, Klimaschutzplane, Stadtentwicklung, Ausbauplane in Verkehr
und Infrastruktur sowie weitere relevante Plane. Dies ist z.B. wichtig fir die friihzeitige
Sicherung geeigneter Flachen fir Warmeerzeuger und Netzinfrastruktur (siehe Anhang:
MaBnahme 13).
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e Fortschreibung des kommunalen Warmeplans: Der KWP ist nach aktueller Fassung des
WPG spatestens alle funf Jahre fortzuschreiben. Dabei werden die vorgesehenen
Strategien und MaBnahmen Uberprift, konsolidiert und gegebenenfalls erweitert, um die
Dekarbonisierung der Warmeversorgung bis 2045 sicherzustellen. Eine kontinuierliche
Anpassung an neue Erkenntnisse und Rahmenbedingungen ist dabei essenziell.

Da die Verstetigung von der aktiven Einbindung und Akzeptanz relevanter Akteure lebt, stellt
die Kommunikation, Vernetzung und Offentlichkeitsarbeit ein weiteres Kernelement zur
Umsetzung der MaBnahmen dar:

e Jahrliche Statusberichte: Die Erstellung eines jahrlichen Statusberichts in Form einer
Mitteilungsvorlage fur den Stadtrat Eberswalde gewahrleistet eine kontinuierliche und
transparente Information (ber Fortschritte, Herausforderungen und geplante
MaBnahmen.

e Austausch zwischen Schlusselakteuren: Hierzu gehdren Networking-Events fir alle
relevanten Akteure der Warmewende in Eberswalde. Auf diesen wird regelmaBig tUber
den aktuellen Status der Warmewende informiert und wesentliche Punkte aus dem
jahrlichen Status-Bericht aufgezeigt. Diese Veranstaltungen dienen als zentrale
Plattform, um Vertreter:innen aus der Gemeindeverwaltung, der lokalen Wirtschaft,
Energieanbietern, Immobilienbesitzer:innen sowie der Blrgerschaft zu vernetzen und die
Akzeptanz sowie die Umsetzung der notwendigen MaBnahmen zu unterstutzen. Des
Weiteren kdnnen hier aktuelle Herausforderungen diskutiert werden.

e Starkung burgerschaftlicher Beteiligung durch Energiegenossenschaften (siehe Anhang:
MaBnahme 17): Energiegenossenschaften ermdéglichen Biirger:innen, sich aktiv an der
Warmewende zu beteiligen. Die Grindung oder Unterstiitzung existierender
Energiegenossenschaften kann zudem zur alternativen Finanzierung von Projekten
beitragen und férdert die Akzeptanz.

e Informationskampagnen und Beratungsangebote fir Gebaudeeigentimer:innen (siehe
Kapitel 8.3, MaBnahme 6: Kommunikationsinitiative): Da MaBnahmen wie die Sanierung
von Gebauden und der Heizungsaustausch in privater Hand liegen, sollten bestehende
Websites als zentrale Informationsplattformen weiterentwickelt werden, sowie
Veranstaltungen, Quartiersdialoge und/oder thematische Rundgange angeboten
werden. Auch Beratungsangebote sollten zuganglich gemacht werden.

e Interkommunale Vernetzung: Der regelmaBige Erfahrungsaustausch ermdoglicht es,
voneinander zu lernen und mdgliche Synergien zu nutzen. Im Rahmen des
Benchmarkings (vergleiche Kapitel 8.8) kénnen Dialoge mit anderen Kommunen in Form
von kleinen Status-Updates durchgefiihrt werden, um derzeitige Erfolge und
Herausforderungen zu identifizieren. Auf diese Weise koénnen die gewonnenen
Erkenntnisse in die eigene Warmewende integriert werden, um potenziellen
Zielverfehlungen entgegenzuwirken.
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8.8 Konzept fur ein Monitoring der Zielerreichung

Das Monitoringkonzept dient der regelmaBigen Uberpriifung der Wirksamkeit und
Dokumentation der Fortschritte und der im kommunalen Warmeplan festgelegten MaBnahmen.
Ziel ist es, die Zielerreichung hinsichtlich einer treibhausgasneutralen Warmeversorgung
systematisch zu erfassen, zu bewerten und gegebenenfalls Anpassungen vorzunehmen.

Die grundlegenden Ziele des Monitorings sind:

e Erfassung der Effektivitat der umgesetzten MaBnahmen zur Reduktion des
Energieverbrauchs und der CO,-Emissionen

e Kontinuierliche Prifung des Ausbaufortschritts infrastruktureller  Vorhaben
(Fernwarme/Nahwarme-Leitungen, Energiezentralen, etc.)

e Fruhzeitige Identifikation von Abweichungen zum Warmeplan und Handlungsbedarf

e Sicherstellung der kontinuierlichen Verbesserung der Energieeffizienz kommunaler
Liegenschaften

e Dokumentation des Fortschritts
Monitoringinstrumente und -methoden

1. Energiemanagementsystem: Implementierung eines kommunalen Energiemanagement-
systems (KEMS) zur Erfassung, Analyse und Verwaltung des Energieverbrauchs auf
kommunalen Liegenschaften. Das KEMS soll Energieverbrauchsdaten maoglichst vollstandig
automatisiert erfassen, um den manuellen Erfassungsaufwand zu minimieren und die
Datenqualitat zu verbessern. Das KEMS kann auf der ISO 50001 (Baumast & Pape, 2022; DIN,
2018) basieren, welche als der international anerkannteste Standard  flr
Energiedatenmanagement gilt.

2. Interne Energieaudits: RegelmaBige Durchfiihrung von internen Energieaudits (basierend auf
der ISO 50001) in kommunalen Liegenschaften zur Identifikation von Einsparpotenzialen und zur
Uberpriifung der Wirksamkeit bereits umgesetzter MaBnahmen.

3. KWP-Kennzahlen und -Indikatoren (nach Mdoglichkeit georeferenziert): Entwicklung und
Anwendung spezifischer Indikatoren fir Energieeffizienz, Energieinfrastruktur-Ausbau und
Treibhausgasemissionen, um den Fortschritt auf der gesamtstadtischen Ebene und
insbesondere der kommunalen Liegenschaften quantitativ messen zu kdnnen. Wichtige
Indikatoren konnen hierbei sein: Energiebedarf, Erneuerbare Erzeugungsleistung, CO,-
Emissionen sowie Reduktionen, durchgeflihrte SanierungsmaBnahmen, Warmenetzbau in km,
Anzahl installierter Warmepumpen, Anzahl PV-Anlagen. Eine Ubersicht zu méglichen Indikatoren
und den Datenquellen findet sich in Tabelle 25.

4. Implementierung des KEMS in einen digitalen Zwilling und Berlcksichtigung der in Punkt 3
genannten KWP-Kennzahlen und -Indikatoren (in der derzeitigen Version der Software von
greenventory ist dies zum Teil mdglich, eine Weiterentwicklung der Mdéglichkeiten soll folgen).
In einem Dashboard kénnen die Kennzahlen bzw. der aktuelle Status Uberpriift werden. Dort ist
die Veranderung der Kennzahlen zwischen der Ausgangslage und dem Status Quo darzustellen.
Aus Trendlinien sollen bei perspektivischer Zielverfehlung, Zeitpunkte fur die Einleitung von
GegenmaBnahmen abgeleitet werden. Eine Verknipfung eines digitalen Zwillings mit
Echtzeitliberwachung von Energiesystemen, z.B. durch die Einfihrung von Smart Grids (BMWK,
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2024; Buchholz & Styczynski, 2019), kann zur Optimierung von Energieverbrauch und -kosten
dienen.

5. Benchmarking: Vergleich der genannten Indikatoren mit @hnlichen Kommunen, um Best
Practices zu identifizieren und Schwachpunkte aufzudecken (AEE, 2024)

Datenerfassung und -analyse

Jahrliche interne Energieverbrauchsdokumentation: Alle Energieverbrauchsdaten der
kommunalen Liegenschaften werden im Rahmen des KEMS jahrlich erfasst und ausgewertet.
Dazu gehoren Strom, Warme, Kalte und, falls vorhanden, Gas. Diese konnen im digitalen Zwilling
aktualisiert werden.

Treibhausgasbilanzierung im Drei-Jahres-Zyklus (stadtweit): Fortschreibung der THG-Bilanz
(letzter Stand: fiir Referenzjahr 2022) flir die gesamte Kommune inkl. aller Wirtschaftssektoren,
basierend auf Endenergieverbrauchen (inkl. Warme), um die Entwicklung der Emissionen und

Verbrauche im Zeitverlauf verfolgen zu kdnnen.

Tabelle 25: Beispiele fir Indikatoren und zugehorigen Datenquellen

Kategorie Indikator Primére Datenquelle Daten-
verfligbarkeit
Energie- Gesamtwarmeverbrauch ~ KEMS/Energiemanagement, hoch
verbrauch kommunaler Rechnungen der Lieferanten,
Liegenschaften Zahler/Messstellenbetreiber
Spezifischer Verbrauch KEMS + Flachendaten hoch
kommunaler Gebaude (Gebaudemanagement)
(kWh/m?3a)
Energieverbrauch nach Landes-/Bundesstatistik, mittel
Sektoren (Wohnen, GHD, Netzbetreiber-Strom/Gas,
Industrie, kommunale Fernwarmebetreiber
Liegenschaften)
Endenergieverbrauch der = Netzbetreiber (aggregiert) + mittel
Haushalte pro Einwohner = Einwohnermeldeamt
(KWh/EW)
CO,- CO,-Emissionen KEMS + Emissionsfaktoren hoch
Emissionen kommunaler
Liegenschaften
Stadtweite CO,- Kommunale THG-Bilanz, mittel
Emissionen Landes-/Bundesdaten,
Netzbetreiber
Warmenetze Anteil EE & Abwarme im Netzbetreiber mittel-hoch

Warmemix

(Erzeugungsbilanz)
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Erneuerbare
Energien

Heizsysteme

Sanierung &
Effizienz

Leitungslangen
Gas/Warme
(Transport/Verteilung)

Versorgungsgrad je
Netzgebiet
(Hausanschlussquote)
Fern-/Nahwarme

Installierte Leistung von
EE-Anlagen

EE-Anteil am lokalen
Stromverbrauch

EE-Anteil an
Warmeversorgung

Installierte
Speicherkapazitat Strom

Anzahl Gas-/Olheizungen
(Bestand)

Alter der Gas-
/Olheizungen

Anzahl installierter
Warmepumpen

Anzahl
SanierungsmaBnahmen
(kommunale
Liegenschaften)

Energieeinsparung durch
MaBnahmen

Gebaudeeffizienz
(Endenergiebedarf/
Bedarfsreduktion)

Netzbetreiber

Netzbetreiber

Marktstammdatenregister
(MaStR)

MasStR (Erzeugung) +
Netzbetreiber (Last)

Keine zentrale Quelle; Naherung
Uber Forder-
/Baugenehmigungsdaten

Betreiber-/Projektlisten,
Stadtwerke

Bezirks-Schornsteinfeger
(aggregiert)
Bezirks-Schornsteinfeger
(aggregiert)

Baugenehmigungen, BEG-
Forderlisten (BAFA/KfW),
Installateurmeldungen

Gebdaudemanagement

Energieaudits,
Einsparnachweise, KEMS

Energieausweise, DENA/BEG-
Daten, Gebaudemanagement

ENERGY

hoch

mittel

hoch

mittel

niedrig

niedrig

mittel

niedrig-mittel

niedrig-mittel

hoch

mittel

mittel
(kommunal) /
niedrig
(gesamt)
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9 Faut

Durch das Warmeplanungsgesetz (WPG) ist die Stadt Eberswalde verpflichtet, eine kommunale
Warmeplanung (KWP) zu erstellen. Ziel ist es, die Klimaziele des Bundes auf lokaler Ebene
umzusetzen und die Warmeversorgung langfristig zu dekarbonisieren. Die Stadt Eberswalde hat
sich dazu entschlossen, die KWP mit Unterstiitzung der Dienstleister Green Planet Energy eG
und greenventory GmbH zu erstellen. Die KWP muss gemaR den gesetzlichen Vorgaben alle flinf
Jahre fortgeschrieben werden.

Diese erste Warmeplanung fiir Eberswalde bietet eine strategische Orientierung fiir die Stadt,
Burger:innen, Unternehmen und die Wohnungswirtschaft. Sie konkretisiert die
energiepolitischen Zielsetzungen der Stadtverwaltung und schafft Transparenz iber potenzielle
Versorgungsoptionen. Die Definition von Eignungsgebieten flir Warmenetze bildet die Grundlage
flr weitere, vertiefende Untersuchungen und mdogliche Planungen. Fir die Umsetzung der
Warmenetze ist eine enge Zusammenarbeit zwischen Stadtverwaltung, Kommunalpolitik, den
Kreiswerken Barnim, den Netzbetreibern und weiteren Projektierern erforderlich. Zur
Koordination der Zusammenarbeit wird empfohlen, eine Koordinierungsstelle zur Warmewende
in der Verwaltung einzurichten.

Die Bestandsanalyse zeigt, dass rund 73 % der Warmeversorgung derzeit auf fossilen
Energietragern in der Einzelversorgung basiert. Zusatzlich werden auch die bestehenden
Warmenetze Uberwiegend mit Erdgas betrieben, sodass der Gesamtanteil fossiler Energietrager
in der Warmeversorgung noch hodher liegt. Dieser Anteil muss bis 2045 vollstandig durch
erneuerbare Energien ersetzt werden. Der Wohnsektor ist mit Gber 60 % des Warmebedarfs flr
den GroBteil der Emissionen verantwortlich und spielt eine zentrale Rolle fir die
Treibhausgasreduktion. MaBnahmen wie Sanierungen, Energieberatungen, Heizungstausch und
der Ausbau von Warmenetzen sind entscheidend flir das Gelingen der Warmewende.

Fur die identifizierten Eignungsgebiete wurden erneuerbare Warmequellen analysiert und
konkrete MaBnahmen beschrieben. Dazu zahlen technische Planungen, Potenzial- und
Machbarkeitsstudien sowie die Prifung der Wirtschaftlichkeit. Besonders hervorzuheben ist die
mdgliche Nutzung von Warme aus dem Holzkraftwerk Eberswalde sowie die Einbindung von
Abwasser- und Umgebungsluftwarme durch GroBwarmepumpen. Mit dieser Strategie kann die
Stadt Eberswalde gemeinsam mit lokalen Akteuren die Warmewende in den priorisierten
Gebieten vorantreiben.

Auch in Einzelversorgungsgebieten wird die Warmewende durch den Einsatz von
Warmepumpen und ggf. Biomasseheizungen unterstitzt. Eine individuelle Beratung, z.B. durch
die Verbraucherzentrale, soll helfen, die jeweils beste Losung zu finden. Informationskampagnen
und Beratungsangebote tragen dazu bei, das Bewusstsein und die Akzeptanz fir die
Warmewende zu erhéhen.
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Die energetische Sanierung kommunaler Gebdude sowie der Ausbau von erneuerbaren Energien
sind weitere wichtige Bausteine. Die Warmewende stellt eine finanzielle Herausforderung dar,
weshalb alle verfligbaren Fordermittel bestmdglich genutzt werden sollten. Gleichzeitig steigen
die Risiken und Kosten fossiler Energietrager durch die CO,-Bepreisung.

Fir das Gelingen der Warmewende ist eine breite Zusammenarbeit aller relevanten Akteure
notwendig. Die Stadt Eberswalde hat die Herausforderungen erkannt und arbeitet aktiv mit
Partnern an Losungen. Gemeinsam mit den Burger:innen und lokalen Akteuren ebnet die
Kommune den Weg zu einer klimaneutralen und sozialvertraglichen Warmeversorgung.
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Anhang mit weiteren maglichen MaBnahmen

MaBnahme 8:
Eignungsgebiet Karl-Sellheim-Schule: Potenzial-/ Machbarkeitsstudie
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Strategiefeld Warmenetzausbau
Kurzbeschreibung der e Ziel ist die Durchfiihrung einer Grobanalyse/
MaBnahme Potenzialanalyse oder Machbarkeitsstudie auf Basis der

BEW-Fdrderung zur Untersuchung der technischen und
wirtschaftlichen Machbarkeit zur Versorgung des
Eignungsgebiets Karl-Sellheim-Schule Uber ein
Warmenetz.

¢ Kommunikation zwischen Wohnungsgesellschaften soll
gestarkt werden.
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MaBnahme 9:
Eignungsgebiet Luisenplatz: Potenzial-/Machbarkeitsstudie
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Strategiefeld Warmenetzausbau
Kurzbeschreibung e Ziel ist die Durchfliihrung einer Grobanalyse/ Potenzialanalyse
der MaBnahme oder Machbarkeitsstudie auf Basis der BEW-Férderung zur

Untersuchung der technischen und wirtschaftlichen
Machbarkeit zur Versorgung des Eignungsgebiets Luisenplatz
Uber ein Warmenetz.

e Synergien mit dem Wettbewerb Bahnhofsumfeldgestaltung
nutzen

e Potenzielle Warmequellen:
Umgebungsluft, Warme aus dem Holzkraftwerk
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MaBnahme 10:
Eignungsgebiet Rudolf-Breitscheid-StraBe: Potenzial-/ Machbarkeitsstudie
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Strategiefeld Warmenetzausbau
Kurzbeschreibung e Ziel ist die Durchfiihrung einer Grobanalyse/Potenzialanalyse
der MaBnahme oder Machbarkeitsstudie zur Untersuchung der technischen

und wirtschaftlichen Machbarkeit zur Versorgung des
Eignungsgebiets Rudolf-Breitscheid-StraBe Uber ein
Warmenetz.

¢ Das Neubaugebiet Schwarzeblick sollte bei Warmeversorgung
mitgedacht werden

e Potenzielle Warmequellen:
Umgebungsluft, Warme aus dem Holzkraftwerk
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MaBnahme 11
Eignungsgebiet MuhlenstraBe: Potenzial-/Machbarkeitsstudie
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Strategiefeld Warmenetzausbau
Kurzbeschreibung e Ziel ist die Durchfliihrung einer Grobanalyse/ Potenzialanalyse
der MaBnahme oder Machbarkeitsstudie zur Untersuchung der technischen

und wirtschaftlichen Machbarkeit zur Versorgung des
Eignungsgebiets MihlenstraBe Gber ein Warmenetz

e Abhangig von Neues Messingwerk und Interesse vorhandener
Industrie

e Potenzielle Warmequellen:
oberflachennahe Geothermie, ggf. industrielle Abwarme,
Umgebungsluft
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MaBnahme 12:
Eignungsgebiet Sudend: Potenzial-/Machbarkeitsstudie
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Strategiefeld Warmenetzausbau
Kurzbeschreibung e Ziel ist die Durchfiihrung einer Grobanalyse/Potenzialanalyse
der MaBnahme oder Machbarkeitsstudie zur Untersuchung der technischen

und wirtschaftlichen Machbarkeit zur Versorgung des
Eignungsgebiets Stdend lber ein Warmenetz.
e GroBe Anzahl an potenziellen Ankerkunden aus dem

offentlichen Sektor
e Potenzielle Warmequellen:

Umgebungsluft, oberflachennahe Geothermie
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MaBnahme 13:
Flachenermittiung, -prufung, -sicherung fur Warmeerzeuger
Strategiefeld Warmenetzausbau
Kurzbeschreibung e Frihzeitige Ermittlung, Priifung und Sicherung geeigneter
der MaBnahme Flachen flir Warmeerzeugungsanlagen in
Warmenetzeignungsgebieten. Auch sollen diese Flachen
frihzeitig in der Flachennutzungs- und Bauleitplanung integriert
werden.
e Dadurch sollen Verzdgerungen und Mehrkosten durch
ungeeignete Alternativstandorte vermieden sowie
Genehmigungsverfahren rechtzeitig angestoBen werden.
Naturschutzrechtliche Vorgaben und kommunale
Entwicklungsziele werden dabei berlicksichtigt
MaBnahme 14;
Prufung Netzausbaugebiet (§ 26 WPG) beschlieen
Strategiefeld Warmenetzausbau
Kurzbeschreibung e Ausweisung von Netzausbaugebieten gemaB § 26 WPG, um
der MaBnahme Planungssicherheit zu gewahrleisten und perspektivisch die
Anschlussquote zu erhéhen. In den ausgewiesenen Gebieten
werden die Fristen des GEG fiir die Einhaltung der 65-Prozent-
EE-Vorgabe vorgezogen.
MaBnahme 15
Austausch mit Schorfheide zu Geothermie-Erfahrungen
Strategiefeld Ausbau von erneuerbaren Energien
Kurzbeschreibung e In Schorfheide ist ein Forschungsprojekt zur Nutzung von tiefer
der MaBnahme Geothermie geplant

e RegelmaBiger Austausch mit Schorfheide zu Ergebnissen der
Untersuchungen zu tiefer Geothermie

e Bei positiven Erfahrungen in Schorfheide ggf. Bohrungen zur
Messung auf Eberswalder Gemeindegebiet durchfiihren
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MaBnahme 16:
Flachenanalyse fur PV-Freiflachenanlagen

Strategiefeld Ausbau von erneuerbaren Energien
Kurzbeschreibung e Ausweisung und ggf. Sicherung geeigneter Flachen fir den Bau
der MaBnahme von PV-Freiflachenanlagen im Gemeindegebiet. Wenn moglich,

sollen diese Flachen bereits friihzeitig in die Fldachennutzungs-
und Bauleitplanung integriert werden.

e Es sollen zunachst geeignete Gebiete aus der Potenzialanalyse
der KWP untersucht werden. Dabei werden Kriterien wie
Sonneneinstrahlung, Flachennutzung, Abstand zu
Wohnbebauung, Natur- und Landschaftsschutz sowie
bestehende Stromnetze oder potenzielle Erweiterungen davon
berilicksichtigt.
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MaBnahme 17:
Ausbau von Windenergie auf Windvorrangflachen des Regionalplans

. Windvorranggebiete (Regionalplan)

Strategiefeld Ausbau von erneuerbaren Energien
Kurzbeschreibung der e Ziel ist der Ausbau von Windenergie auf den im
MaBnahme Regionalplan ausgewiesenen Windvorranggebieten

e Ausweisung und ggf. Sicherung geeigneter Flachen fir
den Bau von Windenergieanlagen im Gemeindegebiet.
Wenn moglich sollen diese Flachen bereits frihzeitig in
die Flachennutzungs- und Bauleitplanung integriert
werden.

e Interkommunale Zusammenarbeit mit Lichterfelde bei
Windkraftausbau an der Gemeindegrenze und Uber die
Grenze hinaus.
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MaBnahme 18:
Erstellung eines Strategieplans fur die Strom- und Gasnetze
Strategiefeld Ausbau Energieinfrastruktur
Kurzbeschreibung e Stromnetz: Erstellung einer Zielnetzplanung zur Abbildung
der MaBnahme kinftiger Last- und Einspeiseentwicklungen durch
Warmepumpen, PV-Anlagen und Elektromobilitat. Prifung
bestehender Kapazitaten, ortsaufgeldste Analysen sowie
Netzsimulationen zur friihzeitigen Engpasserkennung und
Ableitung konkreter VerstarkungsmaBnahmen.
o Gasnetz: Zielnetzplanung unter Bertcksichtigung der
langfristigen Reduktion der Erdgasnutzung im Zuge der
Warmewende.
e Abstimmung & Transparenz: Durchfihrung durch die
Netzbetreiber in enger Abstimmung mit der Stadt;
Synchronisierung mit stadtischen Planungen (u.a.
Warmeplan/Eignungsgebiete). Zentrale Ergebnisse werden
transparent veroffentlicht.
MaBnahme 19:
Fortschreibung eines Strategieplans fur Strom- und Gasnetze
Strategiefeld Ausbau Energieinfrastruktur
Kurzbeschreibung e Stromnetz: Der Stromnetzbetreiber erstellt bereits eine
der MaBnahme Zielnetzplanung zur Abbildung kinftiger Last- und

Einspeiseentwicklungen durch Warmepumpen, PV-Anlagen und
Elektromobilitat, inklusive der Prifung bestehender Kapazitaten,
der Durchfliihrung ortsaufgeldster Analysen sowie
Netzsimulationen zur friihzeitigen Engpasserkennung und
Ableitung konkreter VerstarkungsmaBnahmen.

e Gasnetz: Der Gasnetzbetreiber erstellt eine Zielnetzplanung
unter Berlicksichtigung der langfristigen Reduktion der
Erdgasnutzung im Zuge der Warmewende.

e Abstimmung & Transparenz: Durchfiihrung erfolgt durch die
Netzbetreiber in enger Abstimmung mit der Stadt;
Synchronisierung mit stadtischen Planungen (u.a. Warmeplan/
Eignungsgebiete und Flachennutzungsplan).

Zentrale Ergebnisse werden transparent verdffentlicht.
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MaBnahme 20:
Beteiligung von Genossenschaften an Warmenetzen oder EE-Anlagen
Strategiefeld Ausbau Energieinfrastruktur
Kurzbeschreibung e Unterstltzung bei der Beteiligung und/ oder Griindung von
der MaBnahme lokalen Energiegenossenschaften wie Blirgerenergie-
genossenschaft Barnimer Energiewandel eG, die
Blrger:innen, Unternehmen und ggf. die Kommune aktiv in
Aufbau und Betrieb von Warmenetzen, die nicht von den
aktuellen Netzbetreibern betrieben werden, sowie in die
Errichtung und Nutzung erneuerbarer Erzeugungsanlagen
(z. B. Photovoltaik, Windkraft) einbindet. Die
Genossenschaften fungieren als demokratisch organisierte
Beteiligungsform, in der Mitglieder gemeinsam Uber Projekte
entscheiden und finanziell partizipieren.

e Der Schwerpunkt kann insbesondere auf kleineren Gebieten
liegen, die fir die Netzbetreiber weniger interessant sind -
sowohl in ihrer Lage als auch in ihrer GréBenordnung.

¢ Die Genossenschaften kdnnen dabei als Betreiberin von
Warmenetzen auftreten, Flachen flr Erzeugungsanlagen
pachten oder erwerben und in Kooperation mit der Kommune
strategisch wichtige Projekte umsetzen.

MaBnahme 21

Grundung eines Warmefonds
Strategiefeld Griindung und Finanzierung
Kurzbeschreibung e Prifung der Einrichtung eines kommunalen Warmefonds zur
der MaBnahme finanziellen Unterstiitzung von MaBnahmen im Rahmen der

Warmewende. Der Fonds soll gezielt Investitionen in den
Anschluss an Warmenetze, die Umstellung auf erneuerbare
Heizsysteme sowie energetische Sanierungen fordern -
insbesondere flir einkommensschwachere Haushalte,
gemeinnutzige Einrichtungen und kleinere Unternehmen.

e Die Finanzierung kann durch kommunale Mittel, Landes- und
Bundesférderungen sowie Drittmittel wie beispielsweise
Crowd-Funding erfolgen. Der Warmefonds starkt die soziale
Ausgewogenheit der Warmewende und erhoht die
Umsetzungsquote geplanter MaBnahmen.
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MaBnahme 22:
Bildung/Fortsetzung von Arbeitskreisen
Strategiefeld Grundung und Finanzierung
Kurzbeschreibung e Fortsetzung eines interdisziplindren Arbeitskreises zur
der MaBnahme Begleitung und Umsetzung der kommunalen Warmeplanung.
e Die Projektgruppe setzt sich vorrangig aus Vertreter:innen
der kommunalen Verwaltung, Netzbetreibern (Strom, Gas,
Fernwarme) sowie ggf. weiteren relevanten Akteuren wie
Planungsburos oder Energieagenturen und
Energiegenossenschaften zusammen. Sie dient dem
kontinuierlichen Austausch, der Abstimmung technischer und
strategischer Fragestellungen sowie der Koordination von
Datenbereitstellung, MaBnahmenentwicklung und
Umsetzungsschritten.
e Der Arbeitskreis starkt die Zusammenarbeit, erhoht die
Planungssicherheit und beschleunigt die Umsetzung der
Warmewende.
MaBnamhe 23:
Prufung starkerer Beteiligung bei den Kreiswerken
Strategiefeld Grindung und Finanzierung
Kurzbeschreibung e Prifung, ob eine starkere Beteiligung der Stadt Eberswalde an
der MaBnahme den Kreiswerken Barnim mdglich und sinnvoll ist.

e So kann die Stadt Eberswalde ein groBeres Mitspracherecht bei
der Entwicklung und Umsetzung regionaler
Warmewendeprojekte erlangen und die Kreiswerke Barnim
werden als Partner fiir die Warmewende gestarkt.

¢ Im Rahmen der MaBnahme werden rechtliche, finanzielle und
organisatorische Voraussetzungen analysiert sowie mogliche
Beteiligungsmodelle bewertet.
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MaBnahme 24

Implementierung der Controllingstrategie
Strategiefeld Grundung und Finanzierung
Kurzbeschreibung e Umsetzung der Controllingstrategie aus dem Warmeplan zur
der MaBnahme kontinuierlichen Uberwachung, Bewertung und Steuerung

der MaBnahmen im Rahmen der kommunalen
Warmeplanung. Dies umfasst die Definition von Kennzahlen
(KPIs), die Einrichtung eines Monitoringsystems sowie
regelmaBige Berichte zur Zielerreichung, Wirksamkeit und
Fortschrittskontrolle.

e Die Controllingstrategie schafft Transparenz, ermdglicht
frihzeitige Anpassungen und unterstitzt eine
evidenzbasierte Steuerung der Warmewende auf
kommunaler Ebene.
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